
Baujahr 1953

Etagen 5

Zimmer 1,00

Wohnfläche 23,00 m²

Energieträger Fernwärme

Hausgeld mtl. 365 €

Übernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Nürnberg

Bezugsfertiges Design-Apartment nach Kernsanierung –
top vermietbares Renditeobjekt in Nürnberg

Objekt-Nr. OM-466313

Wohnung

Verkauf: 129.000 €

Feldgasse 50
90489 Nürnberg
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Provisionsfrei vom Eigentümer: Dieses moderne 1-Zimmer-Apartment in der Feldgasse 50 in
Nürnberg wurde komplett kernsaniert und präsentiert sich im hochwertigen, durchdachten
Design – schwarze Akzentwand in Lamellenoptik, warmer Laminatboden in Eichenoptik,
Deckenspots sowie schwarze Schalter- und Designelemente. Das neue Duschbad ist
vollständig in großformatigen Fliesen in Betonoptik gehalten, mit ebenerdiger Glasdusche,
schwarzen Armaturen und Designheizkörper. Tageslicht im Bad inklusive.

Die Sanierung wurde von Grund auf durchgeführt – einziehen oder vermieten ohne weiteren
Aufwand. Durch den kompakten Zuschnitt und das gehobene Design ist das Apartment ideal
für Singles, Pendler und Berufseinsteiger und damit hervorragend vermietbar. Für
Kapitalanleger ein attraktives, pflegeleichtes Investment in einer gefragten Großstadtlage mit
anhaltend hoher Nachfrage nach kleinen, modernen Wohneinheiten.

Wohnfläche: ca. 23 m²

1 Zimmer, modernes Duschbad mit Fenster

Zustand: kernsaniert, bezugsfertig

Lage: Feldgasse 50, Nürnberg

Verfügbar: ab sofort

Nutzung: Eigennutzung oder Kapitalanlage

Erzielbare Miete (möbliert): ca. 650 € kalt / Monat → attraktive Bruttorendite

Energieverbrauchsausweis

Endenergieverbrauch: 136 kWh/(m²·a)

Energieeffizienzklasse: E

Wesentlicher Energieträger: Fernwärme

Baujahr: 1953

Gültig bis: 20.06.2028

Ausstattung
Fußboden:
Laminat, Fliesen

Lage
Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 136,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Anhänge

1. 
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 <revision>$Revision: 1.12$</revision>
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<testdruck>N</testdruck>

 <gruppierung>ENAW_610427_1</gruppierung>

 <sortierung>ENAW_610427_1</sortierung>  </#@#INFO#@#>

20.06.2028

Mehrfamilienhaus

Feldgasse 50-54; 90489 Nürnberg

1953

2006 (Heizungsanlage)

34

1620,492 m²

x

x

x  

 

Michael Vogelgesang
KALORIMETA GmbH
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

21.06.2018

BY-2018-001969734

18.11.2013

x

x

Fernwärme
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01.01.2015 31.12.2015 Fernwärme 1,3 169574,0  169574,0 1,13

01.01.2016 31.12.2016 Fernwärme 1,3 155759,0  155759,0 1,08

01.01.2017 31.12.2017 Fernwärme 1,3 190754,0  190754,0 1,08

01.01.2015 31.12.2017 Warmwasserzuschlag 1,3 97229,5 97229,5  

177 kWh/(m² a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäude

Endenergieverbrauch dieses Gebäude
136 kWh/(m² a)

136 kWh/(m² a)

A+ A B C D E F G H
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X

1
Außenwand gg.
Außenluft

Prüfen Sie die Dämmung der Außenwand. X

2 Kellerdecke
Prüfen Sie die Dämmung des unteren
Gebäudeabschlusses. X

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchführung eines Vororttermins  durch den Aussteller und
ausschließlich aufgrund der vom Kunden zur Verfügung  gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf  und der Gebäudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprüft.  Für die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit möglicher
Modernisierungsmaßnahmen  empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansässigen Energieberater.

610427-4-1

Kalorimeta_AG + Co. KG
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