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Exposé

Einfamilienhaus in Mullheim

7,5-Zi-Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-466283
Einfamilienhaus

Verkauf: 985.000 €

Ansprechpartner:
Lorena V

Am Erlenbuck 17
79379 Mullheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2008 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 525,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 4 Schlafzimmer 6
Zimmer 7,50 Badezimmer 3
Wohnflache 268,00 m? Garagen 2
Nutzflache 51,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause

Top modernes, vierstockiges Massivbau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung.

Das Haus teilt sich auf die Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung auf.

Die Hauptwohnung hat 6 Zimmer, 2 Bader, Kiiche, sowie einen separaten Heizraum/
Waschkeller. Dartiber hinaus gehort zur Hauptwohnung eine grof3e Doppelgarage sowie ein
grofzuigiger Unterstand fur Fahrriader und ein Lagerraum far Gartenutensilien. Die
Hauptwohnung besticht durch Bodentiefe Fenster, Fussbodenheizung in allen Radumen und
direkten Gartenzugang aus 3 Zimmern. Klimaanlage in der BiiroraAumlichkeit klimatisiert das
EG mit. Umfassendes Sicherheitssystem mit Kameras.

Die Eigentiimer haben die Hauptwohnung dartiber hinaus nahezu vollstdndig mit Smarthome
automatisiert. Auf dem Opensource Platforn HomeAssistant basierende Hausautomatisierung
steuert neben der Warmepumpe auch das Uberschussladen der Wallbox fiir Elektro/Plug-in-
Hybrid Fahrzeuge.

Der Garten erstreckt sich um die Hauptwohnung herum und ist praktisch nicht einsehbar von
auflen. Im Garten befindet sich ein mit 25m3 grofier Aufstellpool, der unterirdisch verrohrt ist
und mit einer grofen Sandfilteranlage betrieben wird.

Garten mit Bewasserungssystem.

Zahlreiche Obstbaume & Obsttraucher werden durch Hochbeete fiir die Gemtuisezucht oder
Platz fur die Kinder zum Spielen ergianzt:

Auf 525 Quadratmetern ist alles moglich.
Im Untergeschoss befindet sich eine lichtdurchflutetete grofie 1,5 Zimmer Einliegerwohnung
mit 90qm, die vermietet ist. Die Kaltmiete betragt + 10.000€ p.a. Die Einliegerwohnung

besticht durch eine grosse Terasse, Bodentiefen Fenster und einem separaten Zugang. Die
gesamte Wohnung verfligt Gilber Fussbodenheizung.

Ausstattung

Highlights:

kleiner Selbstversorger Garten

Fufsbodenheizung,

Smart-Home-System (Home Assistant),

Wallbox-Integration

Bodentiefe Fenster

Doppelgarage & 2 Aussenstellplatze

Grofizuigiger Garten mit Pool und Bewasserungssystem,

Umfassendes Sicherheitssystem mit Kameras

Eine vermietete Einliegerwohnung mit separatem Zugang.

Warmepumpe mit 15-kWp-Photovoltaikanlage und 20-kWh-Speicher

Beheizt wird das Haus tber eine Warmepumpe. Die Warmepumpe wird durch eine 15kwh
Solaranlage mit 20kwh Akku insbesondere tiber den Sommer Autark betrieben. Die

Solaranlage ist sowohl Inselfahig wie auch Schwarzstartfahig. Kurzum, auch wenn tiberall
sonst die Lichter ausgehen, werden sie weiterhin ausreichend Strom zur verfiigung haben.
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Grosse angeschlossene Zisterne im Garten.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Eichenparquett, Granit, Smarthome, Bodentiefe Fenster, Warmepumpe, Solaranlage,
Notstrom, 20kwh Akku, Doppelgarage, Rainshower-Duschen, Eckbadewanne, Pool.
Klimaanlage EG, Bewasserungssystem

Bei Interesse freuen wir uns tiber eine Nachricht, um ein ausfiihrlicheres Expose zu erhalten.
Lage

Mitten in einem der schénsten Baugebiete in Mtillheim gelegen mit herrlicher Sicht auf den
Schwarzwald.

Kindergarten, Schulen, Einkaufsladen fusslaufig erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 30,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Terrassenausbau Abendsicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466283/ Seite 7/12



Galerie
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Erdgeschloss und Garageansicht
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Grundrisse
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Einliegerwohnung und Keller
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