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Exposé

Maisonette in Neuweiler-Breitenberg

Schone Maisonette-Wohnung mit 3 Zimmer, Kiiche, Bad
in Breitenberg

Baujahr 1887
Etagen 3
Zimmer 3,00
Wohnflache 76,00 m2
Nutzflache 5,00 m?
Energietrager (o)
Nebenkosten 100 €
Heizkosten 300 €

Summe Nebenkosten 400 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466241/

Objekt-Nr. OM-466241
Maisonette

Vermietung: 700 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Walbrach

Hauptstr. 17

75389 Neuweiler-Breitenberg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Miete Garage/Stellpl. 30 €

Mietsicherheit 2.100 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche Maisonettewohnung befindet sich als einzige Wohnung auf der
obersten Etage eines historischen Wohnhauses im Herzen von Neuweiler-Breitenberg. Das
ehemalige Schul- und Amtsgebaude wurde mit viel Charme zu einem Wohnhaus umgebaut
und verbindet historischen Charakter mit individuellem Wohnkomfort.

Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen und bietet ein besonderes Wohngefiihl mit viel
Privatsphéare. Grofizligige Raume, die Dachlage sowie die charakteristischen Dachschragen
schaffen eine gemititliche und zugleich grofztigige Wohnatmosphére.

Der offen gestaltete Grundriss bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Paare, kleine
Familien oder alle, die Wohnen mit besonderem Flair schatzen. Durch die Lage als einzige
Wohnung auf dieser Etage geniefen Sie ein hohes Maf3 an Ruhe und Privatsphare.

Zur Wohnung gehoéren ein Kellerraum sowie Stellplatze im gemeinschaftlichen Hofbereich. Ein
gemeinschaftlich nutzbarer Gerateschuppen steht ebenfalls zur Verfigung

Ausstattung

Ca. 76 m? Wohnflache

3 Zimmer

Maisonettewohnung

Eigener Stellplatz im Gemeinschaftshof
Praktischer Abstellraum

Laminatboden in den Wohnraumen

Fliesen in Kiiche und Flur

Tageslichtbad mit Dusche und zwei Waschbecken
Ol-Zentralheizung

Gemeinschaftlich nutzbarer Gerédteschuppen

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiiche

Sonstiges

Die Heizkosten-Vorauszahlungen sind aktuell relativ hoch auf Grund des Nutzungsverhaltens
der Vormieter. Bei entsprechender Nutzung ist mit einer Rickzahlung und zuklnftig
niedrigeren Vorauszahlungen zu rechnen.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Hauptstraf3e im Neuweiler Ortsteil Breitenberg im Landkreis

Calw. Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen Strukturen, innerértlichen Mischnutzungen
und einer ruhigen, naturnahen Wohnlage.

Breitenberg bietet eine hohe Wohnqualitat far alle, die die Nahe zur Natur schatzen und
dennoch auf eine gute Infrastruktur nicht verzichten méchten. Kindergarten, Grundschule,
medizinische Versorgung und o6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Gemeinde vorhanden.
Die nachstgelegenen Stadte sind:

Nagold: ca. 19 km
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Calw: ca. 20 km

Herrenberg mit Anschluss an die A81: ca. 28 km

Stuttgart: ca. 65 km

Die umliegenden Walder und Wanderwege des Nordschwarzwalds bieten vielfaltige Freizeit-
und Erholungsmoglichkeiten direkt vor der Hausttiir. Gleichzeitig profitieren Berufspendler von
der guten Erreichbarkeit der Wirtschaftsregionen Boblingen, Sindelfingen, Nagold und Calw.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 156,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466241/ Seite 13/15



https://www.ohne-makler.net/immobilie/466241/ Seite 14/15



https://www.ohne-makler.net/immobilie/466241/ Seite 15/15



	Exposé
	Maisonette in Neuweiler-Breitenberg
	Schöne Maisonette-Wohnung mit 3 Zimmer, Küche, Bad in Breitenberg
	Objekt-Nr. OM-466241
	Maisonette
	700 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

