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Exposé

Wohnung in Hamburg

Attraktive Eigentumswohnung in Hamburg-Wandsbek -
Perfekt fiir Singles, Paare oder Kapitalanleger

Objekt-Nr. OM-466181
Wohnung

Verkauf: 290.000 €

Ansprechpartner:
Silke und Sven-Michael Struck

Peterskampweg 28
22089 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1956 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand modernisiert
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 56,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 56,00 m2 Etage 3. 0G
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 204 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung im 3. Obergeschoss (ohne Fahrstuhl) eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1956 bietet auf rund 56 m? ein ideales Zuhause fur
Singles, Paare oder Kapitalanleger. Das monatliche Hausgeld betragt wirtschaftliche 204,00 €.
Ein Highlight der Wohnung ist das grof3ziigige, helle Wohnzimmer, das direkt auf den
sanierten Balkon fiihrt. Von hier aus genief3en Sie einen ruhigen, idyllischen Blick in den
grunen Garten — ein perfekter Riickzugsort mitten in der Stadt. Durch einen durchdachten
Wanddurchbruch wurde die Kiiche zu einem offenen Essbereich erweitert (halbes Zimmer).
Dadurch entsteht ein moderner, kommunikativer Wohncharakter. Die Immobilie wird von
privat verkauft, wodurch fir Sie als Kaufer keine Maklerprovision anfallt.

Ausstattung

Boden: Hochwertiges Eichenparkett im Wohnzimmer fiir eine warme, elegante Atmosphare.

Kiiche: Funktionale, voll ausgestattete Einbaukiiche (Eiche rustikal, ca. 1995) mit direktem
Ubergang zum offenen Esszimmer.

Balkon: Frisch saniert mit ruhigem und unverbautem Blick in den griinen
Gemeinschaftsgarten.

Modernisierungen: Neue, moderne Zimmerturen in der gesamten Wohnung.
Sanitar: Praktisches, gepflegtes Duschbad.

Energetik: Das Gebaude ist zukunftssicher aufgestellt. Die Fassade wurde mit einem
modernen Warmedammverbundsystem saniert. Der Energieverbrauch ist mit hervorragenden
90 kWh/(m?-a) (Klasse C, Verbrauchsausweis 2018) fiir dieses Baujahr extrem niedrig.

Stauraum: Ein eigener, sehr geraumiger Kellerraum mit 6,52 m? Nutzflache bietet reichlich
Platz.

Fugfboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Urbane Lebensqualitat im Hamburger Osten — Bestens angebunden und griin. Die Wohnung
befindet sich im Peterskampweg in einer der gefragtesten Lagen an der Schnittstelle zwischen
Eilbek und Wandsbek. Die Infrastruktur ist erstklassig: Alle Besorgungen des taglichen
Bedarfs lassen sich bequem zu Fuf erledigen. Grof3e Supermarkte (wie das EDEKA Center
und REWE) befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft, und das beliebte Einkaufszentrum
+QUARREE®“ am Wandsbeker Markt ist nur rund 1,5 km entfernt. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist perfekt. Die Stationen ,Hasselbrook” (S-Bahn S1/S11 & U-Bahn
U1) sowie ,Ritterstrafe” (U1) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Von dort aus gelangen
Sie in kiirzester Zeit direkt in die Hamburger Innenstadt oder zum Flughafen. Fur Freizeit und
Erholung im Gruinen sorgt der nahegelegene Jacobipark. Wer gerne am Wasser spazieren geht,
erreicht tiber den Eilbekkanal in wenigen Minuten die Auf3enalster. Die medizinische
Versorgung ist durch die nahegelegene Schoén Klinik Eilbek sowie zahlreiche Facharzte im
direkten Umkreis optimal gewahrleistet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 90,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466181/ Seite 3/10



Galerie
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