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Exposé

Erdgeschosswohnung in Augsburg

Maklerfrei / Eigenbezug od. Kapitalanlage / Moderne &

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

2015

1

3,00
87,32 m?
8,00 m?
Gas
15.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466180/

exklusive Stadtvillawohnung

Objekt-Nr. OM-466180
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 598.000 €

Ansprechpartner:
Martin Helm

Am Provinopark 9B

86153 Augsburg
Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

PROVINOPARK A.-Textilviertel

Provisionsfrei verkauft wird eine schéne sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit grofziigigem, offenen
Wohn-/Ess/Kochbereich in einem Haus mit moderner Architektur und hohen Decken. Dies ist
eine der wenigen Wohnungen in der ruhigen Parkanlage mit nur 4 Parteien im Gebaude.

Die Wohnung verfiigt Giiber eine grofie Loggia in Stid-West Richtung.

Die Wohnung und Lage ermdéglicht urbanes Wohnen inmitten der griinen und ruhigen
Parkanlage.

Ausstattung

>Die Wohnung ist mit einer hochwertigen Marken-Einbauktiche mit modernen Elektrogeriten
und Natursteinarbeitsplatte ausgestattet, mit viel Stauraum fiir Ktichenutensilien.

>Das Bad ist modern mit grof3er Badewanne und separater Rainshower- Dusche sowie
hochwertiger Marken-Sanitdarausstattung,.

>Die gesamte Wohnung ist mit FufSbodenheizung ausgestattet.

>Die Wohnung verfiigt iber einen kleinen Hauswirtschaftsraum fur extra Platz far
Waschmaschine und Trockner.

>Stufenlos einstellbare Raffstore an den grofien Fenstern sorgen fiir eine moderne Optik.

>Im Keller (mit Aufzug zu erreichen) ist ein grof3ziigiges Kellerabteil als Unterstellraum
vorhanden.

Vom Keller aus gelangen Sie direkt zum Tiefgaragenstellplatz fiir Ihren PKW, kurze Wege
erleichtern es Einkaufe in die Wohnung zu bringen.

>Weiterhin vorhanden ist ein sehr grofier Abstellraum in dem Ihre Fahrrader etc. sicher und
trocken untergestellt werden kénnen.

> Achtung: Das dritte Zimmer ist bei den Bilder nicht dabei, Gréf3e und Lage aber
entsprechend im angefiigten Bild "Grundriss" einzusehen. Das Zimmer ist als Arbeitszimmer
oder Kinderzimmer vorgesehen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Bitten senden Sie Ihre Anfrage mit einigen freiwilligen Angaben zu Ihrer Person und Ihrer
Telefonnummer per E-Mail zu. Wir setzen uns dann mit Thnen fir eine erste Abstimmung
telefonisch in Verbindung.

Lage

Der PROVINOPARK befindet sich auf einem herrlichen Grundstiick mit altem, gewachsenem
Baumbestand in idyllischer, parkdhnlicher Lage entlang des Schafllerbachs, direkt gegentiber
vom Textilmuseum. Einkaufe aller Art kdnnen in der nahe gelegenen City-Galerie erledigt
werden, ein Rewe/Aldi/Rossmann/Bioladen/Backerei fuflaufig in wenigere als 5 Minuten, die
historische Altstadt sowie die Innenstadt sind ebenfalls fulaufig in weniger als 10 Minuten
erreichbar. Der PROVINOPARK hat eine sehr gute 6ffentliche Nahverkehrsanbindung zur
Straenbahn (Haltestelle Textilmuseum) und zum Bus (Haltestelle Fichtelbachstraf3e oder
City-Galerie). In nur wenigen Minuten gelangen Sie ebenfalls auf die Autobahn A8 in Richtung
Munchen-Stuttgart.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,20 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Modernes Wohnen
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Wohnen mit Parkettboden
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Galerie

Schoénes Kochen
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éclafenl /Schlafen2 ohne Bild
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Galerie

Wohlftihloase

Abstellraum Waschen/Trocknen
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Galerie

Grof3ztigige Loggia zum Relaxen

Blickgeschiitzte Loggia
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Galerie

Hausansicht vom Park aus
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Wohnung
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