Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Herten

Gemiitliche 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Herten -
WBS zwingend erforderlich!

Objekt-Nr. OM-466171
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 197 € + NK

Ansprechpartner:
Paxara GmbH

Kurt-Schumacher Str. 14
45699 Herten
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1975 Mietsicherheit 591 €
Etagen 1 Ubernahme ab Datum
Zimmer 1,00 Ubernahmedatum 01.09.2026
Wohnflache 40,00 m? Zustand gepflegt
Nutzflache 40,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 108 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 50 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 158 €
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Objektbeschreibung

Die gepflegte und gut aufgeteilte 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss (hinten
links) eines ruhigen Mehrfamilienhauses in der Kurt-Schumacher-Strafie 14 in Herten. Mit
einer Wohnfldche von ca. 40 m? bietet das Objekt optimalen Raum fiir Singles, Senioren oder
Studenten.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt effizient und zeitgemaf tiber Fernwarme.
Ausstattung

Die Wohnung bestich durch eine funktionale und freundliche Raumaufteilung:

* Wohn-/Schlafraum: Grof3zligig geschnitten mit integrierter offener Kuiche - ideal far
moderne Wohnkonzepte.

¢ Balkon: Direkt vom Wohnbereich zuganglich, 1adt er zu entspannten Stunden im Freien ein.
* Badezimmer: Praktisch und funktional ausgestattet mit einer Dusche.
* Diele: Bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe.

* Bodenbeldge: In den Wohnbereichen ist ein ansprechender Laminatboden verlegt; die
Sanitareinheiten und der Kiichenbereich sind pflegeleicht gefliest.

* Keller: Zur Wohnung gehort ein eigener Kellerraum, der zusatzlichen, sicheren Stauraum
bietet.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad

Sonstiges

Die Wohnung ist offiziell ab dem 01.09.2026 bezugsfrei. In individueller Absprache mit der
derzeitigen Mieterin ist jedoch auch ein fritherer Einzugstermin flexibel méglich.

Impressum

PAXARA GmbH

Geschaftsfuhrer: Maurizio Messina

Line-Eid-Strafe 6

78467 Konstanz

Lage

Die Immobilie liegt zentral und dennoch angenehm ruhig in Herten. Geschéfte des taglichen
Bedarfs, offentliche Verkehrsmittel sowie medizinische Versorgungszentren sind in wenigen
Minuten gut erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 112,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
2. Energieausweis
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Mieterselbstauskunft

Angaben zum Mietobijekt:

Mietbeginn:

Gewiinschter Einzugstermin:

Nettokaltmiete:

Nebenkostenvorauszahlungen:

Kaution:

Mietinteressent/in

Mietinteressent/in

Name / Vorname

Name / Vorname

Geburtsdatum

Geburtsdatum

Familienstand (ledig, verheiratet)

Familienstand (ledig, verheiratet)

bisherige Anschrift

bisherige Anschrift

Telefon privat

Telefon privat

Telefon mobil

Telefon mobil

E-Mail-Adresse

E-Mail-Adresse

bisheriger Vermieter

Anschrift/Telefon

bisheriger Vermieter

Anschrift/Telefon

RK-Hausverwaltung
Féhrenkamp 13

45699 Herten

Tel. 02366-5827895

Fax. 02366-5827894

Mobil 0160-8577001
info@rk-hausverwaltung.de



derzeitiger Arbeitgeber

Anschrift/Telefon

derzeitiger Arbeitgeber

Anschrift/Telefon

beschaftigt in ungekiindigter
Stellung seit

beschaftigt in ungekiindigter
Stellung seit

derzeitig ausgetbter Beruf

derzeitig ausgetbter Beruf

selbststandig als

selbststandig als

Nettoeinkommen in EURO

aktuelles monatliches Gesamt-

aktuelles monatliches Gesamt-
Nettoeinkommen in EURO

Zum Haushalt gehérende Kinder, Verwandte, Hausangestellte oder sonstige Mitbewohner:

Name Vorname(n) Verwandtschafts- | Geburtsdatum Eigenes
grad Einkommen
(netto)

Ich/wir erklare(n) hiermit der Wahrheit entsprechend Folgendes:

] In die Wohnung werden

Personen einziehen.

[ 1 Es bestehen keinerlei Absichten oder Griinde, weitere Personen in die Wohnung aufzunehmen

oder eine Wohngemeinschaft zu griinden.

[ Ich/wir habe(n) /plane(n) folgende Haustiere:

[_] Die Wohnung wird nicht gewerblich genutzt.

[] Mein/unser derzeitiges Mietverhéltnis besteht seit

[] Mein/unser derzeitiges Mietverhaltnis wurde gekiindigt seitens des/der

L] Mieter(s)

wegen

] Vermieters

[1 Uber die Raumung meiner/unserer Wohnung war/ist ein Raumungsrechtsstreit anhangig.

[] Mietriickstande : []Ja/ [] Nein—wenn ja €

und Grund

RK-Hausverwaltung
Féhrenkamp 13

45699 Herten

Tel. 02366-5827895

Fax. 02366-5827894

Mobil 0160-8577001
info@rk-hausverwaltung.de



Es bestehen laufende, regelmaBige Zahlungsverpflichtungen aus:

[] Teilzahlungsgeschéften in Hohe von € monatlich bis zum
[] Darlehensverpflichtungen in Héhe von € monatlich bis zum
[] Eine bis zum in Hohe von €.

[] Sonstige Verpflichtungen in Héhe von € monatlich.

[ Ich/wir habe(n) in den letzten 3 Jahres eine eidesstaatliche Versicherung / Vermoégensauskunft
abgegeben, oder es erging ein Haftbefehl, oder es ist ein solches Verfahren anhangig.

1 Uber mein/unser Vermdgen wurde in den letzten 5 Jahren Konkurs- oder Vergleichsverfahren
bzw. Insolvenzverfahren eréffnet bzw. die Erdéffnung mangels Masse abgewiesen. Solche
Verfahren sind derzeit anhéngig.

1 Vorstrafen

[ Privathaftpflicht

] Ieh/wir bin/sind in der Lage, eine Mietsicherheit von € zu leisten und die

geforderte Miete laufend zu zahlen.
] Ich bin/wir sind mit einer Verwendung der angegebenen Daten fiir eigene Zwecke des/der
Vermieter(s) geman dem Bundesdatenschutzgesetz einverstanden.

[ Ich-bin damit einverstanden, dass beziiglich meiner Person eine Bonitatsauskunft eingeholt werden
darf

Wichtiger Hinweis!
Sollte sich nach Abschluss des Mietvertrags herausstellen, dass einzelne Angaben falsch sind, ist die
Vermieterseite berechtigt, den Mietvertrag anzufechten bzw. diesen fristgerecht gegebenenfalls sofort

fristlos zu kindigen.

, den

Mietinteressent/in Mietinteressent/in

RK-Hausverwaltung
Féhrenkamp 13

45699 Herten

Tel. 02366-5827895

Fax. 02366-5827894

Mobil 0160-8577001
info@rk-hausverwaltung.de






gemalk den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

NW-2018-001741313

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

i e M LB T Y G LI WS C IS gIEe IR SHU IX| mogiken || nicht mégiich

L
\ Empfohiene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen {freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groBerer maB- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
— Endenergie
1 | Dach Prifen Sie die D@mmung thres Daches @ D
Priifen Sie die Dammung der obersten
2 | Oberste Geschossdecke Geschossdecke x] ] —!
Priifen Sie die Dammung lhrer
3 | Autenwand Aulenwand [X[ D s
Priifen Sie die energetische Qualitat lhrer
4 [ Fenster Fenster E D ]
5 Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren
Gebaudeabschluss Gebaudeabschlusses E D
| § O
0 0
N 0 |
O O |
[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
I—
inweis: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind
~~ erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

1875761/E.000091/P.000600007/000821
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1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite Tdes Energieausweises
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Angabe Gebdudetail - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, st die Aussteliung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb3u-
de zu behandein ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieauswels durch die Angabe ,Gebdudetell” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofllr und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthiit Seite 2
{Angaben zum EEW3rmeG) dazu weiters Angaben.

Energiebedarf ~ Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschilsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf ~ Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdu-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatziich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Geb3udes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Quaiitdt der Gebidudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust {For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsfldchen {Aufenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aufserdem stellt cie EnkV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes.

Endenergiebedarf ~Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fUr Heizung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereftung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator flr die Energieeffizienz eines Geb&udes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energle-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter BerGcksichtigung der Energieveriuste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kieiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWErmeG ~ Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWErmeG*”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflliung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalnahmen® wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWErmeG teilweise oder vollstandig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erflilt werden. Die Angaben dienen
gegenlber der zustidndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiliung durch die ErsatzmaBinahme und
der Einhaltung der flir das Gebdude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenvererdnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebidudes und nicht der einzeinen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flir
die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten
und mithitfe von Kiimafaktoren auf einen deutschiandweiten
Mittefwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schiechteren Beurteilung des Geb3udes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebiu-
des und seiner Heizungsanlage. £in kieiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedech nicht maglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im interesse der Vergleichbarkeit wird bel dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
fagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebidude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithiife von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berdcksichtigen.

Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen ~Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in iImmobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
jenach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergieichswer-
ten anderer Gebiude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte flr die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe Funote 1 auf Seite Tdes Energieausweises
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Wichtige Unterlagen - Energieausweis fiir thre Liegenschaft

Kundennummer 0003039627
Datum ) 08.03.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, lhnen heute den bei uns in Auftrag gegebenen Energieausweis zusenden zu
kénnen. Das Dokument informiert ausflhrlich Gber den Energieverbrauch pro Quadratmeter
Gebdaudenutzflache und Jahr des jeweiligen Gebdudes. Somit leistet er einen wichtigen Beitrag
fur die Beurteilung der Energieeffizienz lhrer Liegenschaft.

Bitte denken Sie daran, dass einem potenziellen Kaufer oder Mieter der Energieausweis oder
eine Kopie spatestens bei der Besichtigung vorzulegen und nach Abschluss des Kauf- bzw.
Mietvertrags zu tibergeben ist.

Auch in Immobilienanzeigen missen wichtige Angaben aus dem Energieausweis wie z. B.

s Art des Energieausweises (Bedarfs-oder Verbrauchsausweis)

» Im Energieausweis genannte wesentliche Energietrdger des Geb&udes

« Bei Wohngebauden Baujahr des Gebaudes

» Bei Wohngebduden die Effizienzklasse laut Energieausweis, sofern ein
Energieausweis mit Effizienzklasse vorliegt

+ Bei Nichtwohngebauden mussen die Werte fur Strom und Warme beim
Endenergieverbrauch getrennt angegeben werden.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren kénnen Sie den Ausweispapieren entnehmen.
Gerne beantworten wir lhre Fragen auch persénlich. Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns.

Mit freundlichen GriiRen

ista Deutschland GmbH
Service Center Leipzig
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walter-Kohn-5tralde 4d
04356 Leipzig

Wichtige Unterlagen - Energieausweis fiir lhre Liegenschaft Tel.020150796755

: Fax 034155003 3550
Kundennummer 0003039627 energieausweis@ista.de
Datum 08.03.2018

"""""" Seite 2/2

P.S.: Die Rechnung erhalten Sie mit separater Post.

Erlduterungen

Gebaudenutzfliche

GemaR § 19 Abs. 2 EnEV muss als BezugsgroRe flr die Berechnung des Energiever-
brauchskennwertes die Geb&udenutzfliche zu Grunde gelegt werden. Dabei darf die
Gebaudenutzflache bei Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem
Keller pauschal mit dem 1,35-fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen Wohn-
gebauden mit dem 1,2-fachen Wert der Wohnflache angesetzt werden.
Endenergieverbrauch

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fur das
Geb&aude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der Abrechnungen von
Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten
Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der
erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert
umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebaudes.

Leerstinde

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei einer Leerstandsquote von mehr als 5%
kalkulatorische Zuschidge auf den Energieverbrauch vorgenommen werden mussen.
Daher kdnnen die ausgewiesenen und die von lhnen Ubermittelten Brennstoffmengen
bei langerem Leerstand voneinander abweichen.

Primadrenergieverbrauch

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt ermittelten
Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berlicksichtigen.
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