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Exposé

Erdgeschosswohnung in Gorlitz

70gm 2-Raum-Wohnung zum Erstbezug

Baujahr 1900
Etagen 4
Zimmer 2,00
Wohnflache 70,00 m?
Nutzflache 70,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 95 €
Heizkosten 115 €

Summe Nebenkosten 210 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466152/

Objekt-Nr. OM-466152
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 449 € + NK

Ansprechpartner:

Andreas Bulcsu

Bahnhofstraie 50 / Konsulstrafie 37

02826 Gorlitz
Sachsen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

1.198 €

ab Datum
01.08.2026
Erstbez. n. Sanier.
1

2

Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Erstbezug nach Sanierung: Komfortable 2-Raum-Wohnung im Erdgeschoss

Diese frisch und aufwendig sanierte 2-Zimmer-Wohnung bietet Thnen modernen Wohnkomfort
in einem ansprechenden Haus im Herzen von Gorlitz. Als Erstbezug nach umfassender
Renovierung erstrahlt die Einheit in neuem Glanz und steht in Kiirze zur Anmietung fur Sie
bereit.

Hoher Alltagskomfort durch Erdgeschosslage

Ein besonderer Pluspunkt dieser Immobilie ist die bequeme Lage im Erdgeschoss. Geniefien
Sie die Vorzuige wirklich kurzer Wege: Kein lastiges Treppensteigen nach dem Einkaufen, kein
Kofferschleppen nach dem Urlaub und ein direkter, unkomplizierter Zugang zu Ihren
Wohnraumen. Diese Eigenschaften machen die Wohnung besonders attraktiv fur alle, die Wert
auf maximalen Komfort und barrierearme Zuganglichkeit im Alltag legen.

Durchdachte Raumaufteilung & moderne Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch einen sehr guten Schnitt und helle RAume. Vom grofien,
einladenden Flur aus sind die RAumlichkeiten optimal erreichbar:

Wohn- und Schlafbereich: Es stehen zwei gut geschnittene Zimmer zur Verfligung. In den
Wohnraumen wurde ein moderner, pflegeleichter und optisch ansprechender Vinylboden
verlegt.

Separate Kiiche: Die Kiiche bietet ausreichend Platz, verftigt tiber einen neuen Fliesenspiegel
sowie samtliche notwendige Anschliisse fir die Installation Ihrer Wunschkitiche.

Badezimmer: Das neu gestaltete Hauptbadezimmer ist mit einer Dusche, einem Waschbecken
und einer Toilette ausgestattet.

Gaste-WC: Ein absolutes Highlight fiir diese Wohnungsgrofie ist das separate Gaste-WC,
welches ebenfalls tiber Toilette und Waschbecken verfiigt und zuséatzlichen Wohnkomfort
bietet.

Fazit

Hier verbindet sich der Charme eines frisch sanierten Erstbezugs mit der enormen
Praktikabilitat einer Erdgeschosswohnung. Ideal fiir Singles oder Paare, die ein modernes,
unkompliziertes und komfortables Zuhause suchen.

Ausstattung

Bemerkungen zur Ausstattung

Als Erstbezug nach umfassender Sanierung bietet diese Erdgeschosswohnung ein modernes,
gepilegtes und hochwertiges Wohnambiente. Die Ra@ume wurden technisch komplett erneuert
und bieten dadurch beste Voraussetzungen fiir ein zeitgemafies und rundum komfortables
Zuhause.

Im Zuge der Sanierung wurden aufwendige Modernisierungsmafnahmen durchgeftihrt,
darunter die komplette Erneuerung der Elektrik und der Heizung. Die Wohnung verftigt tiiber
ein frisch gefliestes, modernes Badezimmer mit Dusche sowie den besonderen Komfort eines
zusatzlichen, separaten Gaste-WCs. Die gerdumige, separate Kiiche wurde mit einem neuen
Fliesenspiegel versehen und bietet alle notwendigen Anschliisse zur Installation Ihrer
individuellen Einbaukitiche.

In den Wohnraumen und im Flur wurde bereits ein hochwertiger und pflegeleichter
Vinylboden verlegt. Dieser strapazierfahige Belag sorgt fiir ein angenehm warmes Raumgefiihl
und passt optisch hervorragend zum modernen, frisch sanierten Charakter der Wohnung.

Insgesamt verbindet die Ausstattung dieser Immobilie einen erstklassigen, frisch sanierten

Zustand mit intelligenter Haustechnik, einer praktischen Raumaufteilung und dem enormen
Alltagskomfort einer Erdgeschosswohnung.
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Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Sonstige Informationen

Das Gebaude ist ein voll vermietetes, denkmalgeschiitztes Eckhaus, das im Rahmen des
Programms ,Energieeffizienzhaus Denkmal“ umfassend modernisiert wurde. Historische
Elemente wurden dabei erhalten und mit moderner Gebaudetechnik verbunden.

Im Zuge der Modernisierung wurden samtliche wichtigen Medien erneuert, darunter Elektrik,
Sanitar und Heizung. Dadurch verbindet das Haus den besonderen Charakter eines
historischen Gebaudes mit einem zeitgemafien und energieeffizienten technischen Standard.

Die angebotene 2-Raum-Wohnung befindet sich im Erstbezug nach Sanierung und eignet sich
besonders fiir Mieter, die ein gepflegtes, komfortables Zuhause in einem sanierten Altbau
suchen und dabei historischen Charme mit modernem Wohnkomfort verbinden méchten.

Lage

Zentrale Lage mit idealer Infrastruktur
Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage direkt an der Bahnhofstrafie in 02826 Gorlitz.

Die Bahnhofstrafie verbindet den Bereich rund um den Bahnhof mit der Innenstadt und bietet
eine hervorragende Ausgangslage flir den Alltag. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
darunter Supermaérkte, Backereien, Arzte und Apotheken, befinden sich in direkter Umgebung.
Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist erstklassig, sodass
Sie das gesamte Stadtgebiet und den Fernverkehr bequem erreichen kénnen.

Ein grofier Vorteil im stadtischen Wohnen: Parkplatze stehen Ihnen direkt vor der Tur zur
Verfugung. In Kombination mit der Lage im Erdgeschoss ermoglicht dies besonders kurze und
bequeme Wege — ideal beispielsweise beim Ausladen des Wocheneinkaufs oder von
Reisegepack.

Das direkte Umfeld ist gepragt durch eine angenehme, urbane Mischung aus Wohnen,
Dienstleistung, Gastronomie und kleineren Gewerbeeinheiten. Damit bietet dieser Standort die
perfekten Voraussetzungen fiir alle, die zentrales Wohnen mit bester Erreichbarkeit und einer
vollumfanglichen Infrastruktur schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Beispiel ohne Schaufenster
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Galerie

Gastetoilette

Beispiel Bad (jetzt Dusche)
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Galerie

- ‘ -
Ansicht Flur

Ansicht Bahnhofstraie
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Galerie

Ansicht Bahnhofstraie
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[Pfichtangabe in Immobiienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG *

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wame-
und Kiltobodart auf Grund des Emeverbare Energion.
Wirmogesatz (EEWAmEG)

. EE—

-
RE R

Ersatzmanahmen *
Die Anforderung des EEWAmeG worden durch die
Ersatzmasinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG
ertali

[ Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWamMeG
verscharten Anfordorungswerts der EREV sind
eingehalten.

B Die in Verbindung mit § 8 EEWameG um %
Verscharton Anforderungswerte der ENEV sind
eingohalten

Verscharter Anforderungsmwert
Primarenergiebedart:
Verscharfer Anforderungswert
f0r i energetische Qualtat der
Gebudehole H,:

36,1 kwnims)

088wk

Vergleichswerte Endenergie

| e G
128 180 175 200 28 >28

asE|alB|c| o
o 25 s 75 10

g zum

fahren

o Insbesondere

‘908 st als e Wohnfiache des Gebdudes.

“ourbet Noubou s bl Modemisieng m Fl s § 16 Abssz 1 Setz 3 Ené

-

7 At

PN Entamsachins, WP Motdarmtontacs

Energieausweis
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Exposé - Grundrisse
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