Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Mannheim

Neu saniert: Premium-4er-WG MA-Neckarstadt:Voll
mobliert & All-Inclusive/@Studis&Young Professionals

Objekt-Nr. OM-466129
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 550 € + NK

Ansprechpartner:
Sven

Zeppelinstrafie 42
68169 Mannheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1928 Mietsicherheit 1.000 €
Etagen 5 Ubernahme ab Datum
Zimmer 5,00 Ubernahmedatum 15.07.2026
Wohnflache 83,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nutzflache 5,00 m? Etage 5. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466129/
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Objektbeschreibung

Gesamtmiete (Pauschale): 550,00 € (Fixpreis inkl. Strom, Heizung, WLAN & SAT-TV)
Wohnungsgrofie gesamt: 83 m2
Besichtigung: Sonntag, 28.06.2026 (nach Terminabsprache)
Das Konzept — Modernes Co-Living ohne Kompromisse:
Wir griinden eine neue 4er-WG nach umfassender Sanierung. Vergiss abgewohnte Zweck-WGs:
Von den Boéden tiber das komplett neue, moderne Badezimmer bis zu den Moébeln ist alles im
Erstbezug. Einziehen, auspacken, wohlfiihlen.

Hinweis zu den Fotos & aktuellen Stand:
Die Sanierung ist in den letzten Ziigen — auf den Bildern wird noch gearbeitet. Es sind aktuelle

Vorab-Fotos von der Baustelle. Bis zum Einzug ist alles bezugsfertig und blitzblank geputzt.
Bei der Besichtigung am 28. Juni kannst du dir vor Ort selbst ein Bild machen.

Ausstattung

Erstmal vorab: Die Wohnung ist frisch & voll mébiliert.
- Dein Zimmer (Vollstandig & platzclever ausgestattet):

Die Zimmer sind optimal ausgemessen und bieten dank durchdachter Méblierung alles, was
du brauchst:

Ergonomisch: Hohenverstellbarer Schreibtisch und Biirostuhl — ideal fir Homeoffice/Lernen.

Komfortabel: Neue Taschenfederkernmatratze inkl. Hygiene-Schoner, Bettgestell und
geraumiger Kleiderschrank.

- Die Ausstattung Highlights (Wohnung & Kiiche):

Kiiche voll ausgestattet: Grof3e Kiihl-/Gefrierkombination, Mikrowelle, Geschirrsptiler sowie
moderner Backofen mit Umluft und Cerankochfeld, im charmanten Stil-Mix. Wasche-Bereich:
Separate Waschmaschine UND separater Trockner in der Wohnung (kein langes Warten wie
bei Kombigeraten).

- Nagelneues Bad: Frisch saniert, modern gefliest und absolut sauber.

- Multimedia: Schnelles WLAN ab Tag 1 aktiv; grofer Smart-TV mit SAT-Anschluss im
Gemeinschaftsbereich.

- Das 5. OG & Bonus-Dachboden:

Ok, die Wohnung liegt im 5. OG ohne Aufzug (dein tagliches Workout)... Dafiir genief3t du
absolute Privatsphidre und Ruhe ohne Nachbarn tiber dir. Zudem habt Ihr keinen Arger mit
"geparkten Schuhen" vor der Tur - Hier kommt niemand vorbei ;-)

Der Clou: Direkt gegentiber der Wohnungstiir liegt ein grof3er Dachspeicher als Trockenraum.
Deine Wasche trocknet an der Luft, ohne dass ein feuchter Stander in deinem Zimmer steht.

Grune Oase mitten in der Stadt (Der Innenhof):
Ein echtes Highlight: Der weitlaufige, gepflegte Innenhof ist abgeschlossen und nur fir
Bewohner zuganglich. Absolut ruhig, mit Banken im Gruiinen, Vogelzwitschern und
Blumenduft im Sommer - der perfekte Riickzugsort zum Abschalten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Miete ist eine echte Pauschale. Sie deckt Grundmiete, Mobel, Heizung, Wasser, Strom,
Mull, WLAN und SAT-TV ab. Keine jahrliche Abrechnung, keine Nachzahlungen — maximale
Planungssicherheit.

Wen wir suchen:

Ein entspannter, erwachsener Riickzugsort. Wir suchen Masterstudierende, Promovierende
oder Berufseinsteiger (Young Professionals), die Wert auf Sauberkeit und ein respektvolles und
tolerantes Miteinander legen.

Interesse am Besichtigungstermin am 28.06.?

Schreib uns eine kurze Nachricht mit folgenden Infos:

Wer bist du und was machst du ab Sommer/Herbst in Mannheim?

Zu wann (ab 15.07. oder spater) mochtest du einziehen?

Wie wird die Miete finanziert (Einkommen / Elternburgschaft)?

Was ist dir in einer WG wichtig?

Wir melden uns bei Dir und freuen uns auf Deine Nachricht.

Bitte beachte, das Du entweder einen eigenen Einkommensnachweis benétigst bzw. eine
Buirgschaft (z.B. Deiner Eltern), eine Selbstauskunft, Identitatsnachweis und ggf.

Immatrikulationsbescheinigung.

Makleranfragen unerwunscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage
Die Infrastruktur im direkten Umkreis (max. 3-5 Gehminuten)
Hier ist alles fiir den taglichen Bedarf in Sekundenschnelle zu Fuf3 erreichbar:
Supermarkte & Versorgung:
Penny Markt: Direkt um die Ecke (ca. 150 m) — perfekt fiir den schnellen Wocheneinkauf.
Lidl & DM Drogeriemarkt: In ca. 450 m auf der Neckarauer/Schafweide-Achse.

Backer & Café-Kultur:

Backerei Gortz / Grimminger: Mehrere Filialen im Umkreis von 200 m fir die frischen
Sonntagsbroétchen.

Café-Szene: Die beliebten, studentischen Cafés der Neckarstadt-Ost (wie das Café Sammo oder
Café Rost) liegen nur wenige Straf3en weiter.

Tram OPNV-Anbindung (Haltestellen):

Haltestelle "Alte Feuerwache" oder "Schafweide": In ca. 300 m Entfernung. Von hier aus fahren
die Linien direkt in wenigen Minuten ohne Umsteigen zum Hauptbahnhof, zu den Quadraten
(Planken) und zur Universitat Mannheim.

Freizeit & Erholung:

Das Neckarufer: Nur ca. 350 m entfernt — die perfekte Laufstrecke oder zum Grillen und
Entspannen am Wasser im Sommer.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466129/ Seite 4/13



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 60,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Anhange

1. Energieausweis
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