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Exposé

Einfamilienhaus in Altdorf b. Niirnberg

Einfamilienhaus/Bauernhaus mit groBem Grundstiick,
Scheune & Stall

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1900

916,00 m?
2

6.00
139,00 m?
o1

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466122/

Objekt-Nr. OM-466122
Einfamilienhaus

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Alina Lederer

Wappeltshofen 4

90518 Altdorf b. Nurnberg

Bayern

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 4
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei — Direkt vom Eigenttimer!

Willkommen in IThrem neuen Zuhause!

Dieses liebevoll 2023 /2024 kernsanierte Einfamilienhaus/Bauernhaus verbindet modernen
Wohnkomfort mit dem Charme des Landlebens - ideal fiir Familien, Tierfreunde und alle, die
im Einklang mit der Natur leben mochten

Das Haus im Uberblick:

*Fufbodenheizung im gesamten Untergeschoss

*Offene Wohnktiche mit hochwertiger Nobilia-Einbauktiche im Landhausstil

*Grof3ztigiger, zweistockiger Dachboden — zum Ausbau vorbereitet mit Wasser- und
Stromanschluss

*Keller, inklusive historischem Gewolbekeller — ideal als Weinkeller oder Lagerraum
*Garage vorhanden

*Bushaltestelle direkt vor der Haustiir — Anbindung an alle Schulen in Altdorf sowie zur S-
Bahn

Besondere Highlights:

*Zwei Pferdestélle — ideal fur Pferdehalter

*Hiihnerstall mit grofem, eingezauntem Auslauf — perfekt fiir Selbstversorger
eUppiger Garten mit Flieder, Holunder, Birnenbaum und Schlehenbaum

*Grof3e Scheune mit ausgebautem Dachgeschoss und Heuboden

— bereits genehmigte Nutzungsianderung zur Hobbywerkstatt (von der Stadt Altdorf)
*Neue, dreifach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen

Technik & Energie:

* PV-Anlage mit 32 Modulen (Baujahr 2024), installiert von der ortsansassigen Firma
EnergieCare GmbH Lauf.

Die Anlage ist derzeit noch nicht an einen Wechselrichter bzw. Speicher angeschlossen.

*Alle Heizungsleitungen und Heizkoérper (inkl. FuSbodenheizung im UG &
Handtuchheizkoérper in Badern) sind installiert

*Heizsystem (z. B. Fluissiggas, Warmepumpe, Pelletheizung) noch nicht verbaut - freie Wahl ftir
individuelle Bedtirfnisse

( Kostenvoranschlag von einer Heizungsfirma liegt vor)

Bevor wir einen Besichtigungstermin vereinbaren, empfehlen wir Ihnen, sich das Haus, die
Lage sowie das Grundstiick vorab personlich anzusehen. Die Adresse finden Sie im Inserat —
Sie kénnen jederzeit vorbeifahren und sich in Ruhe einen ersten Eindruck verschaffen.

So kénnen Sie bereits im Vorfeld priifen, ob die Immobilie Ihren Vorstellungen entspricht.

Wenn Ihnen die auferen Gegebenheiten zusagen, freuen wir uns, Ihnen das Haus bei einem
personlichen Besichtigungstermin naher vorstellen zu durfen.

Wir bitten um Verstdndnis, dass Besichtigungen ausschlieflich mit einer vorliegenden
Finanzierungsbestatigung méglich sind.
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Das Haus ist aktuell nicht bewohnt und kann daher flexibel besichtigt werden.

Ausstattung

Fufiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Formblatt Wohnflachenberechnung

§§ 1 ff. Wohnflachenverordnung

Bauvorhgben:

Errichtung eines Anbaus als Windfang,

Baugrundstiick/Gemarkung/Flur-Nr.:

Wappeltshofen 4, Eismannsberg, 1127

Bauherr:

Balling, Margit Gabriele, Hirschberg_;sir. 17a, 90571 Schwaig

Bezeichnung der Wohnung (Lfd. Nr., Geschoss/Lage):

einfamilienhaus
-
& Bezeichnung der Réume Grundfiéiche{n) Ermittelte Grundfiéichen
g . Abzugsiléche(n)
§ | windfang 5,74
g Esszimmer 13,40
B Flur 1 4,95
% Bad
5 6,66
,§ Flur 2 11,46
g Wohnzimmer 20,48
2 | kiche 12,20
g Bad
g 7,98
3 Flur 4 5,00
% Kinderzimmer 7,44
(5]
% Schlafzimmer 18,23
% Ankleide 8,04
E. Flur 5 3,48
2 Kinderzimmer 18,43
&
g
E{
2
@
g Summe 143,46

D Abzug von % fiir

g Summe der anrechenbaren Wohnfldche 143,46
E. Im Geb&ude sind insgesamt g 1 Wohnung D 2 Wohnungen D mehr als 2 Wohnungen
g Die Wohnung ist X abgeschlossen O nicht abgeschlossen
-E Zur Wohnung gehdren 1 Stellplédtze/Garagen
=
H O, Datum Unterschrif
o
'§ Wappeltshofen Balling_;

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466122/

Seite 13/14



Exposé - Anhédnge
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