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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Exklusiver Altbau-Traum: sanierte Wohnung -
provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-466120
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 750.000 €

Ansprechpartner:
Patrick Woitzik

Dusseldorfer Str. 34
10707 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1930 Hausgeld mtl. 534 €
Etagen 5 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 128,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das denkmalgeschtiitzte Wohnensemble in der Diisseldorfer Str. 33-36, im Jahr 1930 nach
den Entwiirfen des renommierten Architekten Albert Gessner errichtet, vereint eindrucksvoll
klassischen Altbaucharme mit zeitloser architektonischer Eleganz. Nur wenige Gehminuten
vom Kurfirstendamm entfernt gelegen, verbindet die Immobilie urbanes Lebensgeftihl mit
einer aufiergewdhnlich ruhigen und reprasentativen Wohnlage in einer der begehrtesten
Adressen Berlins.

Bereits vor rund 100 Jahren galt der Kurfiirstendamm als pulsierendes Zentrum des
gesellschaftlichen und kulturellen Lebens der Hauptstadt. Bis heute zieht er Besucher aus
ganz Deutschland und der ganzen Welt an. Seine eindrucksvolle Architektur, exklusive
Boutiquen, gehobene Gastronomie und vielfaltige Kulturangebote pragen den
unverwechselbaren Charakter des Berliner Westen.

Die zentrale Lage des Ensembles bietet eine hervorragende Anbindung an samtliche Bereiche
der Hauptstadt. Zahlreiche o6ffentliche Verkehrsmittel erméglichen eine schnelle und
komfortable Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele innerhalb Berlins.

Ein grof3zligig angelegter und gepflegter Innenhof mit stilvoll gestalteten Grinflachen und
einladenden Sitzbereichen schafft eine ruhige Atmosphéare mitten in der Stadt und ladt
Bewohner wie Gaste gleichermafien zum Verweilen ein. Der U-férmige Gebdudekomplex wird
durch reprasentative Hauseingdnge harmonisch erganzt und verbindet architektonische
Eleganz mit hoher Wohnqualitat.

Der klassische Stil des Hauses verbindet sich harmonisch mit den Anspriichen modernen
Wohnens. Im Rahmen hochwertiger und bereits vollstandig abgeschlossener Sanierungs- und
Modernisierungsmafinahmen am Gemeinschaftseigentum wurden die sechs reprasentativen
Treppenhauser und Eingangsbereiche stilvoll neugestaltet sowie die Vorder- und Ruickfassade
des Gebaudes umfassend saniert, einschlieflich des Anbaus von Balkonen auf der Ruckseite
des Gebaudes. Samtliche bereits entstandenen Kosten sind bereits bezahlt worden, sodass
dem Verkaufer keine zuséatzlichen Aufwendungen entstehen.

Die zum Verkauf stehenden Wohnungen tiberzeugen durch grofziigige Raumkonzepte,
facettenreiche Grundrisse und hochwertige Parkettbéden, welche den besonderen Charakter
der klassischen Altbauarchitektur unterstreichen. Die lichtdurchfluteten Wohnungen bieten
ein reprasentatives Wohnambiente und erfiillen hochste Anspriiche an Komfort und Asthetik.
Samtliche Hauseingiange verfiigen ab dem Hochparterre tiber einen Aufzug und gewahrleisten
zusatzlichen Wohnkomfort. Erganzt wird das Ensemble durch eine hauseigene Tiefgarage.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad

Sonstiges

Zusatzlich kann zu der Wohnung eine Parkmdglichkeit auf dem Grundstiick erworben werden:
Aufienstellplatz: 30.000 €

Tiefgaragenstellplatz: 40.000 €

Einzelgarage: 50.000 €

Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse

D33-36 | Dusseldorfer StraBe 34, 10719 Berlin | Grundriss

Kiiche
11,45 m?

272
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Zimmer 3
21,91 m?

Balkon
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Grundlage der B: 1 sind die bauhistorischen Plane von
1929/1939, partiell erganzt durch Aufteilungsplane von 1997.

Stand: 15.05.26
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