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Exposé

Reihenhaus in Munchen

Modernisiertes Reihenmittelhaus mit Garten, Balkon und
Keller in Miinchen-Perlach

Objekt-Nr. OM-466067
Reihenhaus

Verkauf: 1.290.000 €

Wilhelm-Hoegner-Strafie 42
81377 Miinchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1986 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstuicksflache 192,00 m? Zustand saniert
Zimmer 10,00 Badezimmer 1
Wohnflache 154,00 m? Garagen 1
Nutzflache 10,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1986 bietet auf ca. 154 m? Wohnflache und vier
Ebenen ein vielseitig nutzbares Raumangebot. Insgesamt stehen zehn Zimmer zur Verfiigung,
wodurch sich die Immobilie insbesondere fiir grof3ere Familien, Mehrgenerationenhaushalte
oder Kaufer mit erhéhtem Platzbedarf fiir Homeoflice, Hobby oder Gaste eignet. Das
Grundstiick umfasst ca. 192 m?2. Die Lage zeichnet sich durch eine ruhige Wohnatmosphére
an einer breiten Straf3e ohne Durchgangsverkehr aus. Schulen,(insbesondere Europaische
Schule) Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Garage wird fur zusatzlich 50.000€ angeboten.

Das Haus wurde im Jahr 2025 umfassend modernisiert. Samtliche Wohnraume erhielten
einen frischen weifen Anstrich. Nahezu alle Bodenbelage wurden erneuert oder tiberarbeitet.
Im Wohn- und Essbereich wurde das vorhandene Eichenparkett fachgerecht saniert, im
Obergeschoss neue Laminatbdden verlegt und das ausgebaute Dachgeschoss mit neuen
Linoleum- und Laminatbdden ausgestattet. Die Holztreppen wurden im gesamten Haus
aufgearbeitet. Auch zahlreiche Sanitarobjekte wie Waschbecken, Toiletten, Wasserhahne,
Eckventile und die Badewanne wurden erneuert. In der Kiiche wurde der Fliesenspiegel
entfernt und ein neuer Boden verlegt. Die moderne Gaszentralheizung stammt aus dem Jahr
2019, die Hebe- und Abwasserpumpe wurde 2025 ersetzt.

Zum Haus gehoren ein Keller mit ca. 54 m? Nutzflache, ein ausgebautes Dachgeschoss sowie
Terrassen- und Balkonflachen von insgesamt ca. 16 m2. Auf3enanlagen und Fassaden wurden
ebenfalls tiberarbeitet. Die Fassade und Holzelemente erhielten einen neuen Anstrich,
Terrasse und Zugangswege wurden gereinigt und instand gesetzt, der Sichtschutz erneuert
sowie Zaun, Tonnenhaus und Briefkastenanlage aufgearbeitet. Der Garten wurde gepflegt und

die Bepflanzung zurtickgeschnitten. Eine Einzelgarage mit zusatzlichem Grundstiicksanteil
befindet sich in kurzer Entfernung zum Haus und erganzt das Angebot.

Ausstattung

- Keller mit ca. 54 m? Nutzflache

- Ausgebautes Dachgeschoss mit zusatzlicher Nutzflache

- Balkon und Terrasse mit insgesamt ca. 16 m? Flache

- Einzelgarage mit zusatzlichem Grundstiicksanteil in kurzer Entfernung zum Haus
-Umfangreiche Modernisierungsmafinahmen im Jahr 2025

- Samtliche Wohnrdume neu in Weif3 gestrichen

- Eichenparkett im Wohn- und Essbereich fachgerecht saniert

- Neue Laminatbdden im 1. Obergeschoss

- Dachgeschoss mit neuem Linoleumboden und Laminat im Vorraum
- Neue Bodenbelige in Keller- und Hobbyraumen

- Aufbereitete Holztreppen im gesamten Haus

- Modernisierte Badezimmerausstattung

- Erneuerte Waschbecken, Toiletten, Wasserhdhne und Eckventile

- Neue Badewanne

- Ktiche mit neuem Bodenbelag

- Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2019
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- Zentrale Warmwasserbereitung

- Fensterltiftung

- Fassade und Holzelemente neu gestrichen

- Balkon mit neuem Holzanstrich und neuem Bodenbelag
- Gereinigte und tUberarbeitete Steinterrasse

- Sanierter Eingangsbereich

- Erneuerter Terrassensichtschutz

- Neu gestrichener Gartenzaun

- Tonnenhaus und Briefkastenanlage tiberarbeitet

- Garten fachgerecht gepflegt und zurtickgeschnitten
- Hebe- und Abwasserpumpe im Jahr 2025 erneuert
- Sofort nutzbarer und gepflegter Gesamtzustand

Fugboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im beliebten Miinchner Stadtteil Alt-
Perlach. Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, viel Griin und einer
hervorragend ausgebauten Infrastruktur. Besonders fur Familien bietet der Standort kurze
Wege zu Schulen, Kinderbetreuung, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten. Der
historische Ortskern von Altperlach mit seinen Geschéiften, Cafés, Restaurants, Arzten und
Apotheken ist bequem erreichbar und verleiht dem Stadtteil einen gewachsenen, lebendigen
Charakter.

Viele Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe:

- Europaische Schule Munchen: ca. 300 m

- Grundschule: ca. 350 m

- Kindergarten: ca. 350 m

- REWE: ca. 400 m

- Netto: ca. 500 m

- Kaufland: ca. 700 m

- Lidl: ca. 750 m

- Spielplatz: ca. 150 m

- Sportmoéglichkeiten: ca. 300 m

- Arzte und medizinische Einrichtungen: ca. 400 m

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Bushaltestellen sind bereits
nach wenigen Gehminuten erreichbar. Die S-Bahn liegt nur etwa 300 m entfernt, die U-Bahn
rund 500 m. Von hier bestehen schnelle Verbindungen zum Ostbahnhof, in die Mtiinchner
Innenstadt sowie in zahlreiche weitere Stadtteile und Umlandgemeinden.

Auch fir Berufspendler tiberzeugt die Lage. Uber den nahegelegenen Mittleren Ring sowie die

Autobahnen A8 und A99 bestehen kurze Wege in alle Richtungen des Miinchner Umlands.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von der angenehm ruhigen Wohnsituation ohne
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nennenswerten Durchgangsverkehr. Die Kombination aus familienfreundlichem Umfeld,
hervorragender Infrastruktur und sehr guter Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu
einer dauerhaft gefragten Wohnlage innerhalb Mtinchens.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,16 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Terrasse

Terrasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466067/ Seite 6/13



Galerie

Wohnzimmer (EG)

Flur zum Wohnzimmer (EG)
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer (OG)
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Exposeé - Galerie
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Schlafzimmer (OG)

Dachgeschosszimmer
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Galerie

Dachgeschosszimmer

Garage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466067/ Seite 10/13



Galerie
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Grundrisse

EG
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Grundrisse

WNmm
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