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Exposé

Einfamilienhaus in Buxheim

Exkl. Anwesen in Buxheims Spitzenlage:
Haus+Gartenwhg., 331 m2, iiber 1.000 m2 Grund, Pool,
KfW-40EE

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1975

1.050,00 m?
3

10,50
331,50 m?
118,00 m?
Erdwarme
450 €

100 €

550 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466049/

Objekt-Nr. OM-466049
Einfamilienhaus

Vermietung: 5.590 € + NK

Ansprechpartner:
Lorenz Gegler

Am Illergries 17
87740 Buxheim

Bayern

Deutschland
Mietsicherheit 15.366 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 15.09.2026

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Garagen 2

Stellplatze 4

Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht das gesamte Anwesen Am Illergries 17 in 87740 Buxheim: Haupthaus
mit ca. 237 m? Wohnfldche plus separate Gartenwohnung mit ca. 94,5 m? Wohnflache.
Zusammen entstehen ca. 331 m? Wohnflache + 73 m? Nutzflache auf einem tiber 1.000 m?
grof3en Grundstiick in einer der besten Lagen Buxheims. Das Anwesen bietet zwei Balkone,
grofizugige Terrassen, Westgarten, ca. 10 x 4 m Pool, Outdoorktiche, Doppelgarage und
KfW-40EE-Energiekonzept.

Video Aufienanlage unter Youtube Titel: Video Auflenanlagen Am Illergries 17

Vermietet wird das gesamte Objekt besteh. aus einem grof3zligigen Haupthaus und einer
separaten Gartenwohnung. Dadurch eignet sich das Anwesen ideal fir Familien mit hohem
Platzbedarf, Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und Arbeiten, Au-pair, Gaste oder Mieter, mit
Focus auf flex. Raumstruktur.

Das Haupthaus bietet ca. 237 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen. Im Erdgeschoss befinden sich
grofiziigige Wohn-, Ess- und Kiichenbereiche, ein Schlafzimmer, ein Gast-/Btirobereich, ein
grofies Bad, separates WC sowie Diele und Windfang. Im Obergeschoss befinden sich weitere
private Zimmer, Bad, Abstellbereich, Flur sowie zwei Balkone: ein Ostbalkon und ein
Westbalkon. Der Ostbalkon bietet einen schénen Aufienbereich fiir den Morgen, der
Westbalkon erganzt den Wohnkomfort mit Ausrichtung zur Abendsonne.

Die separate Gartenwohnung bietet ca. 94,5 m? Wohnflache mit Wohnen, Essen, Kochen,
Schlafen, Bad, Abstellbereich, Flur und Windfang. Sie verfuigt iber eine grof3zligige private
Terrasse und einen eigenen Gartenanteil von ca. 250 m?2. Damit eignet sich die
Gartenwohnung ideal far Familienangehorige, Gaste, erwachsene Kinder, Au-pair, Personal
oder als hochwertiger separater Wohnbereich.

Zusammen bietet das Anwesen ca. 331 m? Wohnflache sowie 73 m? zusatzliche hochwertige
Keller- und Abstellflaichen und eine Doppelgarage. Die Immobilie wird umfassend kernsaniert
und erhalt Neubaucharakter. Die Ausstattung ist hochwertig und zeitlos geplant:
Einbaukiichen mit Keramikarbeitsplatten, Kochinseln, grof3formatige Fliesen 120 x 120 cm,
hochwertige Badarmaturen, moderne Bader, Fufbodenheizung, Liftungsanlage, automatische
Beschattung und grofe Fensterflachen.

Der Aufienbereich ist eines der starksten Merkmale des Anwesens. Das tiber 1.000 m? grof3e
Grundsttick liegt in erhéhter Hanglage am Ortsrand und 6ffnet sich zum Westen. Das
Haupthaus verfligt tiber eine grofiztigige Westterrasse, einen grof3en Westgarten, eine
hochwertige Outdoorkiiche und einen ca. 10 x 4 Meter grofien Pool mit moderner Pooltechnik.
Erganzt wird das Auienkonzept, welches durch einen renommierten Landschaftsarchitekten
erarbeitet wurde, durch die private Terrasse und den Gartenanteil der Gartenwohnung sowie
die beiden Balkone im Obergeschoss des Haupthauses.

Energetisch befindet sich das Anwesen auf einem sehr hohem Niveau: KfW-40EE, Geothermie,
PV-Anlage mit ca. 25 kW, Speicher, Mieterstrommodell, Fufsbodenheizung und
Laftungsanlage. Dadurch verbindet das Anwesen exklusives Wohnen mit sehr niedrigen
laufenden Energiekosten.

Video Aufienanlage unter Youtube folgende Adresse in Adresszeile kopieren: youtu.be/
4wNM70dQz98?si=WI9nQfQaTzbRe2fm_

Ausstattung

In einer der begehrtesten Ortsrandlagen von Buxheim wird ein Anwesen zur Langzeitmiete
angeboten, das in dieser Kombination kaum auf dem Markt zu finden ist: hochwertig
kernsaniert, energetisch auf Premium-Niveau, aufiergewohnlich grof3ztigig und mit einem
Augenbereich, der privates Wohnen auf ein besonderes Niveau hebt.

Das Anwesen am lllergries 17 besteht aus einem grof3ztigigen Haupthaus tiber Erdgeschoss
und Obergeschoss/Dachgeschoss sowie einer separat nutzbaren Einliegerwohnung im
Untergeschoss. Insgesamt stehen ca. 331,47 m2 Wohnflache zur Verfiigung, erginzt durch
umfangreiche Zubehor-, Keller-, Technik- und Garagenflachen. Damit eignet sich das Anwesen
ideal fir Familien mit gehobenem Platzbedarf, fiir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach,
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flir Mehrgenerationenwohnen oder flir ein reprasentatives Zuhause mit separatem Gaste-, Au-
pair-, Personal- oder Homeoffice-Bereich.

Die Ausstattung ist konsequent hochwertig. Im Rahmen der umfassenden Kernsanierung
wurde das Haus technisch und energetisch auf ein modernes Premium-Niveau gebracht:
KfW-40-Standard, Geothermie mit Erdwarmepumpe, kontrollierte Wohnraumltftung und
Fufbodenheizung im gesamten Haus schaffen ein sehr angenehmes Raumklima bei
aufiergewohnlich effizientem Betrieb.

Die Wohnraume sind gepragt von hochwertigen, grofformatigen keramischen Bodenbelagen,
klarer Architektur und einer ruhigen, wertigen Materialitat. Eine Heizkaminanlage erganzt die
moderne Gebaudetechnik um ein atmospharisches Highlight.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf den Kiichen: Das Haupthaus erhélt eine hochwertige
Einbauktiche mit Kochinsel, Muldenliifter und hochwertigen keramischen Arbeitsplatten.
Auch die Einliegerwohnung ist mit einer hochwertigen Kiiche samt keramischer Arbeitsflache
und Muldenliifter ausgestattet.

Der Aufienbereich ist ein echtes Alleinstellungsmerkmal: Ein grofsztigiger Pool mit ca. 10 x 4
m, eine Outdoor-Kiiche, mehrere Freisitze und das ca. 1.000 m? grof3e Grundstiick schaffen
ein privates Wohn- und Freizeitambiente, das im Raum Buxheim/Memmingen zur Miete nur
sehr selten verfligbar ist.

Die Lage verbindet Ruhe, Diskretion und hervorragende Erreichbarkeit. Die Ortsrandlage mit
unverbaubarem Blick auf eine Anhéhe, die Nahe zu Memmingen sowie die sehr gute
Anbindung an die Autobahnachsen A7 und A96 machen dieses Anwesen zu einer
aufergewohnlichen Adresse im Unterallgiu.

Ausstattung

ca. 331,47 m? Wohnflache gesamt

Haupthaus ca. 236,98 m2 Wohnflache

Einliegerwohnung ca. 94,49 m? Wohnflache

ca. 118,07 m2 Zubehorflachen, zzgl. Technik-/Allgemeinflachen

ca. 1.050 m? Grundstiick

Haupthaus tber EG und OG/DG

separate Einliegerwohnung im UG/Gartengeschoss

KfW-40-Standard

Geothermie / Erdwarmepumpe

kontrollierte Wohnraumliiftung

FufSsbodenheizung im gesamten Haus

hochwertige, groformatige keramische Bodenbelage

hochwertige Einbauktichen

Poolca. 10x4 m

Outdoor-Kuiche

mehrere Freisitze / Terrassenbereiche / Balkone

2 Garagenplatze

4 Aufienstellplatze

Wallboxen

ruhige Ortsrandlage
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unverbaubarer Blick auf eine Anhohe

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukitiche,
Gaste-WC

Sonstiges

Die hochwertige Ausstattung, die Kiichen, die Garagen-/Stellplatzsituation sowie die Nutzung
von Pool, Outdoor-Kiiche und Auf3enbereichen sind in der angebotenen Kaltmiete
berticksichtigt. Die laufenden Nebenkosten werden nach Verbrauch bzw. Betriebskonzept
festgelegt.

Die Vermietung erfolgt bevorzugt langfristig - mindestens jedoch 2 Jahre.

Bitte senden Sie bei Interesse eine kurze Vorstellung mit Personenanzahl, gewtinschtem
Mietbeginn, beruflicher Situation und geplanter Nutzung des Anwesens.

Sehr gunstige Stromkosten durch Mieterstrommodell

Auf den Visualisierungen abgebildete Mdbel etc. dienen nur zur Veranschaulichung und sind
nicht enthalten.

Lage

Die Lage am Illergries zahlt zu den besten Wohnlagen Buxheims. Das Grundstiick liegt ruhig,
grun und erhoht am Ortsrand, in unmittelbarer Nahe zur Iller und zum Iller-Radweg. Der Iller-
Radweg liegt ca. 100 Meter entfernt; Tennisanlage und Sportplatz befinden in ca. 400 Metern
Entfernung.

Buxheim ist einer der begehrtesten Wohnorte im direkten Umfeld von Memmingen. Der Ort
bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Kindertagesstatte, Grundschule, Gymnasium,
Nahversorgung, arztlicher Versorgung, Vereinen und einem aktiven Ortsleben. Die Buxheimer
Weiher, die Iller, Rad- und Wanderwege sowie der Walderlebnispfad bieten ein
auBergewohnlich attraktives Freizeit- und Naherholungsumfeld.

Auch berulflich ist die Lage sehr interessant. Memmingen, der neue Gesundheitscampus, das
Klinikum, die Innenstadt sowie die Autobahnanbindungen A7 und A96 sind gut erreichbar.
Damit eignet sich das Anwesen besonders fiir Familien, Arzte, Unternehmer, Ftihrungskrafte
und anspruchsvolle Mieter, die hochwertiges Wohnen mit Natur, Ruhe und guter Anbindung
verbinden moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 9,90 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466049/ Seite 5/25



https://www.ohne-makler.net/immobilie/466049/

Galerie
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Bestandsimmobilie
vor Komplettsanierung

Bestandsimmobilie
vor Komplettsanierung
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EXKLUSIVE ARMATUREN - HANSA GENESIS
Farbe: Bronze gebirstet

~—

— Handtuchhalter
Wandmontage
Waschtischarmatur Duschsystem
verschiedene GroBen mit Kopfbrause Wandhaken

ELEGANTE BADMOBEL - ZEITLOSES DESIGN
Waschtischunterschrénke in Eiche Natur mit Keramik-Waschtisch

60 cm 80 cm 120 cm Doppelwaschtisch

HOCHWERTIGE FLIESEN - ATRIO LIGHT 120x120
Von Mykonos Ceramica - fiir Innen- und AuBenbereiche

Exklusiver Wohnkomfort
auf hochstem Niveau

Grofformatige Fliesen @ Fir Innen- und @ Zeitloses Design &

120 x 120 cm
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Wohniléchen Berechnung

Projekt: Am lllergries 17 87740 Buxheim

Ersteller: BauBiro Weidner WagnerstraBe 8a 87700 Memmingen

Datum / Zeit: 28. Januar 2026

Fléche nach

Bezeichnung Funktion Raum Faktor Fiiche  WoFIV [m?]

Wohnfléichen Wohnungen 01 u 02

Wohnung 01 EG
Windfang 0,97 5,29 513
WG 0,97 2,80 272
Bad 0,97 19,27 18,69
Gast/Biro 0,97 9,54 925
Schlafen 0,97 19,27 18,69
Wohnen 0,97 39,33 38,15
Temasse (berdacht 05 6,97 349
Essen 0,97 26,66 25,86
Kochen 0,97 21,72 21,07

Summe Wohnfliche Wohnung 01 EG 143,05

Wohnung 01 0G
Flur 0,97 11,09 10,76
Abstellaum 0,97 2,68 260
Bad 0,97 6,29 6,10
Zimmer 3 0,97 12,24 11,87
Schlafen 0,97 16,49 16,00
Balkon Ost 05 3,23 1,62
Zimmer 2 0,97 23,80 23,09
Balkon West 05 3,20 1,60
Zimmer 1 0,97 20,93 20,30

Summe Wohnfidche Wohnung 01 0G 93,93

Summe Wohnfliiche Wohnungen 01 236,98

Seite 1 von 3
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Wohnflichen Berechnung

Projekt: Am lllergries 17 87740 Buxheim
Ersteller: BauBiiro Weidner WagnerstraBe 8a 87700 Memmingen
Datum / Zeit: 28. Januar 2026
Fléche nach
Bezsichnung Funktion Raum Faktor Flichs  WoFIV [m7]
Wohnung 02 UG
Windfang 0,97 5,77 560
Kochen 0,97 12,17 11,80
Essen 0,97 21,39 20,75
Wohnen 0,97 25,98 25,20
Flur 0,97 5,88 570
Abstell 0,97 292 283
Bad 0,97 10,10 9,80
Schlafen 0,97 13,20 12,80
Summe Wohnfliche Wohnung 02 UG 9449
Summe Wohnflliche Wohnungen 02 9449
Summe aller Wohnfléche Wohnungen 01 u 02 331,47
Zubehdrflichen zu Wohnung 01
Kellerflur 01 0,97 20,93 20,30
Keller 01 Whng 01 0,97 43,30 42,00
Keller 02 Whng 01 0,97 1,27 10,93
Garage Whng 01 0,97 43,30 42,00
Summe Zubehdrflichen zu Wohnung 01 115,24
Zubehérflichen zu Wohnung 02
Abstellmum Whng 02 UG 0,97 2,92 2,83
Summe Zubehdrflichen zu Wohnung 02 283
Seite2von 3
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Projekt: Am lllergries 17 87740 Buxheim

Ersteller: BauBiro Weidner Wagnerstrae 8a 87700 Memmingen

Datum / Zeit: 28. Januar 2026

Allgemaeinflichen
Keller Heizraum Technik UG 0,97 8,28 8,03
Kellerflur 01 0,97 20,93 20,30
Technik 0,97 5,47 531

Summe Allgemelnfiichen 33,64

aufgestellt am 28.01.2026

Seite 3von 3
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Grundrisse

Grindriss EG
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EXKLUSIVE ARMATUREN - HANSA GENESIS

Farbe: Bronze gebiirstet

—

Handtuchhalter
Wandmontage

Waschtischarmatur Duschsystem

verschiedene Grofien mit Kopfbrause Wandhaken

ELEGANTE BADMOBEL - ZEITLOSES DESIGN
Waschtischunterschrinke in Eiche Natur mit Keramik-Waschtisch

60 cm 80 cm 120 cm Doppelwaschtisch

HOCHWERTIGE FLIESEN — ATRIO LIGHT 120x120
WVon Mykonos Ceramica — fir Innen- und Aul3enbereiche

“‘ Grofformatige Fliesen 7 Fir Innen- und Zeitloses Design & e Exklusiver Wohnkomfort
_l 120 x 120 cm Aulenbereiche hochwertige Materialien auf héchstem Niveau
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ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 27.01.2036 Vorschau 1
(Ausweis rechtlich nicht giltig)

Gebéaude
Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus
Adresse Im lllergries 17
87740 Buxheim
Gebaudeteil 2 Wohnhaus
Baujahr Gebzude * 1985
Baujahr Warmeerzeuger > *
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (Ay) 2159 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Strom-Mix

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser *Strom-Mix

Erneuerbare Energien 3 Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® [0 Fensterluftung ]X[ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 Schachtliftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kiihlung OO0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau ]X[ Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer ]X[ Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Werner Weidner =
BauBiiro Weidner
WagnerstralRe 8a ﬂ
87700 Memmingen <
Ausstellungsdatum 28.01.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.4.2



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Treibhausgasemissionen 55

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
9,9 kWh/(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ B ‘ D
0 25 50 75 100 125

17,8  kWh/(m®a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 17,8 kWh/(m?-a) Anforderungswert 151,9 kWh/(m?-a)

Energetische Qualitét der Gebaudehdille H.'

Ist-Wert 0,26 W/(m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® jX[ fir Heizung ]X( fir Warmwasser

jX[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
IX( Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*>
] Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

0ODOoOX(

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Summe® %

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°

%

%

[J weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung maoglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

= IR RN TRNRN
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Vorschau 2
(Ausweis rechtlich nicht giltig)

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
jX[ Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
jX[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

9,9 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

EIAEE [ c | o | e [EE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

QO N N < Red x~ X
Y&E S & $& S&
o § § P L 'S $.0 R
N @ O N2 O
PRSI O A S S
3.0 9 B> G
FEL 63 s & &F
N2 () (8]
FS Y 28 VW £ o8
& &y NS 9 O
@ S J 5SS &S
S U N
s & L
£ Sg Y
£3 S

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGIasstfiirdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,dieimEinzelfallzuunterschiedlichen Ergebnissenfiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla
bendieangegebenenWertekeine Riickschlisseaufdentatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes

e-

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlielich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Vorschau

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes _ _ o
(Ausweis rechtlich nicht giltig)

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ H ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
. Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
von bis faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintréage in Anlage
e 03
Vergleichswerte Endenergie
BEla| B | c| o | | FONIGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
_ sich auf Gebaude, in denen Wa&rme fir Heizung und
;9 §:§§:§ ,g;(?g? ﬁg §$ §5 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
i @ X > i
FLe S S5 s& & . - ..
X > LY @‘})QQ) \\-é’bé} @Sé Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
/\gf& (Z,‘ ~Z“b@° Q°§: 5%80 '5"-2’)69 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& & 3 ey O O dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& vy & £S5 FS)
49 Q\Q)‘é\\ Q~§\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
§0Q gq)éz’ Q/Qt’g’ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.4.2
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gemal den §§ 79 ff. Gebaudee

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiin

nergiegesetz (GEG) vom '

stigen Modernisierung

Vorschau

(Ausweis rechtlich nicht gltig)

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J méglich ]X( nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Werner Weidner, BauBlro Weidner
WagnerstralRe 8a, 87700 Memmingen

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.4.2
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemafl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebadudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-

lich benétigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator firr die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zumindestens 65 Prozent miterneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i- § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Wohnflachen Berechnung

Projekt: Am lllergries 17 87740 Buxheim

Ersteller: BauBiiro Weidner Wagnerstrale 8a 87700 Memmingen

Datum / Zeit: 28. Januar 2026

Flache nach

Bezeichnung Funktion Raum Faktor Flache WoFIV [m?]

Wohnflachen Wohnungen 01 u 02

Wohnung 01 EG
Windfang 0,97 5,29 5,13
wcC 0,97 2,80 2,72
Bad 0,97 19,27 18,69
Gast/Buro 0,97 9,54 9,25
Schlafen 0,97 19,27 18,69
Wohnen 0,97 39,33 38,15
Terrasse Uberdacht 0,5 6,97 3,49
Essen 0,97 26,66 25,86
Kochen 0,97 21,72 21,07

Summe Wohnflache Wohnung 01 EG 143,05

Wohnung 01 OG
Flur 0,97 11,09 10,76
Abstellraum 0,97 2,68 2,60
Bad 0,97 6,29 6,10
Zimmer 3 0,97 12,24 11,87
Schlafen 0,97 16,49 16,00
Balkon Ost 0,5 3,23 1,62
Zimmer 2 0,97 23,80 23,09
Balkon West 0,5 3,20 1,60
Zimmer 1 0,97 20,93 20,30

Summe Wohnflache Wohnung 01 OG 93,93

Summe Wohnflache Wohnungen 01 236,98
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Wohnflachen Berechnung

Projekt: Am lllergries 17 87740 Buxheim
Ersteller: BauBiiro Weidner Wagnerstrale 8a 87700 Memmingen
Datum / Zeit: 28. Januar 2026
Flache nach
Bezeichnung Funktion Raum Faktor Flache WoFIV [m?]
Wohnung 02 UG
Windfang 0,97 5,77 5,60
Kochen 0,97 12,17 11,80
Essen 0,97 21,39 20,75
Wohnen 0,97 25,98 25,20
Flur 0,97 5,88 5,70
Abstell 0,97 2,92 2,83
Bad 0,97 10,10 9,80
Schlafen 0,97 13,20 12,80
Summe Wohnflache Wohnung 02 UG 94,49
Summe Wohnflache Wohnungen 02 94,49
Summe aller Wohnflache Wohnungen 01 u 02 331,47
Zubehorflachen zu Wohnung 01
Kellerflur 01 0,97 20,93 20,30
Keller 01 Whng 01 0,97 43,30 42,00
Keller 02 Whng 01 0,97 11,27 10,93
Garage Whng 01 0,97 43,30 42,00
Summe Zubehdrflachen zu Wohnung 01 115,24
Zubehdorflachen zu Wohnung 02
Abstellraum Whng 02 UG 0,97 2,92 2,83
Summe Zubehorflachen zu Wohnung 02 2,83
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Projekt: Am lllergries 17 87740 Buxheim
Ersteller: BauBuro Weidner Wagnerstral3e 8a 87700 Memmingen
Datum / Zeit: 28. Januar 2026

Allgemeinflachen

Keller Heizraum Technik UG 0,97 8,28 8,03
Kellerflur 01 0,97 20,93 20,30
Technik 0,97 5,47 531
Summe Allgemeinflachen 33,64

aufgestellt am 28.01.2026
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