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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in GroB3-Umstadt

KfW-Forderung nutzen (0,01 - 1,21%) fiir schones
ECKGRUNDSTUCK 489gqm

Objekt-Nr. OM-466041
Wohnen

Verkauf: 247.000 €

Ansprechpartner:
Dr. Werner JOHANNES

Jakob-Miiller-Str. / Jahnstr.
64823 Grof3-Umstadt
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

v

Grundstticksflache 489,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/466041/ Seite 1/7



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht die im Plan GELB markierte Flache, das Eckgrundstiick mit fast 500 gm
Flache.

RUHIGE LAGE an SEITENSTRARE

GROBZUGIG GESCHNITTENE FLACHE

AUSREICHEND STRABENFRONT

KEINE ALTLASTEN

KEINE BAULASTEN

POSITIVE BAUVORANFRAGE fuir freistehendes Haus
Sonstiges

PROFITIEREN Sie als Paar oder Familie mit Kind von der neuen
KfW-300-Férderung.

Bei einem zu versteuernden Einkommen von max. 90.000 € und 1 Kind erhalten Sie ein
extrem zinsgunstiges Annuitatendarlehen entweder

mit 4-10 Jahren Laufzeit und 0,01% Zins oder

mit 11-25 Jahren Laufzeit bei 0,98% Zinsen oder

mit 26-31 Jahren Laufzeit bei 1,21% Zinsen

Es gibt fur diese Parzelle eine Bauvoranfrage mit der Genehmigung

fiir ein mindestens 1 1/2geschossiges WOHNHAUS (Kniestock 1,6m) in einer Breite von 10,2m
und einer Tiefe von 12m. Ausgehend von der Grundflachenzahl und der Umgebungbebauung
sind hier auch 14m Tiefe denkbar.

Das ware bei Bedarf mit dem Bauamt abzuklaren.

Wie gesagt 10,2x12m wurden bereits genehmigt.

Es gibt keinen Bebauungsplan, Neubauten orientieren sich an der Umgebung (§34 BGB),
allerdings sind Bungalows und somit auch Flachdacher erlaubt.

Das Grundstiick liegt in einem gewachsenen, ruhigen Wohngebiet mit einer angenehmen
Nachbarschaft, in der sich alt eingesessene Familien und neue Bauherren gleichermaf3en
wohlftihlen. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Garten und liebevoll gestalteten Hausern
und bietet eine hervorragende Lebensqualitat in einem freundlichen und sicheren Umfeld.
Hier haben Sie die Freiheit, Ihr persénliches Traumprojekt ohne strengen Bebauungsplan und
ohne eingetragene Baulasten zu gestalten. Ob grof3zligige Gartenflache fiir Kinder zum
Spielen, eine moderne Architektur mit grof3en Fensterfronten oder klassische Elemente ftir
zeitlose Eleganz — Ihrer Kreativitat sind kaum Grenzen gesetzt.

Hier legen Sie nicht nur den Grundstein fir Ihr neues Zuhause, sondern auch fiir eine
nachhaltige Investition mit Wertsteigerungspotenzial in einem beliebten Wohnort, der landliche
Ruhe und stddtische Nédhe verbindet.

Die Parzelle ist bereits vermessen und liegt an einer erschlossenen Strafle.

Privat, keine Courtage; bitte keine Makleranfragen!

Bei FRAGEN wollen Sie mich gerne anrufen: 0172-9093 623.
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Direkte Kommunikation ist schneller und unkomplizierter als langwieriger E-Mal-Verkehr.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Klein-Umstadt ca. 250 m vom Bahnhof
entfernt.

Klein-Umstadt ist ein Stadtteil von Grof3-Umstadt im 6stlichen Teil des Landkreises
Darmstadt-Dieburg

am Rande des Odenwaldes.

Der Ort hat 2300 Einwohner und verfiigt tiber einen Kindergarten, Grundschule, Hausarzt,
Zahnarzt,

Lebensmittelgeschaft, Biirgerhaus, Schule und eine Poststelle. Ein privater Kinderhort ist 100
m entfernt, ein Fitnessstudio ist nahebei.

Grof3-Umstadt ist 3,5 km, Darmstadt 24 km und Frankfurt 43 km entfernt.

In Laufnidhe der Immobilie sind die BUSLINIEN 671 und GU1 vorhanden.
Uberregionale Ziele sind durch die nahe verkehrende BAHNLINIE RB86 gut erreichbar.
Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Flur 3

2700'qm

Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg
Landkreis
Darmstadt-Dieburc
Zukunft. Regional. Leben
Fachbersch
T—
Fachgotie
“Untie Wasserbeborde.
frouvet
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Senvice-Ne: 15 (o Vorwatt /7~
1
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A0W-0374011
owum
24052004
Auskunft aus der Altstandortdatei
thre Anfrage vom 21.05.2024
Sehr geehrter Hernies = - = ¢
es liegen keine Eintrage im fur das dstiick
Gemeinde/Stadt: GroB-Umstadt
Gemarkung: Klein-Umstadt
Flur: 3
Flurstiicke: 238/0 und 239/0
vor.
Diese Auskunft ist ichtig. Ein id ergeht gesondert.
Mit freundlichen GriBen
im Auftrag
Veit
Postansenif. stadt-
D Kesausciuss des Londoeses  Krehus Dot BCHELADEFIOS BCHELAEFIOE
v oen
64276 Darmstact Oamstat xanchiien
061518810
Srstentriiaston: Sprachzeiten: Vst DF 1 608693

Altlastenbescheid
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Landkreis
Darmstadt-Dieburg

D

Bauaufsicht

Do K e Ladsios Durmad. iy Jageriors 207 8
64289 Darmstadt ns
o i nnns

Telefon:
(Durchwahl): ~ (06151) 881-2376
E-Mail: i

Telefonzentrale: (06151) 3810
Service-Nr.: 115 (ohae Vorwahi)

The Zei ier Datum

Antrag 21.05.24 4102 Frau Bierwagen 22.05.24 km.
Baulastenverzeichnis;

Gemarkung

Flur

Flurstiick Nr.

Eigentiimer/in : Dr. Werner Johannes
AUSKUNFT aus dem Baulastenverzeichnis

Auf dem/den o. a. G is/sind keine

Die Verwaltungskosten werden gem#B den i des i

(HVWKostG) in Verbindung mit der i des Landkreises Darmstadt-Dieburg

(BAGebS), jeweils in den giiltigen Fassungen, wie folgt festgesetzt.
Nach Nr. 6452 Richtlinie zur BAGEbS 20,00 EUR
‘Auslagen nach Nr. 69 Richtlinic zur BAGebS 15,00 EUR
a0 | Rechnungs-Nr.: 941024001575 Summe 35,00 EUR

Unter Angabe der o. g. Rechnungs-Nr. sind innerhalb einer Frist von 2 Wochen die festgesetzten Kosten
auf eine i des Landkreises Darmstadt-Dieburg ci

Rechtsbehelf:
Gegen diese Kostenfestsetzung kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch erhoben werden.
Der Widerspruch ist bei dem Krei: ises Darmstadt-Dieburg einzulegen.
Der Widerspruch kann
1. schriftlich oder zur Niederschrift bei dem Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,
JiigertorstraBe 207, 64289 Darmstadt
2. mittels eines elektronischen Dokuments, das mit einer qualifizierten elektronischen Signatur
versehen ist, per E-Mail an: kreisverwaltung@ladadi.de oder

3. mittels eines elektronischen Dokuments, das mit einer qualifizierten elektronischen Signatur
versehen ist, an das besondere it BPo) des Landkrei
Darmstadt-Dieburg
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Baulastenbescheid
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Exposeé - Galerie
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O vermessungsbiro
muller

Dipl. Ing. Thomas Maller
Offentich bestelter Vermessungsingeniour

Beratender Ingenieur
Mitglied der Ingenieurkammer Hessen
Westbahnhofstratie 36, 63450 Hanau
Telefon: +49{0)6181/95294-0
Telefax: +49(0)6181/95294-20
essung do
s moslor-vermossung do
Karte Neu
Gemarkung:  Klein-Umstadt
Flur:
MaBstab- 1:500
B oo e s e 61308 b
GeschBNr: 2410319 26.02.2025

Vermessungsplan
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Grundrisse

vermessungsbiro
maller

Dipl. Ing. Thomas Miller
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Beratender Ingenieur

Mitglied der Ingenieurkammer Hessen

Westbahnhofstralie 36, 63450 Hanau
Telefon: +49(0)6161195294-0
Telefax: +49(0)6181/95284-20
Info@nueller-vermessung de

e mueller-vermessung de

Karte Neu
Gemarkung: Klein-Umstadt

F
Matstab: 1500

GeschBNr:  24C1031.9 26.02.2025
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