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Exposé

Einfamilienhaus in Duisburg Neumiihl

Duisburg Neumiihl - Nahe OB, 105 m2 Wohnflache,
erschlossenes Bau-/Nutzgarten-Grundstiick 801 m?2

Objekt-Nr. OM-465962

i .~ Einfamilienhaus
Blick von der Garteplaub =
zum Eingang g | Verkauf: 363.233 €
k y Ansprechpartner:
Christel

47167 Duisburg Neumiihl
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1935 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 801,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 105,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkaufspreis: 363.233 EUR - Ohne Makler! In Duisburg Neumtihl (ndhe Oberhausen), 105
m? idyllische Wohnflache, erschlossenes Bau-/Nutzgarten-Grundstiick 801 m?2 auf der
verkehrsberuhigten Temminghovenstraf3e (sympathische Nachbarschaft mit grof3ztigigen
Siedlungsgrundstiicken) und dennoch verkehrsgiinstig gelegen - u. a. sind bereits vorhanden:
Eine Garage, eine Gartenlaube, eine teiliiberdachte Terrasse, zwei KellerrAume, eine neue
Gasheizung aus Anfang 2026, eine behindertengerechte begehbare Dusche, eine maf3igerechte
Einbaukiiche und mafigerechte Einbauschranke und bei Bedarf auch weitere Mobel (siehe
Fotos)

Ausstattung

Ideal far nahezu jeden: Egal ob jung oder alt — ob mit oder ohne Kinder — ob Single, Familie
oder WG, ob Kleinbetrieb, der in die Nachbarschaft passt oder als Geschaftsadresse oder als
kulturelle /kirchliche Einrichtung oder zur Vermietung/Verpachtung etc.

Um- und Anbauten moglich oder einfach alles so nutzen wie es ist, als Garten fur
Selbstversorger, als Spielplatz oder zum <> nutzbar, Pool oder Teich installierbar, hier sind der
Fantasie keine Grenzen gesetzt (auch einen behinderten gerechten Umbau kénnten Sie einfach
durchfithren und bei Bedarf das Oberschoss fiir Pflegepersonal nutzen), Allergiker freundlich
(ohne Teppichbdden, nur Fliesen und Parkett)

Gutachten ist vorhanden, auf Baujahr 1950 gesetzt - in den nachsten Jahren anstehenden
Renovierungsarbeiten werden teils das Dach und teils die Isolierung betreffen, Sie konnten in
diesem Zusammenhang zuktuinftig tiber z. B. Solarzellen und entsprechende Finanzierungs-
Zuschtsse der Stadt/des Landes oder der EU nachdenken

Wir haben nur eine Bitte: Klaren Sie bitte bevor Sie mit uns einen Besichtigungstermin
vereinbaren moéchten, ob Ihre Finanzierung gesichert ist. Falls ja, vereinbaren wir gerne mit
Ihnen einen Besichtigungstermin, damit Sie sich selbst ein Bild machen kénnen und sich
dann frei fir oder gegen einen Kauf entscheiden kénnen.

Abschlieffend haben wir noch einen Wunsch: Wir wiinschen uns eine/n sympathische/n
Kaufer/in der/die in die Nachbarschaft passt (ich selbst wurde dort 1961 geboren).

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche

Lage
Alles ist leicht erreichbar - egal ob mit oder ohne Auto - verkehrsberuhigt und dennoch zentral
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Einbau-Kiiche mit Kiihilschrank und bei Bedarf mit Mébeln

Einbaukiiche Teil 2 -
mit Anschliissen fiir
weitere Elektrogerate

Zimmer z. B. Esszimmer neben der Kiiche mit
Blick nach vorne raus (wie auch in der Kiiche),
Mobel bei Bedarf iibernehmbar
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Galerie

Zwischen-Raum mit Blick vom
Wintergarten (Wohnzimmer)
zum Esszimmer

mit langer Einbauschranke-
Wand (mit viel Stauraum) -
auch als Zimmer nutzbar

| W.Eii/l

Wintergarten (Wohnzimmer) mit Blick zim Innenhof/Gartenlaube

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465962/ Seite 4/12



Galerie

Wintergarten/ WOhnziﬁ 2 , ;ﬁ zur Terrasse uhGa&enbllck
> 2 "'.( P S .

Dachgeschoss mit 2 kleinen klimatisierten Zimm
und Schrankwéadnden mit viel Stauraum (Dachspi
dariiber ist nicht ausgebaut), bei Bedarf konnen
Restmdbel iibernommen werden

Aufgang zum
Dachgeschoss zu 2
kleinen klimatisierten
Zimmern/
Schlafzimmern - mit
Vorhang rechts,
maBgerechte
Einbautiire ist
orhanden, die Sie bei
Bedarf einbauen
konnten, die oberste
Dachspitze wurde
bislang nicht
ausgebaut und ist leer
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Galerie

Dachgeschoss, Zimmer 1

Dachgeschoss Zimmer 2
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Badezimmer mit Fenster zum Innenhof
und Badewanne

Badezimmer -
Teil 2
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Badezimmer - Teil 3 -
begehbare Dusche

Garage umd’
Eiflgangsportal..

YT
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Galerie

AbschlieBbares Eingangsportal und
Garage

. /s
s ¥ AbschligBbares
== W Eingarigspertal © §°
=" - zum Innenhof, zur
Gartenlaub, zur
Terrasse und zum

groBen Garteh
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Galerie

Gartenlaube gegenﬁber Eingangsber
mit geniigend Platz fiir Tisch und Sti

00 |

Blick von der Garteplaube
zum Eingang
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Galerie

Gartenblick
vom Ende des groBen
erschlossenem Baugrundstiicks/
Nutzgartens zur Terrasse

Grd e Terrasse
ml und ohn;
- ' = ? h 4 1/‘

| ‘ ) ///
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Galerie

v Blick vog
"% Terrasse aus
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