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Exposé

Dachgeschosswohnung in Backnang

Erstbezug nach Kernsanierung: Moderne 3-Zimmer-
Dachgeschosswohnung mit neuer Einbaukiiche

Baujahr 1956

Etagen 2

Zimmer 3,00

Wohnflache 74,00 m?
Nutzflache 78,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

Summe Nebenkosten 210 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465946/

Objekt-Nr. OM-465946
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.100 € + NK

71522 Backnang
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

3.300 €

sofort

Erstbez. n. Sanier.
2

1

2. OG

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutete, hochwertig kernsanierte Dachgeschosswohnung mit ca. 74 m? Wohnflache
in ruhiger Wohnlage von Backnang-Nord. Charmante Dachschragen, grof3ziuigige
Fensterflachen und eine moderne, zeitlose Ausstattung schaffen ein wohnliches Ambiente zum
Wohlftihlen. Alles neu - einfach einziehen und ankommen.

Ausstattung

* Neue Einbauktiche mit Backofen, Kochfeld und Dunstabzug
* Zwei Tageslichtbader — Dusche und WC getrennt

* Bodenebene Glasdusche mit Edelstahl-Ablaufrinne

¢ FufSbodenheizung in allen Rdumen

* Warmepumpe, Baujahr 2025 — moderne und energieeffiziente Heizungstechnik
* Dreifachverglaste Fenster — komplett neu

¢ Innen- und Wohnungseingangstiiren komplett neu eingebaut
* Hochwertige GroBformat-Fliesen in hellem Steindesign

* Mehrere Dachflachenfenster fiir viel Tageslicht

¢ Kellerabteil inklusive

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung selbst wurde komplett kernsaniert. Die Fassade des Hauses wird in den
kommenden Jahren ebenfalls saniert und zusatzlich gedammt — dies wirkt sich langfristig
positiv auf die Energiekosten aus. Zusatzlich werden in den nédchsten 1-2 Jahren PKW-
Stellplatze auf dem Grundstiick geschaffen.

Lage

Ruhige Anliegerstrafie im beliebten Backnanger Norden, fuf3laufig erreichbar:

* Gymnasium in der Taus direkt gegentiber

e Kindergirten, Grundschule, Arzte und Apotheke in wenigen Gehminuten

¢ Innenstadt mit Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés und Restaurants in ca. 15 Gehminuten
* Murrpromenade und Grinflachen fir Spazierginge direkt vor der Tur

* Bahnhof Backnang (S3 nach Stuttgart) sowie gute Anbindung an die B14
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Bad
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Galerie

Kuche
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