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Exposé

Reihenhaus in Schwentinental

Ihre private Oase im Rosenthal - 1.600 m2 Freiheit &
Wohngemiitlichkeit in Raisdorf

Objekt-Nr. OM-465944
Reihenhaus

Verkauf: 360.000 €

Ansprechpartner:
Wiebke Bollensen

Rosenthal 12
24223 Schwentinental
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1921 Ubernahmedatum 01.07.2026
Grundstiicksflache 1.600,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 120,00 m? Garagen 1
Nutzflache 50,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Urbaner Puls trifft griine Stille

Stellen Sie sich vor, Sie wohnen in einer ruhigen 30er-Zone, nur 5 Minuten Fufiweg von der
Schwentine, dem Freibad und dem Wildpark entfernt. In dieser begehrten Lage von Raisdorf
bieten wir Ihnen nicht nur ein Haus, sondern ein echtes Lebensgeftihl. Mit 1.600 m?
Grundstiick besitzen Sie hier eine der grofiten privaten Grunflachen der Nachbarschaft — ein
Paradies ftr Kinder, Gartner und Ruhesuchende.

Das im Jahr 1921 erbaute Reihenmittelhaus bietet auf ca. 120 m2 Wohnflache viel Platz fur
individuelle Entfaltung.

eZustand: Teilsaniert in 2007 (Elektrik, Bader, moderne Einbauktiche).

*Zimmer: 4 Zimmer, die viel Licht und Gemititlichkeit bieten.

*Besonderheit: Der flieBende Ubergang vom Wohn- und Essbereich zum Kiichenblock
Der Garten: Ein ,Marchen-Traum*

Das Herzstiick dieser Immobilie ist unbestritten das Grundsttick.

*Apfelgarten: Eigene Ernte direkt vor der Hintertur.

*Freiheit: 1.600 m? bieten Raum fir Pools, Gewachsh&user oder einfach endlose Ruhe.
Daten

eKaufpreis: 360 000 €

*Provision: Fiir den Kaufer provisionsfrei

*Objektart: Reihenmittelhaus

*Baujahr: 1921

*Grundstuck: ca. 1.600 m?

*Wohnflache: ca. 120 m?

eZimmer: 4

*Badezimmer: 2 mit Badewanne und Dusche

*Anzahl Etagen: 2 und ausgebautes Dachgeschoss

*Sanierung: Teilsaniert 2007 (Elektrik, Bader, Kiiche)

*Heizungsart: Ol-Zentralheizung

*Ausstattung: Hochwertige EBK (2007), Terrasse, umfangreiche Nebengebaude mit
Waschktiche

*Keller: Teilunterkellert

*Parken:2 Stellpldtze und 1 Garage vorhanden
*Dachform: Satteldach

sVerfligbarkeit: ab 01. 07. 2026
*Besichtigung: Nach Vereinbarung

*EG: Gaste-Bad mit Badewanne und WC, Flur, Wohn-Esskitiche, Windfang,
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*OG: Bad mit Dusche , Ankleidezimmer, Flur, 2 Schlafzimmer
*DG (ausgebaut): Kinderzimmer
eKeller: 2 Raume

*Nebengebdude, bestehend aus mehreren Raumlichkeiten u. a. Waschktiche, Heizung

Ausstattung

Das gepflegte Reihenmittelhaus in ruhiger Lage verfligt tiiber eine moderne, neue Ausstattung.
Das zum gréfiten Teil kernsanierte und neu renovierte Objekt gewinnt durch die moderne,
offene Wohnktiche und das komfortable Wannenbad sowie durch die schén geschnittenen
Zimmer und die idyllische, aber zentrale Lage seinen Charme. Zusétzlich bietet die Immobilie
mit ihrem grofien Nebengebiaude (eine Sanierung wird bei Zeiten empfohlen) sehr viel
Stauraum und Nutzungsmoglichkeiten und mit seinem kleinen Hinterhof und der grofien
Terrasse eigene, romantische Riickzugsorte.

Im Jahre 2007 wurden alle Béden im Erdgeschoss mit hochwertigem Laminat bedeckt, im
Badezimmer wurden Fliesen mit Holzoptik — passend zu den Wandf{liesen in Juramarmor-
Optik - gewahlt. Auch die Turen, einschlieflich der Eingangstiiren wurden erneuert. Die
moderne Einbauktiche mit der massiven Granitarbeitsplatte und einem integrierten Buigelbrett
bleibt im Haus. Auffallig sind hier die vielen Steckdosen, die das Arbeiten vereinfachen.

Sowohl in Kiiche, als auch im unteren Bad wurden im Zuge der Teilsanierung 2007 viele
Strom- und Wasserleitungen erneuert. Im ersten Stock wurde ein neuer Sicherungskasten
angebracht. Im Haus sind alle Stromleitungen dreiadrig. Der obere Teil des Hauses wurde
Anfang der 90er saniert.

Fugboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Lage

Die Immobilie liegt im Schwentinental OT. Raisdorf vor den Toren Kiels. Geschifte, Arzte,
Banken und alles was zum taglichen Bedarf zahlt, sind fuBlaufig zu erreichen. Die Schulen
und Hallen der Sportvereine liegen noch in derselben Strafe. Der Ostseepark Raisdorf ist in
ca. 5 Minuten mit dem Auto zu erreichen, wo es eine grofe Auswahlmoglichkeit an Geschaften
gibt. Zusatzlich gibt es noch einen Supermarkt, der noch naher liegt. Der Bahnhof, an dem ca.
je zweimal stiindlich ein Zug Richtung Kiel und Richtung Plén/Lubeck fahrt, ist in ca. 10
Minuten zu erreichen und die nachste Bushaltestelle ist in unmittelbarer Nahe zum
Grundstiick. Das Naherholungsgebiet mit der Schwentine, dem grofSen Kinderspielplatz und
dem Freibad ist fuf3laufig in ca. 5 Minuten zu erreichen. Durch die Bundesstrafien 76 und der
203 bestehen gute Verkehrsanbindungen Richtung Puttgarden, Kiel und Preetz/Plén/Liibeck
sowie zum Ostseestrand bei Schonberg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Ktiche und Essplatz
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Galerie
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Kiiche, Essplatz u. Wohnbereich

Kuche
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Galerie

Eingangsflur

Vollbad unten
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Galerie

Duschbad oben

Kinderzimmer ganz oben
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Galerie

Weg vom Wanderweg zum Garten
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Galerie

Terasse im Garten
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Grundrisse
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Erdgeschoss
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Grundrisse
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Obergeschoss
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Grundrisse

KELLI‘-RGESCHOSS
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Keller
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Grundrisse

Auszug aus dem Lieganschafiskataster
Flurkarfe =
Mafisiab:

Gemeinde ; Raisdorf
Gemarkung: Rasdorf
Flur: b Flurstucksnummer: 7/ 84

1:100C, (entstanden aus Inselkarie 1: 2000)

Katasteramt Kiel
Krenshagener Weg 107
| 24116 Kiel

Tel: 0421-237630
Fax:0431-23763350
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