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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Exklusive Dachgeschosswohnung mit groBBer
Dachterrasse - Erstbezug nach Dachgeschossausbau

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1905

4

3,00
107,00 m?
Gas

350 €
8.025 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465942/

Objekt-Nr. OM-465942
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 2.675 € + NK

12169 Berlin
Berlin

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche Dachgeschosswohnung vereint modernes Wohnen, hochwertige
Ausstattung und grofiziugige Auf3enflichen in besonderer Lage. Im Rahmen eines
hochwertigen Dachgeschossausbaus wurde das Dach vollstandig neu errichtet und exklusiver
Wohnraum geschaffen. Die Fertigstellung ist fiir Juli / August 2026 geplant.

Auf ca. 83 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit offenem
Wohngefiihl und zahlreichen Ausstattungsdetails. Gemeinsam mit der grof3zligigen
Dachterrasse von ca. 48,7 m? steht eine Gesamtflache von rund 131 m? zur Verfligung.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet viel
Platz zum Wohnen, Entspannen und Genief3en. Die hochwertige Einbauktiche ist bereits
vollstandig ausgestattet und verftigt ilber Markengerate von Miele und Siemens.

Das grof3ztigige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir eine komfortable Schlafsituation
und wird durch eine praktische begehbare Ankleide erganzt. Ein weiteres Zimmer eignet sich
ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 48,7 m2 grof3e Dachterrasse. Die grof3ztigige Auf3enflache
ist mit hochwertigen Feinsteinzeugplatten im Format 60 x 60 cm ausgestattet und bietet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Neben Stromanschliissen (Schwach- und Starkstrom)
stehen auch eine Datendose sowie Warm-, Kalt- und Abwasseranschliisse zur Verfiigung.
Damit eignet sich die Terrasse ideal fiir eine Aufienkiiche, einen grof3ziigigen Essbereich oder
eine individuelle Gestaltung nach Ihren Wiinschen.

Fur ein angenehmes Raumklima sorgen die FufSbodenheizung in allen Rdumen sowie separate
Klimagerate in den Wohn- und Schlafraumen.

Das hochwertig ausgestattete Badezimmer tiberzeugt mit grof3formatigen Fliesen in Travertin-
Optik, einer grof3zligigen bodengleichen Walk-In-Dusche mit hochwertigen
Unterputzarmaturen, modernem Doppelwaschtisch, Geberit-WC, zuséatzlicher Liaftung sowie
integriertem DAB-Radio mit Deckeneinbaulautsprechern.

In den Wohnraumen wurde ein hochwertiger Fischgrat-Designboden von JOKA verlegt. Hohe
Alt-Berliner Sockelleisten verleihen der Wohnung eine elegante und zeitlose Optik. Samtliche
bodentiefe Fenster verfligen tiber Fliegengitter, wahrend die Velux-Dachflachenfenster
zusatzlich mit Solarrollos ausgestattet sind.

Der neu errichtete Aufzug erméglicht einen komfortablen Zugang zur Wohnung. Besonders
angenehm: Der Aufzug wird insgesamt lediglich von drei Wohneinheiten genutzt und bietet
dadurch ein hohes Maf3 an Privatsphare und Komfort.

Sonstiges

Die Wohnung steht voraussichtlich ab Mitte Juli bis Anfang August 2026 zum Erstbezug
bereit.

Bitte beachten Sie, dass die Vermietung direkt durch den Eigentiimer erfolgt. Makleranfragen
sind nicht erwiinscht und werden nicht bertcksichtigt.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Mieter, die modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung
und eine auflergewdhnlich grofe Dachterrasse zu schatzen wissen.

Ausstattung

* Erstbezug nach hochwertigem Dachgeschossausbau
* Fertigstellung voraussichtlich Juli 2026

* 83 m? Wohnflache

* 48,7 m? Dachterrasse

e Rund 131 m? Gesamtflache (Wohnflache und Dachterrasse)
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¢ 3 Zimmer

* Grofiztigiger Wohn- und Essbereich

* Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide

* Hochwertige Einbauktiche mit Markengeraten von Miele und Siemens
¢ Fufbodenheizung in allen Raumen

¢ Klimagerate in den Wohn- und Schlafrdumen

* Hochwertiger Fischgrat-Designboden von JOKA

¢ Hohe Alt-Berliner Sockelleisten

* Modernes Tageslichtbad mit Walk-In-Dusche und Doppelwaschtisch
* DAB-Radio mit Deckeneinbaulautsprechern im Bad

¢ Velux-Dachflachenfenster mit Solarrollos

¢ Fliegengitter an allen Fenstern

* Neu errichteter Aufzug

* Aufzug wird lediglich von drei Wohneinheiten genutzt

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche

Lage

Die Kiilzer Strafie in Berlin-Steglitz (12169) verbindet ruhiges, gewachsenes Wohnen mit
urbaner Lebensqualitidt im Stidwesten der Hauptstadt. In einer angenehm zurtickgezogenen
Seitenstrafie gelegen, bietet die Umgebung eine ruhige Wohnatmosphéare mit viel Grtiin und
gepflegter Nachbarschaft — mitten in Berlin.

Nur wenige Minuten entfernt liegt die Schlof3strafe, eine der wichtigsten Einkaufs- und
Flaniermeilen der Stadt mit vielfaltigen Shoppingmoglichkeiten, Gastronomie, Cafés und
kulturellen Angeboten.

Gleichzeitig sorgen Parks und griine Erholungsflachen in der Umgebung fiir ein entspanntes
Wohngefiihl. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut und ermoglicht
schnelle Verbindungen in die Berliner Innenstadt sowie in umliegende Stadtteile.

So vereint die Lage urbanes Leben und ruhiges Wohnen auf besonders ausgewogene Weise —
eine seltene Kombination in Berlin.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohn- und Essbereich
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Galerie

Hochwertige Einbauktiche

B

Modernes Bad mit T-Wand Lésung Doppelwaschtisch
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WC mit Fenster zum Lichthof
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Galerie

Zimmer 1 Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Begehbare Ankleide

Begehbare Ankleide
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Galerie

Flur/Zugang zum Schlafzimmer

Flur - Zugang zur Dachterrasse
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Provisorische Stufen

Dachterrasse
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Galerie

Offener Blick tiber Berlin

Inspiration Dachterrasse
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Grundrisse

Zimmer 1 Wohn- und
11,84 m? Essbereich
33,67 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465942/

bauaufsichtliche Sichtvermerk

Wohnfléche:

Flur

Wohn- und Essbereich
Bad

Zimmer 1

Zimmer 2

Summe

Dachterrase:

Gesamtwohnfléche:

(Nettofliche 50 % bei Terrassen)

8,49 m?
33,67 m?
8,60 m?
11,84 m?
20,79 m?

83,39 m?

48,70 m?

107,74 m?
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