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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Bezugsfrei 2,5-Zimmerwohnung in Berlin Rudow,
provisionsfrei, Verkauf direkt vom Eigentumer

Objekt-Nr. OM-465939
Erdgeschosswohnung
Verkauf: 449.000 €

12357 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1997 Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,50 Badezimmer 1
Wohnflache 81,10 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 386 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine bezugsfreie 2,5-Zimmer-Wohnung in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus in ruhiger und griiner Wohnlage. Die Wohnung tiberzeugt durch ihren
grof3zligigen Schnitt sowie eine durchdachte Raumaufteilung.

Ein besonderes Highlight ist die grofie, sonnige Terrasse mit Stidausrichtung und direktem
Zugang zum gemeinschaftlich nutzbaren Garten. Ein zur Wohnung gehoérender Stellplatz
rundet das Angebot ab. Direkt vor dem Stellplatz befindet sich zudem eine 6ffentliche
Ladesaule fiir E-Autos.

Die Wohnung wurde im Jahr 2021 umfassend modernisiert und weitgehend barrierefrei
gestaltet. Samtliche Innentiiren wurden als platzsparende, versenkbare Schiebetiiren
ausgefliihrt. Hochwertige Materialien wie Echtholzparkett, Fliesen sowie edler Teppichboden
sorgen fur ein angenehmes Wohnambiente.

Das grofiztigige Badezimmer verfiigt sowohl tiber eine grofie Dusche als auch tiber eine
Badewanne und bietet damit hohen Komfort.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber ein hochwertiges Bad mit Badewanne und einer barrierefreien
groflen Dusche. Das Bad hat mafigefertigte Einbaumobel.

Die Kiiche verfuigt tiber eine neuwertige deckenhohe Einbauktiche.
Fir das Schlafzimmer wurden ein grofziigiger Einbauschrank mafigefertigt.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Die verkehrsgiinstige Lage bietet eine hervorragende Anbindung: Uber die nahegelegene
Autobahn erreichen Sie den Flughafen BER in ca. 10 Minuten. Die Tesla Gigafactory, Berlin-
Brandenburg ist in etwa 30 Minuten erreichbar. Die Berliner Innenstadt erreichen Sie mit dem
Auto in ca. 35 Minuten.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut angebunden: Bus- und U-Bahnverbindungen befinden
sich in rund 500m Entfernung. In unmittelbarer Nahe laden die Gropius Passagen mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und einem Kino zum Verweilen ein.

Die benachbarten Stadtteile Berlin-Adlershof und Berlin-Schéneweide mit weiteren Einkaufs-,
Freizeit- und Ausflugsméglichkeiten sind bequem mit dem OPNV oder dem Fahrrad erreichbar.

Ein Energieausweis liegt vor und kann gerne in der Besichtigung eingesehen werden.

Alle Angaben ohne Gewahr und unter Vorbehalt.

Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage nahe dem Dorfkern von Alt-Rudow. Die

Umgebung zeichnet sich durch zahlreiche Griinflaichen sowie vielfaltige
Naherholungsmoglichkeiten aus und bietet eine angenehme, ruhige Wohnatmosphére.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés sowie weitere
Einrichtungen des o6ffentlichen Lebens befinden sich in unmittelbarer Ndhe und sind bequem
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 140,10 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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