ohne-makler e

Deutsch[apds Immobi]ien Qt:tal
fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Murrhardt

1-2-Familienhaus

Baujahr 1924
Grundstuicksflache 940,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 10,00
Wohnfldche 215,00 m?
Nutzflache 240,00 m?2
Energietrager Holz

Objekt-Nr. OM-465887
Einfamilienhaus

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:
R. Stefan

71540 Murrhardt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Garagen 2
Stellplatze 4
Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465887/ Seite 1/14



Objektbeschreibung

In sonniger Lage von Murrhardt liegt das Gebaude zentrumsnah, aber mit viel Platz
rundherum in leichter Hanglage. Das Untergeschof3 besteht aus einem Sandsteinsockel, das
erste Geschof ist Mauerwerk, Ober- und Dachgeschofs wurde in Fachwerkbauweise errichtet,
das aber nicht sichtbar ist.

Ein Erker vom Untergeschof3 zum Erdgeschof3 gibt dem Haus eine besondere Note. Ebenso
sind noch viele baujahrstypische Elemente erhalten, z.B. Kassettendecke im Flur, Gewdlbe im
Hauseingang, Original-Haustlire und Treppe ins Obergeschof3. Zwei grofie Terrassen bieten
viel Platz fur alle Bewohner.

Im UG befindet sich ein grofies, helles Gartenzimmer, das ebenerdig zugangig ist. Der
Kellerraum kénnte zu einem Bad ausgebaut werden. Desweiteren gibt es einen Gewdlbekeller,
eine Waschktiche und im Anbau die Heizungsanlage, sowie ein Lagerraum.

Der Hauseingang geht tiber eine Aufentreppe an den Garagen vorbei. Im Erdgeschof3 gibt es
eine Kiiche, Essecke im verldngerten Flur, Bad, ein sehr grofies Wohnzimmer und ein
Schlafzimmer.Von der Essecke aus kommt man in den Wintergarten.

Zusatzlich ist im EG ein Gaste-WC im Eingangsbereich vorhanden.

Im Obergeschof3 befindet sich ein Bad, Kiiche, zwei Schlafzimmer und ein Wohnzimmer.

Das Dachgeschof3 hat ein Bad, zwei Kinderzimmer und zwei Abstellraume.

Von hier aus ist der Spitzboden tiber eine Auszugstreppe zugangig.

Das Haus wurde im Jahr 1998 grundlegend saniert (Fenster teilweise, Heizung, Sanitar mit
Wasserleitungen, Strom, Dach).

Es fallen Renovierungen im Haus, Garagentore und um das Haus herum an.

Es ist moéglich das Dachgeschof als eigenstindige Wohnung umzubauen, da Heizung- und
Sanitéarleitungen pro Geschof3 getrennt gelegt wurden.

Es gibt ein tiberdachtes Holzlager, auf dem sich eine Photovoltaikanlage, sowie Solarthermie
befindet. Das Haus hat einen Gasanschluss.

Die Heizung und Warmwasseraufbereitung wird aktuell durch die Stiickholzheizung betrieben
und durch die Solarthermie unterstiitzt. Eine Gasheizung ist vorhanden, aber momentan
nicht im Einsatz.

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
10 Minuten zum Bahnhof und 15 Minuten zu Fuf3 zur Innenstadt, aber in einer ruhigen

Anliegerstrafie. In Murrhardt gibt es Schulen, Kitas, kulturelle Einrichtungen, sowie ein
Arztehaus und viele Einkaufsméglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465887/ Seite 2/14



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 136,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Gartenzimmer
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Galerie

Wohnzimmer EG

Bad EG Eingangstiire original
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Galerie

Treppe zum OG
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Galerie

T
HH 1!

Wohnzimmer OG

Dachgeschoss Bad Dachgeschoss
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Untergeschoss:

Abstellraum
2482 m?

Gartenzimmer

¥ 20.46 m?
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Garage
30.88 m*

Grundrisse

Heizungsraum

10.69 m?

Waschkiiche
16.21 m?

Jre:perhaus
2.86 m?

Gewdlbekeller
18.98 m?
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Grundrisse

Erdgeschoss:

Terrasse
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Obergeschoss / 1.Dachgeschoss:

Grundrisse

Wohnzimmer
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Grundrisse

2.Dachgeschoss aktuell:
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Grundrisse

West-Ansicht:
ohne Wintergarten und Uberdachung Holzlager
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Exposé - Grundrisse

Ansicht Sld:
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Links in rot gezeichnet:
Uberdachung Holzlager mit
Solarthermie und
Photovoltaikanlage
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Grundrisse

Flurkarte:

1435/5

1436/1

1434/1

Angaben laut Geoportal, noch nicht offiziell vermessen, daher nur ca. —Werte!
Haus mit ca. 940 gm Grundstiick.

Bauplatz mit ca. 686 gm gehort nicht zur ausgeschriebenen Immobilie.
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Exposé - Grundrisse
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