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Exposé

Einfamilienhaus in Reichelsheim

Charmantes Hofanwesen mit 3 Wohneinheiten, Garagen,
Scheune und Hanggarten

Objekt-Nr. OM-465871
Einfamilienhaus

Verkauf: 139.000 €

Ansprechpartner:

Jan Franke

61203 Reichelsheim

Hessen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 139,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 99,00 m? Garagen 1
Nutzflache 25,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Das Anwesen wurde urspringlich als Hof mit drei Einheiten angeboten. Da ein Teil bereits
reserviert ist, steht nun noch das kleine Einfamilienhaus separat zum Verkauf.

Dieses kleinere Wohnhaus in Reichelsheim-Blofeld verbindet historischen Charakter mit einer
soliden, vermieteten Nutzung. Auf ca. 99 m? Wohnflache bietet das Haus ein wohnliches
Raumgefiihl, sichtbare Holzstrukturen, individuelle Grundrisse und eine Atmosphéare, die
besonders Liebhaber gewachsener Hauser anspricht.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche mit Essbereich, ein Wohnbereich sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne. Im Obergeschoss stehen weitere Zimmer zur Verfligung, die je
nach Bedarf als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.

Ein besonderer Vorteil ist der kleine, nicht einsehbare Innenhof. Er schafft zusatzliche
Privatsphére und macht das Haus trotz kompakter Grof3e besonders wohnlich. Zur
Ausstattung gehoéren auflerdem eine Einbaukiiche, eine Sauna, eine Garage sowie weitere
Nutz- und Abstellflachen.

Das Haus ist derzeit vermietet und erzielt laufende Mieteinnahmen. Damit bietet es einen
direkten Einstieg in eine vermietete Bestandsimmobilie mit tiberschaubarem Kaufpreis.

Das Objekt eignet sich besonders fiir Kapitalanleger, die eine tiberschaubare Immobilie mit
laufenden Mieteinnahmen suchen, sowie fiir Kaufer, die perspektivisch eine spatere
Eigennutzung prifen mochten.

Besonderer Hinweis zur Ubergangsregelung

Im Rahmen der Grundstiicks- und Gebdudestruktur besteht fiir einen befristeten Zeitraum
von maximal 12 Monaten eine notariell geregelte Ubergangslésung zur Versorgung einer
benachbarten Einliegerwohnung.

Die Herstellung der eigenstindigen Versorgung dieser benachbarten Einheit erfolgt durch den
Erwerber des Nachbargrundstiicks. Dieser besondere Umstand ist bereits bei der
Kaufpreisfindung berticksichtigt.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Sauna, Einbaukiiche

Lage
Reichelsheim-Blofeld ist ein kleiner, gewachsener Ortsteil in der Wetterau — ruhig,

uberschaubar und geprigt von landlichem Charakter. Wer hier wohnt, sucht Raum, Ruhe und
ein privates Wohnumfeld, ohne den Anschluss an die Region zu verlieren.

Das Anwesen liegt in der Niddaer Strafie und fligt sich mit seinem Hofcharakter stimmig in die
historische Ortsstruktur ein. Felder, Natur und Spazierwege befinden sich in der Umgebung;
auch das Dorfgemeinschaftshaus mit Spielplatz und Grillplatz unterstreicht den familidren,
dorflichen Charakter des Ortes.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in Reichelsheim sowie in den
umliegenden Orten wie Echzell und Ranstadt. Dort finden sich Supermarkte, weitere
Geschafte und Dienstleister.

Die Grundschule im Ried sowie Betreuungsangebote befinden sich in Reichelsheim.
Weiterflihrende Schulen sind in den umliegenden Stadten und Gemeinden erreichbar. Auch
gastronomisch bietet die Umgebung kleine, individuelle Angebote; weitere Restaurants, Cafés
und Ausgehmaoglichkeiten finden sich unter anderem in Reichelsheim, Echzell, Florstadt,
Friedberg und Bad Nauheim.

Blofeld ist tiber die Buslinie FB-03 an den regionalen Nahverkehr angebunden; sie verbindet
den Ort unter anderem mit Reichelsheim Bahnhof und Friedberg Bahnhof. Vom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465871/ Seite 2/13



nahegelegenen Bahnhof Reichelsheim (Wetterau) besteht tiber die RB48 Anschluss in
Richtung Friedberg sowie zu den Hauptverkehrszeiten weiter bis Frankfurt Hauptbahnhof.

Mit dem Pkw erreicht man Friedberg in ca. 15 Minuten und Frankfurt am Main in rund 35
bis 40 Minuten. Die nachste Auffahrt zur A45 liegt nur wenige Fahrminuten entfernt; auch die
A5 ist tiber Friedberg zligig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Haus 24 - Grundriss Erd-
und Obergeschoss

—_— T
oLl v
Q
4)
£ q
! ™
R e
| r |
INOMJ OB AN RV feomT

NIDDAGR &M 24 e?fe
REIGESKEAM ~BORID | Iy
, : ARUNDRIZE ERDGESCHES| BREAI
JHER D THORSEN VOIGT, NIDDRERSI 24, RLOFED | M: 4400 | 2.5.2007 /&7 oL 0k

i T | : GEDLA

’ 7. 7 \ = Vg

0 9, B £ , X = Aesauk

9 3' = sesTAN
ikl

~ 8en

o

o maos 8K0 | kpx iRV

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465871/ Seite 11/13



Grundrisse

Haus 24 - Wohnraume und Innenhof

AuBenansicht

Eingangsbereic

Geschiitzter
Innenhof
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Grundrisse

Liegenschaftskarte der Grundstiicke

Die Liegenschaftskarte zeigt die Lage und Abgrenzung der zugehdérigen Grundstilicke

Niddaer Strae 24 und 28.

HESSEN Amt fiir Bodenmanagement Biidingen

Auszug aus dem

]

Bahnhofstralie 33 Liegenschaftskataster

63654 Badingen Liegenschaftskarte 1:500

Hessen
Flurstiick; 1162 Raichalshal Erstellt am 13.05.2026
Flur: 1 Krois: Wattaray Antng: A2
Gamarkung: Blofeld Reglenungsbazirk: Damstadt
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Desar Auszug wurds maschinel] erstalll.
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