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Exposé

Wohnung in Berlin

2-Zimmer Wohnung mit Balkon - bezugsfertig -
Friedrichshain-Kreuzberg

Objekt-Nr. OM-465863
Wohnung

Verkauf: 335.000 €

Ansprechpartner:
Mohammadreza Ashouri

10245 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 2021 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 59,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 323 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler Lage in Friedrichshain-Kreuzberg,
Corinthstrafe 30, 10245 Berlin. Das Gebaude wurde 2021 vollstdndig neu errichtet —
moderner Neubaustandard mit hochwertiger Ausstattung. Die Wohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss und bietet ca. 59 m? Wohnflache laut notariellem Kaufvertrag.Die Wohnung
wird vollmoébliert und voll ausgestattet verkauft — inkl. moderner Einbauktiche mit
Geschirrspiiler, Waschmaschine und Trockner, Kingsize-Betten, grofien Fernsehern sowie
Schlafsofa. Sofort bezugsfertig.Kein Makler — keine Provision fiir den Kaufer!

Ausstattung
Baujahr Gebaude und Heizung: 2021

Zentralheizung Erdgas, Warmwasser zentral
Energieeflizienzklasse C, Endenergieverbrauch 97,97 kWh/(m?2-a)
Aufzug vorhanden

Balkon 1,50 m?

Vollmoébliert: Einbauktiche, Kingsize-Betten, Fernseher, Waschmaschine, Trockner,
Geschirrspuler

Hausgeld ca. 323 € /Monat
Fufibodenbelag: Hochwertiger Holzbodenbelag

FugBboden:
Parkett, Laminat, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Privatverkauf — keine Maklerprovision fir den Kaufer! Makleranfragen ausdrticklich
unerwiinscht. Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch Makler ohne
ausdruickliche Einwilligung des Empfangers verboten.

Lage

Erstklassige Lage in Friedrichshain-Kreuzberg, einer der gefragtesten Wohngegenden Berlins.
Ruhige Seitenstrafie mit hervorragender Infrastruktur. S-Bahnhof Ostkreuz ca. 5 Gehminuten
erreichbar - direkte Verbindung zum Flughafen BER (ca. 20 Min.) und Berliner Innenstadt.
East Side Gallery, Boxhagener Platz und Simon-Dach-Strafe fulaufig erreichbar.
Alexanderplatz in ca. 15 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,97 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Zimper 1
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Tiwer 3
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Grundrisse

Z
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Objekt:
Bossestrafe 8/ Corinthstrafe 28+30
10245 Berlin
Eigenttmer:
Kuphal Verwaltungs oHG
Sigmaringer Str. 22, 10713 Beriin
Inhalt;
1.0bergeschoss
Abgeschlossenheit
Datum: Mafistab: Blatt:
18.07.2018 1:400 AB-03
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Grundrisse

ALKIS Berlin (Amtliches Liegenschafiskatasterinformationssystem)
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Geoportal Berlin, PDF erstellt am 29.10.2024
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Grundrisse

Landesgrenze
Bezirksgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flursticksgrenze
————— Strittige Grenze

Abgrenzung

tatsachliche Nutzung
(soweit nicht berdeckt)

3285

~

36 Flurstucksnummer

4]

10 7A Grundsticksnummer

Gebaude fur offentliche
Zwecke

Wohngebaude

Gebaude fur Wirtschaft

oder Gewerbe
ek
| | Tiefgarage
J

Grunanlage

ASE Wald

e
B
! ot j Gewasser

Klassifizierung
nach Straenrecht

Klassifizierung
nach Wasserrecht

Diese Legende stellt die Signaturen
nur beispielhaft dar.

Die genaue Beschreibung
entnehmen Sie bitte der
Dokumentation zur Modellierung
der Geoinformationen des
amtlichen Vermessungswesens
(GeolnfoDok), Kapitel 7,
ALKIS-Katalogwerke, Abschnitt 7.3.
ALKIS-Signaturenkatalog,

Teil B: Signaturenbibliotheken.

Die Darstellung der Flachen
Klassifizierung nach Straften- und
Wasserrecht ist noch in Bearbeitung.
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fr Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gilltig bis: 17.09.2034 Registriernummer: BE-2024-005325279 1
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Corinthstr.28/30 - Bossestr. 8
10245 Berlin
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude Gebéaudefoto
Baujahr Gebaude 3 2021 (freiwillig)
Baujahr Heizung * * 2021
Anzahl der Wohnungen 4
Gebéaudenutzflache (A,) 964,00 m? nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas
Heizung 3

Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kithlung [ Passive Kiihlung [J Kiihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [0 Kiihlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/ Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen tiberschldagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigenttimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeftigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéaude
oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschléagigen Vergleich von Gebauden
zu ermaglichen.

Christine Werker (M.A.) St ] I_/l
Energieeffizienz-Expertin (EEE) é i /"
Honinger Weg 275, 50969 Kaln Kdln, den 18.09.2024 Tty /

Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben moglich

4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5Klimaanlagen oder kombinierte Ltftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BE-2024-005325279 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

D | E [ EEN
125 150 176 200 225 >250

Flir Energiebedarfsberechnungen verwendetes

Anforderungen gema GEG?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehtille HT' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/ (m2-K) O Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten 0 Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen] KWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien’: Ofur Heizung O fur Warmwasser
D.Nutzur.ig zur Erfyllung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz MEEA| 8 | c | o | E | EVIECHIEEER
1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG o %5 B0 7. 00 495 160 i78 B00. 995560
O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen nach § 71 ©
Absaiz1,34und5in Ver5|n?iun m|t§715 bis h GEG 3 . R = =
Hausubergabestation (Warmenetz) (5 71 b) S Fs & B
O Warmepumﬁev(ﬁ 712 Py 5’0«?@ £ S8 e"g? é’glb
O Stromdirektheizung (8§ 71 d) ST lsés‘ *‘b’j’ & &
O Solarthermische Anlage (& 71 €) » &2 §“°b £F e q-lé‘s?
[ Heizungsanlage flr Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g) R > & P :%’Q-? OF
O warmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h) 4§ q‘,‘ 5 @5" @5 1?5
O Solarthermie-Hybridheizung (& 71 h) ; 2] S ‘Z?i-‘\ {’g\
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) §§ $ < é} &
O Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall 36’ &
nach§ 71 ksatz 2 GEG,
Anteil der Wad
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®:  Einzelanlage® en’ e
% % % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
% % % Das GEG laBt fir die Berechnung des Energiebedarfs
Summe 8: % unterschiedliche  Verfahren zu, die im Einzelfall zu
—— unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Inshesondere
E]rt'\(liuelrzgpn% See:éf;ggggéfugedle die 65%-EE-Regel nicht gilt ngnteiI EElD wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
= angegebenen Werte keine Rtckschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro n®?
Summe 8: % Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRRer ist als die

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage Wohniléche des Gebaudes.

1siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen maglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aler Anlagen unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BE-2024-005325279 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 28,22 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch:

' 97,97 kWhi/(m?-a)

|C1 o | e | F |
75

100 125 150 175 200

4

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen]

A+ Al B
0 25

50

225 >250

107,77 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch:

97,97 KWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

. Primar- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum < p s Klima
Energietrédger * energie- verbrauch Wasser Heizung faldor
Von bis faktor [kWh] [kwh] [kwWh]
08.2021 07.2022 Erdgas 1,10 87352,00 10482,24 76869,76 1,19
08.2022 07.2023 | Erdgas 1,10 85653,00 10278,36 75374,64 1,16
08.2023 07.2024 Erdgas 1,10 81949,00 9833,88 72115,12 1,36

[ weitere Eintréage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

AEERIB |c | b | E | F

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
| i durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.
S Ny = & & &
v F 8 S& So $ 5 . . . . =
o ¥y &F S5 ‘é_’-agzb §’°§5‘ Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwéarme
& Q? ~z? g%}\“ é«f’é’ ; §§ S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
'vq? $< & sto 0°.§0 Gg?é’ 'zé’ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &s s ‘§°é§ L Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
- Qéb RS sz;&\\ Kesselheizung zu erwarten ist.
S & ¢

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebéaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gro3er ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Em pfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BE-2024-005325279 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [ nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaB3nahmenbeschreibung i in Mot
Nr. aucocer MEEn DESG N gl Zusammenhan als eschatzte sSClLPLO
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer 4 Einzelmal3nahme Am%rtisationszeit Kﬁg:/ggt%)tiﬁﬁe
Modemisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstiitzung fiir O
Warmwasser und Heizung
2 | Liftungsanlage | Einbau mechanische Liiftungsanlage.
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt O
sich fiir den notigen
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen.
3 O ]
4 ] ]
5 0 0
6 O ]
7 O ]
8 O 0

[] weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter:
9 ¥ g Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Ergdanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1sjehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465863/ Seite 13/16



Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BE-2024-005325279 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebé&udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als  Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen & 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  benicksichtigt ~ neben der  Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Au3erdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich  benttigte  Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flr die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld ,Ma3nahmen zur Einsparung” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemai § 45 GEG erfullt werden.

1siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Wammwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rdckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmw asseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bertcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude emittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in 887
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflur erforderiichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Grundrisse

ALKIS Berlin (Amtliches Liegenschafiskatasterinformationssystem)
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Geoportal Berlin, PDF erstellt am 29.10.2024
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Grundrisse

Landesgrenze
Bezirksgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flursticksgrenze
————— Strittige Grenze

Abgrenzung

tatsachliche Nutzung
(soweit nicht berdeckt)

3285

~

36 Flurstucksnummer

4]

10 7A Grundsticksnummer

Gebaude fur offentliche
Zwecke

Wohngebaude

Gebaude fur Wirtschaft

oder Gewerbe
ek
| | Tiefgarage
J

Grunanlage

ASE Wald

e
B
! ot j Gewasser

Klassifizierung
nach Straenrecht

Klassifizierung
nach Wasserrecht

Diese Legende stellt die Signaturen
nur beispielhaft dar.

Die genaue Beschreibung
entnehmen Sie bitte der
Dokumentation zur Modellierung
der Geoinformationen des
amtlichen Vermessungswesens
(GeolnfoDok), Kapitel 7,
ALKIS-Katalogwerke, Abschnitt 7.3.
ALKIS-Signaturenkatalog,

Teil B: Signaturenbibliotheken.

Die Darstellung der Flachen
Klassifizierung nach Straften- und
Wasserrecht ist noch in Bearbeitung.
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