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Exposé

Loft, Studio, Atelier in Berlin

Arbeiten & Wohnen | Remise mit Loftcharakter in Berlin-
Karilshorst

Objekt-Nr. OM-465847
Loft, Studio, Atelier

Vermietung: 1.250 € + NK

Ansprechpartner:
Joost Volker

Donhoffstragie 7
10318 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1906 Summe Nebenkosten 300 €
Etagen 2 Mietsicherheit 3.750 €
Zimmer 5,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 89,00 m? Zustand renoviert
Energietrager Ol Schlafzimmer 1
Nebenkosten 120 € Badezimmer 1
Heizkosten 180 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

*** AuBergewohnliche Flache zum Arbeiten und Wohnen - ideal fur Freiberufler, Kreative und
stille Gewerbe ***

In attraktiver Lage von Berlin-Karlshorst steht diese besondere Remise mit rund 89 m?
vollstandig renovierter Nutzflache zur Vermietung. Die Einheit befindet sich als eigenstandiges
Hofgebaude auf einem gepflegten Altbaugrundstiick und bietet eine Atmosphére, die sich
deutlich von klassischen Buro- und Gewerbeflachen abhebt. Freiberufler, die ihre Tatigkeit
hier austiben, kénnen die Remise als Wohnatelier bzw. kombinierten Wohn- und Arbeitsraum
nutzen - eine in Berlin zunehmend gesuchte Form des Arbeitens und Lebens unter einem
Dach.

Die Remise erstreckt sich tiber zwei Ebenen und verbindet den Charme eines historischen
Hofgebaudes mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten flir moderne Arbeitsformen. Die Flache
eignet sich insbesondere fiir Freiberufler, Berater, Kreative sowie andere ruhige
Gewerbebetriebe, die Wert auf Individualitat und eine besondere Arbeitsumgebung legen.
*** Die Highlights

- Ca. 89 m? vollstandig renovierte Nutzflaiche auf zwei Ebenen

- Eigenstdndiges Hofgebaude mit besonderem Charakter

- Mehrere separat nutzbare Raume

- Kiichenbereich vorhanden

- Sanitarbereich vorhanden

- Ruhige und geschiuitzte Hoflage

- Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

- Attraktive Lage in Karlshorst

*** Die Flache

Durch die vorhandene Struktur eignet sich die Flache fiir unterschiedlichste
Nutzungskonzepte, beispielsweise als:

- Architekturbtiro

- Ingenieur- oder Planungsbitiro

- Beratungs- oder Coachingpraxis

- Kreativagentur

- Design- oder Fotostudio

- Atelier

- Kanzlei

- Freiberufliche Tatigkeit mit mehreren Arbeitsbereichen

Die Aufteilung erméglicht sowohl konzentriertes Arbeiten als auch die Trennung von Kunden-,
Besprechungs- und Biirobereichen.

Hinweis: Kein Stellplatz oder Kellerabteil vorhanden (Beantragung Bewohnerparkausweis
moglich).
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Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad

Sonstiges

Langfristiger Gewerbemietvertrag bevorzugt — kiirzere Laufzeiten ab 12 Monaten auf Anfrage
moglich.

Die Einheit ist grundbuchrechtlich als Gewerbefldche eingetragen; der Mietvertrag wird als
Gewerbemietvertrag geschlossen. Die Flachen eignen sich damit insbesondere fiir Freiberufler
und andere ruhige gewerbliche Nutzungen.

Lage

Die Dénhoffstraie befindet sich im beliebten Berliner Ortsteil Karlshorst. Karlshorst zahlt zu
den gefragtesten Wohn- und Arbeitsstandorten im Berliner Osten und tiberzeugt durch seine
gewachsene Nachbarschaft, eine gute Infrastruktur sowie eine ausgezeichnete Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr. Die S-Bahn Station Karlshorst (S3) ist fusslaufig in 300 Metern
zuerreichen. Geschafte des taglichen Bedarfs, Gastronomie, Dienstleister und
Erholungsflachen befinden sich in der ndheren Umgebung.

*#* Besondere Atmosphére

Im Gegensatz zu klassischen Biiroflachen bietet die Remise einen eigenstindigen
Gebaudecharakter mit hoher Privatsphére. Die ruhige Hoflage schafft ein angenehmes
Arbeitsumfeld und bietet ideale Voraussetzungen fiir konzentriertes Arbeiten sowie den
Empfang von Mandanten, Kunden oder Geschéftspartnern. Die Flachen wurden tiber viele
Jahre von einer Nutzerin als Arbeits- und Lebensmittelpunkt genutzt und verfiigen tiber eine
besondere, individuelle Ausstrahlung, die in dieser Form nur selten am Berliner Markt zu
finden ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 118,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kuche
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Kiiche

Treppe
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Treppe

Kreativflache Badezimmer
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Badezimmer

Buroflachen
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Galerie

Buroflachen

Buroflachen
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Galerie

Eingang Remise
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Galerie

Garten Innenhof

Hausansicht
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Grundrisse

Remise Dénhof¥str, 7, 10318 Berlin
Grundrisse:
Erdgeschoss:
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