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Exposé

Wohnung in Ingolstadt

Renditestarke 1-Zimmer Wohnung mit idealer Anbindung

Baujahr 1966

Zimmer 1,00
Wohnflache 30,00 m?
Energietrager Gas
Hausgeld mtl. 127 €
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465775/

Objekt-Nr. OM-465775
Wohnung

Verkauf: 118.900 €

Ansprechpartner:
Philipp Fritz

Gutenbergstrafie 44
85055 Ingolstadt

Bayern
Deutschland
Zustand nach Vereinbarung
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine kompakte 1-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses in der Gutenbergstrafie 44 in Ingolstadt. Die Wohnung verfiigt tiber ca.
30 m2 Wohnflache und besteht aus Flur, Wohn-/Schlafraum, separater Kleinktiche sowie Bad.
Zusatzlich gehort ein Kellerraum zur Wohnung; im Haus steht au3erdem ein
gemeinschaftlicher Waschraum zur Verfiigung.

Der Grundriss ist praktisch geschnitten: Vom Flur aus gelangt man in den Wohn- und
Schlafbereich, von dort wird die Kiiche erschlossen. Im Flur befindet sich ein raumhoher
Einbauschrank, der zusatzlichen Stauraum bietet. Die Wohnung befindet sich in einem
sanierungsbedurftigen Zustand und eignet sich daher insbesondere fiir Kaufer, die eine kleine
Einheit nach eigenen Vorstellungen renovieren und anschlieend selbst nutzen oder vermieten
mochten.

Das Gebaude wurde ca. 1966 errichtet und ist Teil einer grofieren Wohnanlage. Die Beheizung
und Warmwasserversorgung erfolgen zentral tiber Gas; laut Gutachten liegt ein
Energieausweis mit Effizienzklasse D und einem Endenergieverbrauch von 110 kWh/(m?2-a)
Vor.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber Laminatboden im Flur und Wohn-/Schlafbereich, Fliesenboden in
Kiiche und Bad sowie Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung. Im Flur ist ein
raumhoher Einbauschrank vorhanden. Die Wohnungseingangstiir ist als Holztiir ausgefiihrt;
auferdem sind eine Sprechanlage mit elektrischem Turéffner sowie eine einfache Elektro-
Unterverteilung vorhanden.

Die Kleinktiche ist mit Ober- und Unterschranken, Spitile, Dunstabzugshaube, Herd, Backofen
und vier Kochplatten ausgestattet. Ein Kiihlschrank ist nicht vorhanden. Das Bad ist
innenliegend und ausgestattet mit Dusche, WC und Waschbecken.

Sonstiges

! Provisionsfreier Verkauf !!!

Sparen Sie sich die sonst tibliche Maklerprovision und kaufen direkt vom Eigentiimer!!

Lage

Die Wohnung befindet sich im Ingolstadter Nordosten, in der Gutenbergstrafie 44. Die Lage
bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung: Die Nahe zur Goethestrafe, Romerstrafie sowie zur
Autobahnanschlussstelle Ingolstadt-Nord sorgt fiir kurze Wege innerhalb der Stadt und in
Richtung A9. Auch der o6ffentliche Nahverkehr ist gut erreichbar; die Bushaltestelle Kurt-
Huber-Strafie/Goethestrafie liegt nur ca. 2 Gehminuten entfernt und bietet Verbindungen
unter anderem Richtung Rathausplatz und ZOB.

Einkaufsmoglichkeiten, Geschifte des tdglichen Bedarfs, Restaurants sowie weitere
Dienstleister befinden sich entlang der Romerstraf3e und Goethestrafe. Der Nordpark ist in
wenigen Gehminuten erreichbar und bietet eine nahegelegene Griuinflaiche im direkten Umfeld.
Das Stadtzentrum von Ingolstadt liegt ca. 4 km entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Zimmer
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Galerie

Kuche

Bad
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Galerie

Flur
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