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Exposé

Erdgeschosswohnung in Nordhorn

Echter Freiraum: Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit
groBer Terrasse und groBem Gartenanteil

Objekt-Nr. OM-465747
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 695 € + NK

Berliner Strafie 32
48529 Nordhorn
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 83,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 125 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 2.085 € Heizung Etagenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465747/
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in der Berliner Strafie 81a in Nordhorn bietet
genau das, was auf dem Mietmarkt selten geworden ist: eine gut geschnittene Wohnung mit
grof3izligigem Aufenbereich, tiberdachter Terrasse, eigenem Gartenanteil und Gartenhaus.
Auf ca. 83 m? Wohnflache verteilt sich die Wohnung auf ein helles Wohn- und Esszimmer, ein
Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer zur Nutzung als Kinderzimmer, Biiro oder Gastezimmer,
eine separate Kiiche, ein Badezimmer, Diele und Abstellbereich. Der Grundriss ist praktisch
und alltagstauglich geschnitten. Besonders das Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
Terrasse bildet den zentralen Wohnbereich der Wohnung.

Der grofie Pluspunkt ist der Aufienbereich: Die ca. 19 m? grofle, iberdachte Terrasse erweitert
den Wohnraum nach drauflen und bietet Platz fiir Essen, Entspannen und gesellige Abende.
Der ca. 220 m? grof3e Gartenanteil mit Gartenhaus schalfft zusatzlichen Freiraum fur Paare,
kleine Familien oder Mieter, die gerne drauf3en sind und nicht nur einen Balkon suchen.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten aus

dem Baujahr 1995. Zur Wohnung gehoéren auf3erdem ein Kellerraum, die Mitnutzung des
Wasch- und Trockenraums, ein gemeinschaftlicher Fahrradraum sowie ein Auf3enstellplatz.

Ausstattung

Die Ausstattung ist gepflegt, praktisch und auf den taglichen Gebrauch ausgelegt. Die
Wohnung verfiigt tiber eine Einbaukitiche, die gegen monatlichen Aufpreis mitvermietet wird.
Dadurch entfallt fiir den Mieter die Anschaffung einer eigenen Kiiche, was die Wohnung
besonders unkompliziert bezugsfertig macht.

Die Wohn- und Schlafraume sind mit pflegeleichten Bodenbeldgen ausgestattet. Das
Badezimmer ist hell gefliest und verfiigt tiber Badewanne und separate Dusche. Rollladen bzw.
Jalousien sind vorhanden und erhéhen den Wohnkomfort.

Zur Ausstattung gehoren insbesondere:

Einbauktiche

Grofles Wohn- und Esszimmer mit Terrassenzugang

Schlafzimmer

Zusatzliches Zimmer als Buiro, Kinder- oder Gastezimmer

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Uberdachte Terrasse mit ca. 19 m2

Allein nutzbarer Gartenanteil mit ca. 220 m?

Gartenhaus mit ca. 12 m?

Gartenwasserpumpe

Kellerraum mit ca. 6,8 m?

Wasch- und Trockenraum im Keller

Gemeinschaftlicher Fahrradraum

Ein Auflenstellplatz

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche
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Sonstiges

Die Wohnung ist ab dem 01.09.2026 verftigbar, evtl. nach Absprache schon friiher. Die
Kaltmiete betragt 655 € monatlich. Fiir die Einbaukiiche werden zusatzlich 40 € monatlich
berechnet. Die Kaution betragt drei Kaltmieten.

Die Nebenkosten sind teilweise direkt durch den Mieter mit den jeweiligen Versorgern
abzurechnen. Die Beheizung erfolgt tiber Gas. Ein Bedarfsausweis liegt vor; laut
Energieausweis betragt der Endenergiebedarf 128,4 kWh/(m2-a), Energieeffizienzklasse D.

Besichtigungen erfolgen nach vorheriger Abstimmung. Die Wohnung eignet sich besonders fiir
Mieter, die eine gepflegte Erdgeschosswohnung mit viel Auf3enflache suchen und Wert auf
Garten, Terrasse, Stauraum und einen eigenen Stellplatz legen.

Haustiere sind nicht erwtinscht

La ge
Die Wohnung befindet sich im Nordhorner Stadtteil Neuberlin in einer gewachsenen und

angenehm wohnlichen Umgebung. Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit guter
Erreichbarkeit wichtiger Alltagspunkte.

Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Schulen, Kindergarten, arztliche Versorgung und Apotheke
sind gut erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich in kurzer Entfernung, auch der Bahnhof
Nordhorn ist mit ca. 1,4 km noch gut erreichbar. Damit eignet sich die Wohnung sowohl fiir
Berufstatige als auch flir Paare oder kleine Familien, die Wert auf kurze Wege legen.

Die Berliner Strafe liegt in einem etablierten Wohnumfeld mit guter Anbindung innerhalb
Nordhorns. Gleichzeitig bietet der grof3zligige Gartenbereich der Wohnung ein Maf3 an
Privatheit und Freiraum, das bei Mietwohnungen in dieser Grof3enordnung nicht
selbstverstandlich ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
128,40 kWh/(m?2a)
D

Galerie

Wohn- Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Buro / Kinderzimmer
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Galerie

Diele

Bad
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Galerie

Bad

Terrasse
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Garten
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Grundrisse
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