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Exposé

Wohnung in Krefeld

3-Zimmer-Wohnung mit Aufzug, Balkon und Garage in
Zentrumsnahe

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

3,00

75,07 m?
8,45 m?
Fernwarme

14.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465717/

Objekt-Nr. OM-465717
Wohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Hermann Thevef3en

Leyentalstra3e 100
47799 Krefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Hausgeld mtl. 365 €
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

- Modernes Gebaude aus 1996 mit Aufzug und hellem Treppenhaus

- Energieeffiziensklasse C Endernergiebedarf 75,0 kWh

- Die gut geschnittete 3 Zimmer Wohnung mit 75 qm liegt im 3.
Obergschoss rechts.

- Auf dem grofien Balkon haben Sie Ruhe und schauen direkt auf Baume.
- Das seperate Gaste-WC erhoht den Wohnkomfort.

- Die Abstellkammer bietet Stauraum fur alles, was nicht in den Keller
soll

- geeignet flir Singles, Paare und kleine Familien

- Auch fir Senioren ist die Wohnung durch den Aufzug und ebenerdigen
Keller sehr interessant. Die Badewanne miuisste bei Bedarf durch eine
Dusche ersetzt werden.

- Die Einbauktiche aus 2024 inklusive Spiil- und Waschmaschine ist im
Kaufpreis enthalten.

- Das warme Wasser in Bad und Kiiche macht der Durchlauferhitzer

- Im Erdgeschoss ist der Kellerraum. Daher kann er auch als Fahrrad-stellplatz genutzt
werden.

- Das Gebaude hat zwei Eingange (Leyentalstraffe 100 und Moerser
Stafle 61) und insgesamt 22 Wohnungen. 7 davon hat Ihr Eingang
- Die Garage befindet sich auf der Riickseite des Gebaudes und kann
bequem mit dem Auto erreicht werden.

- Durch den Keller kommt man direkt zur Riickseite des Hauses
Ausstattung

- sehr ordentliches und sauberes Haus

- ein separates Géaste WC ist schon toll

- der Aufzug macht die Wohnung auch fiir Senioren interessant

- grofler sonniger Balkon mit Ruhe und Blick ins Griine

- die Wohnung kann sofort so wie sie ist bezogen werden

- die eigene Garage nimmt Ihnen die Parkplatzsorgen

- nur 365 Euro Hausgeld davon 60 Euro Instandhaltunsriicklage

- Einbaukitiche aus 2024 im Preis enthalten

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird von mir fur die Eigenttimer verkauft. Fur den Kaufer fallt keine Courtage
an. Besichtigungstermine wiirde ich gerne telefonisch mit Ihnen vereinbaren. Bitte
hinterlassen Sie deshalb in Ihrer Anfrage Ihre Telefonnummer. Ich freue mich auf Ihre
Anfragen und bedanke mich jetzt schon fiir Ihr Interesse. Hermann Thevef3en

Lage

- verkehrsgtinstig an der Ecke Leyentalstrafie/Moerserstraf3e

- ca. 1.000 Meter Fup3weg zur Innenstadt

- ca. 300 Meter zu einer Parkanlage mit Kinderspielplatz

- ca. 550 Meter bis Edeka, Aldi, Lidl, dm und DHL-Packstation

- diverse Arzte in unmittelbarer Nihe. Das gilt auch fiir Schulen und
Kindergarten

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 75,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Balkonaussicht 2
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Balkon 1 Balkon 2

Wohnzimmer zum Balkon
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Galerie

Wohnzimmer zum Flur+Arbeitszi.

Arbeitszimmer zum Fenster Arbeitszimmer zum Wohnzimmer
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Schlafen zum Flur

Schlafen zum Balkon
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Galerie

Bad zum Fenster

Bad zum Flur
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Kiiche zum Fenster

Kuche zum Flur
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Galerie

Eingangsbereich links Bad

Flur vom Bad zum Schlafzimmer
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Gaste WC 1

Gaste WC 2
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Galerie

Abstellkammer

Sicherungskasten in der ETW
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Galerie

Wohnungseingangstiire

Eingangsture

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465717/ Seite 13/22



Galerie

Briefkastenlage am Eingang

Treppenhaus
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Keller mit Fenster Keller_Flur

Auflenansicht_1
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Galerie
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Garagenzufahrt von Strafie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465717/ Seite 16/22



Garage Garagenansicht vom Balkon
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Galerie

Garagenzufahrt von oben
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Grundrisse
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Grundrisse

3. Obergescho8: -17 -
Wohnung 17
Wohnen/Essen 3,88§x 6,44 = 25,23
+ o,765x 1,10 = 0,84
+ 0,76°x 0,76"x 0,5 = _0,29
26,36 = 26,36 m2
Schlafen 3,51 x 4,88° = 17,15 m3
Gast/Arbeit/ 2,49 x 5,13° = 12,79
Essen - 0,40 x 0,40 x 0,5 = 0,08
+ 0,30 x 0,40 x 0,5 = _0,06
12,717 = 12,77 m?
Kiiche 1,63°% 24735 = 4,47
+ 1,28 x 1,93 = 2,48
6,95 = 6,95 m2
Diele 1,633x 1,333 = 2,18
* A;13"%x 2;11 = 2,40
+ 1,0l x 0,60 = 0,61
- 0,45 x 1,00 = 0,45
4,47 = 4,47 m?
- Bad 1,76 x 2,73° = 4,81 m?
we 0,93%x 1,63° = 1,53 m3
Abstellraum 0,60 x 0,60 = 0,36 m?
Abstellraum 0,45 x 1,00 = 0,45 m?
74,85 m?
abzliglich 3 % Putz 2,25 m?
72,60 m?
Loggia {iber-
dachter Teil 5,40 x o,50 = 2,70
- 0,50 x o,50x0,5x2 = 0,25
‘ 2,45
5,40 x 1,40 = 7,56
- 0,50 x o,50x0,5x2 = 0,25
1431
abzliglich liberdachter Teil = 2,45
4,86
2,45 x 0,5 = 1,23
4,86 x 0,25 = 1,22
2,45 = 2,45 m?
3. ObergeschoB WHG 17 insgesamt = 75,07 m?

- 18~
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womgebiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Guig bis: 25.02.2029 Registriernummer 2 NW-2019-002556281 1
Gebdude

Getva—addﬁe;typm T Mér;;'l;ar;ilienhaus - 7 &
; Ad;esse PR . &oerser St‘rérieré und Le;ernthalstralze 160, 477987krefelhd

Gebaudeteil © Leyenthalstraie 100 B - -

Bauahr Gebaude® 1994 ’ i

Baujahr Warmeerzeuger **  Femwéimme

Anzahl Wohnungen 7

Gebadudenutzflache (Ay) 708,0 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnfléiche ermittelt
“Wesentliche 'Eﬁergietrager fur KWK . ' o

Heizung und Warmwasser * "???h?rat'v - - - |5 v o
Erneuerbare Energien | Art:  Abfallenergie Verwendung: Heizung

Art der Liftung / Kihlung X Fensterliftung 0O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung | O Neubau 0 Modernisierung 0O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfldche dient die energetische Gebadudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusstzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.
X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch X Eigentimer [0 Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebzudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlédgigen Vergleich von Gebsuden zu erméglichen.

Aussteller:
Frank Gartner
T Schomsteinfegermeister
: . E gepr Gebdude-Encrgicberater (HWK) -
r %°  Magdeburger Str. 3 h
FEGERME ISTER 47800 Krefeld
: 50 75 100125 150 175 200 750 Tel.: 02151-53370-0 26.02 2019
e 0 v P : - - SE——— s S
Pt deioy Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. % Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.40
Lizenziert fiir FEGERMEISTER, Frank Giriner - Gebaudeenergieberater HWK



ENERGIEAUSWEIS « worngesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer £ NW-2019-002556281 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

Al 8 g o | E F &

50 75 100 125 150 175 200 225
Anforderungen gem#gR EnEV * Eiir Enerai nungen verwend Verfahren
Primé&renergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,' [0 Verfahren nach DIN V 18599 )
Ist-Wert W/(m*K) Anforderungswert W/(m=K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz {bei Neubau} O eingehalten O Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW#4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

0 25 S0 75 100 126 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsantell: % ¢

%

%

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWidrmeG erfillit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. :

O] Die in Verbindung mit § 8 EEWAmeG um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verschdrften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst for die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschérfter Anforderungswert nissen fihren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (A,), die im
Aligemeinen grdRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der

Gebéudehtille H;' Wi(m?-K)

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottg: ,HS V 3.3.40



ENERGIEAUSWEIS . uomessuce

geman den §§ 16 ff, Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 201 3

Erfasster Energleverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 NW-2019-002556281 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
750  kWhi(m*a)

- C D E = ‘

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

0,0 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

En.denergle\.lerbraush dles.es Gebaudes 75,0 KWhi(m?2)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

.

Zeitraum Primér- : Anteil P
. ’ Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
3 Energietrager ° energie- | Warmwasser -
von bis faktor- [kWh] [kWh] | [kWh faktor
01.01.2015 31.12.2017 KWK, regenerativ 0,00 94943 — 94943 1,23
01.01.2015 31.12.2017 Warmwasserzuschlag ‘ 0,00 42480 42480 —

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebsude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwéarme
beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier nommalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist,

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.40



ENERGIEAUSWEIS  wongovsuce

gem3R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers

MaBnahmen zur kostengUnstlgen Verbe

Bau- oder
Anlagenteile

1 Warmeerzeugung

2 Heizungsanlage

5 weltere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Empfohlene Model;nlslorungsmannahmen

sserung der Energleeff zuenz smd

Registriernummer 2

X moglich

—

empfohlen
MaRnahmenbeschreibung in in | als
einzelnen Schritten | Zusammenhang | Einzel- |
mit gréRerer maR-
| Modernisierung | nahme
s kil <5 = e Ll D | A5
Solare Helzungunterstmzung = O
Hydrauhsch Abg leichen 4 ' o

Hinwels: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen Iedlghch der |nformat|on
Sie smd kurz gefasste Hmwelse und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

" FEGERMEISTER, Frank Gértner - Gebaudeenergleberater HWK

Genauere Angaben zu den Empfehiungen smd

erhaltlich bei/unter:

| Magdeburger StraRe 3, 47800 Krefeld

NW-2019-002556281 4

D nicht mbghch

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte

Kosten pro

eingesparte
Kilowatt-
stunde

___Endenergie_

Erginzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottg HS \

3.3.40

2 giehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS ..womse

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"' 18, November 2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebsudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien ~ Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf =Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&udes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO®Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebisudehiille ~Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsﬂéchebezogene Transmissionswarmeverfust(For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat ailer warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&dudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEvV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)

eines Gebiudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEW&#rmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld »Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfuliung abzulesen. Das Feld
~Ersatzmanahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volisténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behérde als Nachweis
desUmfangsderPﬂichterfullungdurchdieErsatzmaf&nahmeund
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten emittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebsudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten Srilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebsudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zy-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Vierbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelie
,,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzei en - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Veraleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergieichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergieiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefshr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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