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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

,m\\

Kernsanierte 3 Zimmer EG Wohnung mit Terrasse in
Miinchen Perlach

Objekt-Nr. OM-465700
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 510.000 €

Ansprechpartner:
Faton Mustafa

Strehleranger 11
81735 Miinchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme sofort
Etagen 8 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 74,35 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 409 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und modern gestaltete 3 Zimmer Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses. Das gesamte Wohnensemble wurde 2013 umfassend
modernisiert und vom TUV abgenommen. Dabei wurden unter anderem ein neues
Warmedammverbundsystem angebracht, neue Kunststofffenster und Alufensterbanke
installiert, die Dachdammung erneuert, die Balkone vergrof3ert sowie Treppenhaus, Aufzug
und die Warmwasser und Zirkulationsleitungen modernisiert (EnEV Standard 2009).

In der Wohnung selbst wurde soeben eine hochwertige Komplettsanierung abgeschlossen. Der
grof3ziigige Wohn /Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzsttick der Wohnung und bietet
viel Raum fir modernes Wohnen. Das neue Badezimmer tiberzeugt mit hochwertigen
Markenfliesen und stilvollen Armaturen. Zwei weitere Zimmer eignen sich ideal als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice.

Die Erdgeschosslage bietet besonderen Komfort fiir Familien, Senioren oder Menschen mit

eingeschrankter Mobilitit. Die Terrasse erweitert den Wohnraum nach drauflen und 1adt zum
Entspannen ein.

Ausstattung

Die Wohnung wurde kernsaniert und befindet sich in einem neuwertigen, hochwertigen
Zustand:

* neuer Innenputz

¢ komplett neue Elektrik inklusive Sicherungskasten
¢ frisch geschliffener Parkettboden mit neuen weif3en Leisten
* komplett neues Badezimmer

o neue Fliesen

o0 neue Badewanne

o neues Waschbecken

o neues WC

o neuer Badheizkérper Handtuchhalter

* hochwertige Markenarmaturen

* weile ISO Kunststofffenster gemafs EnEV 2009

* neue Zimmerturen

* moderne, zeitlose Ausstattung in hellen Farbténen
¢ gepflegtes Wohnhaus mit Aufzug

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug

Sonstiges

Die Wohnung steht kurz vor Fertigstellung der Kernsanierung und es miuissen nur noch kleine
Arbeiten ausgefiihrt werden. In den nachsten Wochen erfolgen die Reinigungsarbeiten.
Besichtigungen kénnen nach Vereinbarung auch schon jetzt stattfinden.

Wirtschaftliche Daten
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* Hausgeld: 409,83 €

* Rucklagen: solide (WEG wirtschaftlich gut aufgestellt

* Heizungsart: Fernwarme / Nahwarme

¢ Energieausweis: Verbrauchsausweis

* Gultig bis: 18.10.2028

¢ Endenergieverbrauch: 85 kWh/(m?2-a)

* Primarenergieverbrauch: 9 kWh/(m?-a)

* Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus — Mittelhaus

¢ Luftung: Fensterluiftung

Lage

Die Wohnung befindet sich in Mtinchen Perlach, einer ruhigen und dennoch citynahen
Wohnlage. Der beliebte Ostpark ist in ca. 5 Minuten fu3laufig erreichbar und bietet
Spazierwege, einen See, eine Tennisanlage, die Eisschnelllaufbahn sowie einen bekannten
Biergarten mit ausgezeichneter Kiiche.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und der OPNV befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Mit dem Auto erreicht man in wenigen Minuten den Mittleren Ring, der direkten Anschluss an
alle Fernstraf3en bietet — sowohl Richtung Flughafen als auch in die Naherholungsgebiete im
Alpenvorland und nach Tirol.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 85,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Auﬁenansicht
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Galerie

Bad

Flur Eingangsbereich Flur Eingangsbereich
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Galerie

Flur Eingangsbereich Strom/Sicherungskasten

Schlafzimmer/Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer/Kinderzimmer

Schlafzimmer/Kinderzimmer
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Galerie

Wohnkitiche

Wohnktuiche
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Galerie

‘Wohnktiche

‘Wohnktiche
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Biiro/Abstellkammer

Buro/Abstellkammer
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Galerie

Btliro/Abstellkammer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Terrasse
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Grundrisse

129/98/m3
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fir Wohngebsude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013

BY-2018-002281696

Registriernummer 2

18.10.2028 27 1321944

Giiltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - Mittelhaus
Gebdudetyp

Strehleranger 3 - 11 ; 81735 Minchen

Adresse

Gebaudeteil

1969

Baujahr Geb3ude

2000

Baujahr Warmeerzeuger 4

132

Anzahl Wohnungen

10.020,74 m? | nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Gebaudenutzflache (An)

Fern-/ Nahwarme

Wesentliche Energietrager fir Heizung und Warmwasser 3

keine keine

Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Gebaudefoto
(freiwillig)

Art der Liftung/Kiihlung || Fensterliiftung | Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung | Anlage zur
_ Schachtliiftung || Liftungsanlage ohne Wirmerlickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises

| Neubau _ Vermietung/Verkauf || Modernisierung (Anderung/Erweiterung) _| Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Geb3udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

|| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch | Eigentlimer [ ] Aussteller

] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den oben bezeichneten GebZudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebduden zu ermoglichen.

l Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kéhn-Stralle 4d § /4 /
04356 Leipzig 5 18 e > —

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahrder
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Diese Seite hat keine Relevantz fiir den verbrauchsorientierten Energ

Energieausweis fir Wohngebsude 54

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BY-2018-002281696

Registriernummer ?

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
KWhi/{m?-a)

50 75 160 175 200 225 > 25ﬁ

Primédrenergieverbrauch dieses Gebadudes
kWhi{m?*-a)

Anforderungen gemaR EnEv Eilr Energiebadarfsberechnungen verwendetes Verfahren

ook SR Lo ' 1 1 F 2, A )
lst-Wert kWh/(m*a) kWh/{m?*a)

Verfahren nach DINV 4108-£ und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehdll

Verfahren nach DIN V18599

lst-Wert W/miK)  Anforderungswert W/(ma) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) © eingehalten | Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2EnkEV

Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

%

Die Anforderungen des EEW3rmeG werden durch die
Ersatzmalnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWaErmeG erfiilit.

EEWErmed

21 Nummer 2
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2018-002281696

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
85 kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

9 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

85 whi(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger ¥ ePr:ieTgéiren- Energiekverhbrauch WarAr::[/\(/e;sser AnteiLHeizung Klima-
e [kwh] [kwh] [kwh] faktor

von bis
01.01.15 | 31.12.17 |Fern-/ Nahwarme 0,11 2.564.908 939.090 | 1.625.818 | 0,99

|

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnfléche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebzude [ | )la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BY-2018-002281696

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] moglich [] nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmafBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Malnahmenbeschreibungin | in als geschatzte : geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren )
1 Gebaudeabschluss Gebéudeabschlusses E @
[] []
L] L
[] [
[ L]
[ [
U L]
L] [
[ 0
[ L]
[ | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir Wohngebsude >

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil ~ Seite 1 Angaben zum EEW3rmeG -~ Seite 2
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Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Endenergiebedarf - Seite 2

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobili
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be- § ](3 Absatz 1 5mqmtep An gaben zu machen. Die
rechnete, j&""‘“ n b@ﬂOU&;tG ?"WLFH‘—‘WVA ge fiir H@uu‘ﬂg. LUf- forderlichen Ang'; hen sind der “1 FHUE‘ eausweis zu Pﬂt'\eh"ﬂ@ﬂ
tung und Warmwasse :uL.T‘\frettumr" an. Er wird unter Stan- ‘;enad Ausweisart der Seite 2 oder 3.
dardklima- und Standardnutzungs %“ﬁmgume errechnet und  ~

ist ein Indikator flr die ;ncrg’ﬂswuenz eines Gebaudes und Vergleichswerte—SeiteZund3
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebiude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflhrt werden m e standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige 1uhum
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert s
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
iittelte Werte und sollen ledig rh Ar'b 1tsm nkte flr grobe
\/erg?@ww der Werte dieses Jeb s
ten anderer Gebaude sein. Es sin d Ewewhe mwgmm inner-
halb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Ver
kategorien liegen.

Sleichs-

!”'“J!ukt!t el- BIs

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises
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