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Exposé

Wohnung in Dorfen

Ein-Zimmerwohnung mit Galerie in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-465694
Wohnung

Vermietung: 440 € + NK

Ansprechpartner:
Fabian Haberkorn

Siemensstrafie 4
84405 Dorfen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1991 Ubernahme ab Datum
Zimmer 1,50 Ubernahmedatum 01.07.2026
Wohnflache 40,00 m? Zustand saniert
Energietrager Fernwarme Etage 2. OG
Summe Nebenkosten 110 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.200 €
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Objektbeschreibung

Diese helle Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohn- und Geschéaftshaus und tberzeugt
durch ihren schénen Blick ins Griine und eine entspannte Wohnatmosphére abseits des
Durchgangsverkehrs.

In den vergangenen Jahren wurden verschiedene ModernisierungsmafSnahmen durchgeftihrt.
Neben der tuber eine Treppe erreichbaren Galerie zeichnet sie sich aus durch den noch
anstehenden Austausch des Teppichs in Parkettboden, der den Wohnrdumen eine warme und
wohnliche Ausstrahlung verleihen wird.

Wer ein ruhiges Zuhause mit angenehmem Wohnkomfort und guter Nachbarschaft schatzt,
findet hier ideale Voraussetzungen. Im gleichen Haus wird noch eine Zweizimmerwohnung ca

50 Quadratmeter fiir 800€ frei. Da die Sanierungsmafinahmen noch nicht abgeschlossen sind,
der Verweis darauf in dieser Anzeigenbeschreibung.

Ausstattung

* Grofe Fenster mit Blick ins Griine

* Helle, freundliche Raumgestaltung

* Gepflegter Gesamtzustand

* Ruhige Wohnlage innerhalb des Hauses

* Gute Parkmoglichkeiten (méglicher Stellplatz)

* IT-Infrastruktur durch die ansassige Firma im Erdgeschoss

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Garten, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage in Bahnhofsndhe mit guter Anbindung und nur
ein paar Minuten bis zur Autobahn.

Trotz der naturnahen Lage sind Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und die
wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut erreichbar.

Die Lage eignet sich besonders fiir Menschen, die nach einem arbeitsreichen Tag Ruhe und
Erholung schitzen und dennoch auf eine gute Anbindung nicht verzichten mochten.

Wir legen Wert auf ein respektvolles und harmonisches Miteinander innerhalb der
Hausgemeinschaft. Die Wohnung eignet sich besonders fiir Personen, die ein ruhiges
Wohnumfeld schitzen und langfristig ein gepflegtes Zuhause suchen.

Dorfen verbindet regionale Bodenstandigkeit mit wachsender wirtschaftlicher Dynamik - ein
lebendiger Ort mit Gemeinschaft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,62 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Treppe zur Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465694/ Seite 4/6



Abstellflache Dachschrage

Flur mit Bad/ Kiiche/ Eingang
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Exposé - Grundrisse
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