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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamburg

Gemiitliche 2-Zimmer-Wohnung mit Terasse und Garten
in Hamburg Uhlenhorst

Baujahr 1958
Etagen 1

Zimmer 2,00
Wohnflache 55,00 m2
Energietrager Fernwarme
Nebenkosten 100 €
Heizkosten 50 €

Summe Nebenkosten 150 €

Miete Garage/Stellpl. 100 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465635/

Objekt-Nr. OM-465635
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
Kirsten Berndt

22081 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Mietsicherheit 3.600 €
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 55 m? Wohnflache befindet sich in attraktiver
Lage auf der Grenze von Hamburg-Uhlenhorst zu Barmbek-Stid und tberzeugt durch ihren
gut geschnittenen Grundriss sowie eine helle und freundliche Atmosphare.

Das grofztigige Wohnzimmer ist dank groBer Fensterflaichen besonders lichtdurchflutet und
bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in
den ca. 20 m? grofen Gartenbereich zur Eigennutzung, der zum Entspannen, Gartnern oder
geselligen Beisammensein im Freien einladt. Im Anschluf folgt ein grof3er, parkdhnlicher
Gemeinschaftsgarten.

Die moderne Kiiche sowie das relativ neue Badezimmer prasentieren sich in einem gepflegten
und zeitgemafen Zustand. Die Wohnung bietet dartiber hinaus eine praktische kleine
Abstellkammer sowie einen begehbaren Kleiderschrank, die fir zusatzlichen Stauraum und
hohen Wohnkomfort sorgen.

Das gemiitliche Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein grof3es Bett und weitere Mobel.

Ein Kellerraum erganzt das Platzangebot. Im Haus steht den Bewohnern zudem eine
Gemeinschaftswaschmaschine sowie ein Trockner zur Verfligung.

Ausstattung

Gut geschnittener Grundriss

Ca. 55 m2? Wohnflache

2 Zimmer, Bad und Kiiche

sehr helles Wohnzimmer

Terrasse mit direktem Gartenzugang
Ca. 20 m? Gartenanteil

Moderne Einbaukitiche

Relativ neues Badezimmer
Begehbarer Kleiderschrank

Kleine Abstellkammer

Kellerraum
Gemeinschaftswaschmaschine und Trockner im Haus
Gemutitliches Wohnambiente

Fuf3boden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnungist ist ab sofort frei und wird mébliert angeboten. Der Mietvertrag wird erstmal
auf gut 2 Jahre befristet. Eine Verlangerung ist aber ggfs. moglich.

La ge
Die Immobilie in der Richardstrafie befindet sich in attraktiver innerstadtischer Lage im

Hamburger Stadtteil Barmbek-Stid unmittelbar an der Grenze zu Uhlenhorst. Die Wohnlage
zeichnet sich durch ihre zentrale Position, eine hervorragende Infrastruktur sowie die Nahe zu
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zahlreichen Griin- und Wasserflachen aus. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Mehrfamilienhdusern, gewachsenen Wohnquartieren und einer urbanen Nachbarschaft mit
hoher Lebensqualitat.

Der Stadtteil Barmbek-Stid hat sich in den vergangenen Jahren zu einem gefragten
Wohnstandort entwickelt. Besonders geschéatzt werden die kurze Entfernung zur Hamburger
Innenstadt, die Nahe zur Auf3enalster sowie die gute Versorgung mit Einkaufsméglichkeiten,
gastronomischen Angeboten, Schulen, Kindertagesstitten und medizinischen Einrichtungen.
Die beliebte Einkaufsmeile ,Hamburger Meile* sowie zahlreiche Geschafte des taglichen
Bedarfs sind schnell erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die U-Bahn-Stationen
Mundsburg, Hamburger Straf3e (U3) sowie verschiedene Buslinien erméglichen eine schnelle
Verbindung in die Hamburger Innenstadt, zum Hauptbahnhof und in andere Stadtteile. Auch
fiir den Individualverkehr bestehen gute Anbindungen tiber die Hamburger Strafe, den
Winterhuder Weg sowie die umliegenden Hauptverkehrsachsen.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Méglichkeiten in der ndheren Umgebung. Der
Osterbekkanal, die Auf3enalster, der Stadtpark sowie verschiedene Griinanlagen und Parks
laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivititen und Erholung im Freien ein. Die Wasserlagen
und Griinzige tragen wesentlich zur hohen Wohnattraktivitit des Quartiers bei.

Insgesamt handelt es sich um eine begehrte Wohnlage innerhalb Hamburgs, die urbanes
Leben, gute Verkehrsanbindungen und vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten in idealer Weise
miteinander verbindet. Die Richardstrafie profitiert dabei besonders von ihrer relativ ruhigen
Seitenstrafienlage bei gleichzeitig hervorragender Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465635/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
78,60 kWh/(m2a)
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS « wonngessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Gulltig bis: 29.11.2028 Registriernummer 4 HH-2018-002387769 1
Gebdude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Richardstr. 32 + 36, 22081 Hamburg-Uhlenhorst

Gebtudeteil Gesamtes Gebdude 14207128 1

Baujahr Gebaude * 1958

Baujahr Warmeerzeuger >4 1986

Anzahl Wohnungen 20

Geb&8udenutzfliche (Ay) 1.195,2 m? ‘)Z( nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Kraft-W#&rme-Kopplung, regenerativ

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Ltftung / KGhlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfidche dient die energetische Geb&udenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigenttimer O Aussteller
O Dem Energieauswels sind zus&tzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb#udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht,
einen Uiberschlégigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller: B R U N AT A
? METRONA

BRUNATA Wirmemesser Hagen GmbH & Co. KG 6& :i l
.c_,. o 4,{'_

i.A. Dipl.-Ing. (FH) Steen Thorsen
Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg 30.11.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist ngch deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36
Lizenziert fir BRUNATA Wiirmemesser, Hegen GmbH & Co KG



ENERGIEAUSWEIS s vomgensuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen aem#R EnEV *
Primarenergiebedarf

Registriernummer 2 HH-2018-002387769 ( 2

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehtille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau} O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

' Angaben zum EEW:irmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRnahmen °©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW3&rmeG erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?2a)

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Vergleichswerte Endenergie

AdEEpRe | c | o | | FUSGEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
TFF S S K 5
$SF LS & &F &F
FEE 8§ £F S& IF
F&E& &8 SF £¥ 58
& & ) Is]
& < <ZZ‘-$ > 69’6‘ w@e
7 vy Y

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlilsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay), die im

Gebaudehtile Hy' WHm2K) Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebadudes.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3 36



ENERGIEAUSWEIS i womgensuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer 2 HH-2018-002387769 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
138,0 kWh/(m?-a)
BEE | c | o | E | ¢

50 75 100 125

786  kWh/(m*a)

150

175 200 225 >250

Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

. . . . 138,0 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil e -
vk big Energietrager < energie- Energieverhrauch Warmwasser Ante[lll(\ll-lvzllzung ‘g':::;
faktor- [kwh]

01.01.2015 31.12.2017 | Kraft-Warme-Koppiu... 0,57 — 376639 1,12
01.01.2015 31.12.2017 | Warmwasserzuschlag 0,57 71712 =

Vergleichswerte Endenergie

AREElc| o | | F

0 25 50 75 100 125 150 175 iOO 225 >250

*EF L& S & Sr
@ F 3 2.0 -Qq"\.‘ 4 &g
SRR ) Ry L ) P
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FEE &8 S & &8
¥FSC € 9F & S,
~ (5] ‘«-5 8
& $s & &  Fso
& U ) T.O &0
e 25 25
s &5 &

Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebsude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb#uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die
Wohnfliche des Geb#udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

Software, HS Ver 3336

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i wongosauce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) yvom

18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 HH-2018-002387769 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengtnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

Nr Bau- oder
s Anlagenteile

MafRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in
Zusammenhang
mit gréRerer
Modernisierung

als
Einzel-
maf-
nahme

(freiwillige Angaben)

geschétzte
Amortisa-
tionszeit

geschétzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

1 AuBenwand

Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es
sich, die Ddmmung lhrer
Auenwénde zu prifen. Eine mégliche
MaRnahme kann sein: Erhéhung der
D&mmdicke auf ca. 14 cm,
Wérmeleitfahigkeitsgruppe WLG 035.
Prufen Sie bitte auch, ob je nach
baulicher Situation (Fachwerkh&user,
Klinkerfassaden, 2-schalige Fassaden,
denkmalsgeschttzte H&user mit
Stuckfassaden, etc.) diese Maflhahme
sinnvoll bzw. umsetzbar ist.

O

X

2 Dach/oberste
Geschossdecke

Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es
sich, die Dd&mmung lhres Daches /
der obersten GeschofRdecke zu
prifen. Eine mégliche MalRnahme

X weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flr das Geb#ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlielich
aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift.

Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmafnahmen empfehlen wir einen

Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

DEZENTRALE WARMWASSERAUFBEREITUNG:
Nach § 19, Abs. 2 wird eine dezentrale Warmwasserbereitung angenommen, wobei der Endenergieverbrauch um eine
Pauschale von 20 kWh/(m?a) erh6ht wird.

GEBAUDENUTZFLACHE:

Ist die Geb&udenutzfi&iche nicht bekannt, wird sie vereinfacht aus der beheizten Wohnflache berechnet.

1

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS -« wonngessuce

18. November 2013

gemahk den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer *

HH-2018-002387769 4

- Fortsetzung -

Empfohlene ModemisierungsmaRnahmen

Nr Bau- oder
: Anlagenteile

MaRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in
Zusammenhang
mit gréBerer
Modernisierung

als
Einzel-
maf-
nahme

(freiwillige Angaben)

geschéatzte
Amortisa-
tionszeit

geschéatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

kann sein: Erh8hung der Ddmmdicke
von Schrigdéchern bzw. obersten
Geschossdecken auf ca. 16 cm und
von Flachdachern auf 18 cm, jeweils
mit Warmeleitf&higkeitsgruppe WLG
035

3 Kellerdecke/
unterer
Geb#udeabschluss

Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es
sich, die DA&mmung |hres unteren
Gebaudeabschlusses zu priifen. Eine
mdgliche Manahme im Falle von
unbeheizten Kellerrdumen kann sein:
Erhsdhung der Ddmmdicke bei
Kellerdecken auf ca. 9 cm,

Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG 028.

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

1

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i« wongensuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) )vom

Erlduterungen

Angabe Gebédudeteil — Seite 1

Bei Wohngeba&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb#4udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb4udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschllisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

bdudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO>Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebadudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende

Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualit&t aller wérmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wé&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benbtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb4udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berticksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden k&énnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW#&4rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmanahmen” wird ausgeftllt, wenn die Anforderungen
des EEW4&rmeG teilweise oder vollsténdig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behérde als Nachweis
des UmfangsderPflichterflllungdurchdie Ersatzmafnahmeund
der Einhaltung der flr das Geb#ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb#udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
bsudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rtickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Geb4ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall l&ngerer Leersténde wird hierfr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkthlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
»Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Prim#&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb8udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb#ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte flur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen
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BERECHNUNGSUNTERLAGEN

)

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs

gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

C

Ubersicht Eingabedaten

Objekt

Gebdaudetyp:
Strale:

PLZ / Ort:
Gebaudeteil:
Nutzflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Energieverbrauch

Energietréager:
Einheit:
Energieinhalt:

Mehrfamilienhaus
Richardstr. 32 + 36

22081 Hamburg-Uhlenhorst

Gesamtes Geb&ude 14207128 1

1195,20 m?

berechnet aus der Wohnfl&che: 996,00 m?

Verhéltnisfaktor: 1,20

20

Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ

kWh

1,00 kWh / kWh

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh % kWh %
01.01.2015 | 31.12.2015 126357 126357 126357 100,0 0 0,0
01.01.2016 | 31.12.2016 124269 124269 124269 100,0 0 0.0
01.01.2017 31.12.2017 126013 126013 126013 100.0 0 0,0

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten:

Ort:

Leerstidnde

- keine -

22081
Hamburg

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:

Kennwert:

01.01.2015 - 31.12.2017
138,0 KWhi/(m? a)

Hottgenroth

ftware, HS Verbral

3336

Gebaude: Richardstr. 32 + 36, 22081 Hamburg-Uhlenhorst
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