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Exposé

Dachgeschosswohnung in Essen

Charmante lichtdurchflutete Eigentumswohnung mit
Dachterrasse in Siudlage

Objekt-Nr. OM-465628
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 425.000 €

Ansprechpartner:
Jorg Neumann

45147 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1932 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 146,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 10,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung

Hausgeld mtl. 269 €
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Objektbeschreibung

Wohnkomfort mit Aussicht!

Diese auflergewdhnliche Eigentumswohnung mit Penthouse-Charakter kann zu Ihrem neuen
Zuhause mitten in Essen-Holsterhausen werden.

Jeder, der sie hier besucht, ist begeistert.
Warum? -- Weil diese Wohnung etwas ganz besonders ist!

Der im Atelierstil gehaltene Wohnbereich bietet einen direkten Zugang zur grof3ziigigen
Dachterrasse mit Blick ins Griine und vermittelt ein vorziigliches Ambiente.

Auf einer Ebene bietet Ihnen diese 146 m2 Wohnung mit 4 hellen Zimmern ausgezeichneten
Wohnkomfort.

Auflerdem uberzeugt sie durch eine attraktive Lage im beliebten Essener Stadtteil
Holsterhausen — unweit des Universitatsklinikums.

Die Wohnung erstreckt sich tiber die gesamte Etage im 3. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und bietet auf ca. 146 m2 Wohnflache ein besonderes Wohnambiente mit
einem hohen Maf3 an Privatsphare.

Vier grofiziigige Zimmer schaffen vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten fiir Familien, Paare als
auch das Arbeiten von zu Hause.

Highlight der Wohnung ist der offen gestaltete Wohnbereich im Atelierstil mit

direktem Zugang zur grofizuigigen Dachterrasse in sonniger Stidlage. Hier erstreckt sich vor
Ihnen ein wunderschoner Gartenblick, ideale Voraussetzungen fiir entspannte Stunden im
Freien.

Die hochwertige Einbaukiiche der Marke Poggenpohl bietet viel Raum zur kulinarischen
Entfaltung. Eine gemiitliche Essecke sowie das Fenster als praktische Durchreiche zur
Terrasse unterstreichen den hohen Wohnkomfort.

Das Mehrfamilienhaus wurde 1932 in massiver Bauweise errichtet. Im Jahr 1992 erfolgte der
Neu- und Ausbau dieser Dachgeschosswohnung, verbunden mit umfangreichen
Modernisierungsmafinahmen. Dabei wurden unter anderem die Elektroinstallationen erneuert
sowie das Dach neu eingedeckt.

1999 wurden die Wohnungen in Eigentumswohnungen umgewandelt.

Auch in den vergangenen Jahren wurde kontinuierlich investiert:

Die Dachterrasse erhielt 2019 einen neuen Belag aus hochwertigem Bangkirai-Holz.

Im Jahr 2021 wurde zudem eine moderne effiziente Gas-Brennwerttherme installiert.

In 2025 wurde die Gebdude-Ruickseite renoviert.

Interessiert? Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin!

Herr Neumann, Mobil 0157 503 464 35

Ausstattung

Highlights

*zentrale Lage in Essen-Holsterhausen nahe des Universitatsklinikums

eca. 146 m? Wohnflache mit 4 grofziigigen Zimmern

*Penthouse dhnliches Flair durch Alleinlage auf einer Etage
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*heller Wohnbereich im Atelierstil

shochwertige Poggenpohl-Einbauktiche mit Fenster zur Terrasse
egrofie Bangkirai-Dachterrasse in Stidlage mit Gartenblick
egepflegtes Mehrfamilienhaus

Ausstattung

*Poggenpohl-Einbauktiche

eParkettboden im Wohnzimmer-, Esszimmer, Schlafzimmer und Arbeits-/Kinderzimmer
*Granitbdden in Flur, Bad, Gaste-WC und Kiiche
*Einbauschrianke in Ankleide und Arbeits-/Kinderzimmer

*Bad mit Wanne und Bidet

*Gaste-WC mit Dusche

*Haushaltsraum, Anschltisse fiur Waschmaschine und Trockner
*Bangkirai-Dachterrasse von 2019

*Spitzboden als Stauraum nutzbar

*Keller

Investitionen

*2019 Erneuerung der Bangkirai-Dachterrasse

#2021 Installation einer neuen effizienten Gas-Brennwerttherme
#2025 Renovierung der Gebaude-Riickseite

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage von Essen-Holsterhausen, einem der

beliebtesten und zentralsten Stadtteile der Stadt Essen mit perfekter Mischung aus urbanem
Leben und ruhiger Wohnatmosphare.

Die hervorragende Infrastruktur sowie die Nahe zum Universitatsklinikum Essen machen
diesen Standort besonders attraktiv flir Familien, Berufstatige und Kapitalanleger.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Béackereien, Apotheken, Arzte, Cafés und
Restaurants sind bequem fuflaufig erreichbar. Dartiber hinaus bietet die nahegelegene
Gemarkenstrafie eine vielfaltige Auswahl an Geschéaften und Dienstleistungen.

Sport- und Kulturangebote sowie zahlreiche Bildungseinrichtungen, Kindergarten und
Schulen runden die hohe Wohnqualitét dieses Stadtteils ab.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere Straenbahn- und
Buslinien verbinden Holsterhausen schnell mit der Essener Innenstadt, dem Hauptbahnhof
sowie den umliegenden Stadtteilen. Auch die Autobahnen A40 und A52 sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar und gewéahrleisten eine optimale Anbindung an das gesamte
Ruhrgebiet. Auf Grund der in der Nahe befindlichen Fahrradstrafien bietet hier das Fahrrad
eine Alternative zum PKW.

Das renommierte Universitatsklinikum Essen befindet sich in unmittelbarer Nahe und zahlt

zu den bedeutendsten medizinischen Einrichtungen Deutschlands. Dies verleiht dem Standort
zusatzliche Attraktivitat und Wertstabilitat.
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Fur Erholung und Freizeit bieten sich vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.
Erholsame Spaziergange im Grunen sind im nahegelegenen Miihlenbachtal mdéglich.

Der Grugapark ist eine der groiten und schonsten Parkanlagen der Stadt. Er ist nur wenige
Minuten entfernt und bietet eine Oase der Erholung mitten in der Stadt.

Das Messegelande Essen ist ebenfalls fuf3laufig zu erreichen.

Die Lage vereint urbanes Leben, kurze Wege und eine ausgezeichnete Infrastruktur mit einem
angenehmen Wohnumfeld - eine ideale Kombination fiir anspruchsvolles Wohnen in Essen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 83,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnung auf einer Ebene
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Galerie

Dachterrasse - Stidseite

Dachterrasse - Stidseite
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Galerie

Dachterrasse - Stidseite
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Esszimmer

Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer
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Esszimmer

Kuche
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Galerie

Kuche
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Galerie

Kuche

Diele mit Einbau-Garderobe Diele mit Einbau-Garderobe
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Diele mit Einbau-Garderobe

Haushaltsraum / WaMa-Anschluss
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Galerie

iU

Haushaltsraum / Etagenheizung

Gaste WC mit Dusche
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Gaste WC mit Dusche Arbeitszimmer / Kinderzimmer

Arbeitszimmer / Kinderzimmer
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Arbeitszimmer / Kinderzimmer

Ankleide mit Einbauschranken
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Bad mit Badewanne und Bidet

Bad mit Badewanne und Bidet

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465628/ Seite 23/30



Galerie

Bad mit Badewanne und Bidet
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Grundrisse

Dachterasse
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Dachgeschoss ,
BendemannstraRe 26, 45147 Essen

Esszimmer
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Bendemannstralle 26, 45147 Essen

WG 12, Penthouseartige Wohnung

ca. 146,28 qm

Essen Bendemannstr.26
Berechnung der Wohnfidchen

Wohnung Nr.: 12, DachgeschoB

Wohnen/Essen

11,504,60 + 4,40*2,22 + 2,00*3,60

-(1,10%1,10)/2 - (0,45*0,45)*3 = 68,66 m?
Eltern

3,6074,99 - (1,4070,90)/2 = 17,33 m?
Ankleide

2,00°3,68 +0,10*1,10 - 0,85%0,45 = 7,09 m?
Kind

2,00%3,26 + 2,79*1,50 - 10,71 m?*
Kiiche

3,6073,10 + 0,55"2,30 = 12,43 m?
Bad

2,45*2,16 + 1,44*1,95 = 8,10 m?
we

1,25'3,47 = 434 m?
Diele

5,50*1,25 + 1,200,55 + 1,30°0,55

-(0,55*0,55)/2 = 8,10 m?
Absteltraum

2,35*1,30 = 3,05 m2
Balkon

(8,70%3,50)/2 = 6,47 m?
Gesamtwohnfliche: 146,28 m?
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Ubersicht / Eckdaten

Objekt Eigentumswohnung
Preis 425.000€
Kauferprovision keine, von privat
Wohnungstyp Penthouse Charakter
Wohnfliche ca. 146 m?

Baujahr: Wohnung 1992

Baujahr: Haus 1932

Etage 3.

Objektzustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Wohnraume

Zimmer 4

1 Elternschlafzimmer

1 Arbeits- oder Kinderzimmer

1 Esszimmer

1 Wohnzimmer

Badezimmer 1
mit Badewanne und Bidet

Gaste-WC mit Dusche 1

Kiiche

Haushaltsraum mit Wasseranschliissen
fiir Waschmaschine und Trockner

> Etagenheizung

Dachterrasse in Siidlage, Gartenblick 1

Spitzboden als Stauraum nutzbar

Keller

Ausstattung

Einbaukiiche Marke Poggenpohl

Bodenbelag Parkett und Granit
Einbauschrank Garderobe Flur

Einbauschrénke im Arbeits- oder Kinderzimmer und

Ankleideflur zum Schlafzimmer
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Heizungsart / Baujahr

Gas-Etagenheizung, IIl. 0G, 1 WE 2021

Haus Gas-Zentralheizung, 11 WE 2018

Energietrager Erdgas E

Energicausweistyp Verbrauchsausweis - ganzes Gebaude
Energiebedarf 83,2kWh

Energieeffizienzklasse C

Energicausweis; Ausstellungsdatum 26.06.2025

Energicausweis: glltig bis 25,06.2035

Letzte Modernisierung

Erneuerung der Dachterrasse 2019
neue Gas-Brennwerttherme 2021
Renovierung Gebauderiickseite 2025
aktuelles Hausgeld It. Wirtschaftsplan 269 €
Bezugsfrei sofort, nach Vereinbarung
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