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Exposé

Wohnung in Berlin

Moblierte Eigentumswohnung in Spandau -
provisionsfrei vom Eigentiimer (derzeit leerstehend)

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1955

1

1,00
42,00 m?2
42,00 m?2
01

248 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465585/

Objekt-Nr. OM-465585
Wohnung

Verkauf: 145.000 €

Ansprechpartner:
Mohammadreza Ashouri

Rauchstrafie 8
13587 Berlin

Berlin

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese kompakt geschnittene 1-Zimmer-Wohnung mit 42 m? Wohnfldche befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1955. Die Wohnung eignet
sich ideal fur Singles oder als Zweitwohnsitz.

Die Wohnung verfiigt tiber Parkettboden, doppelt verglaste Fenster mit Holzrahmen und eine
Deckenhohe von ca. 2,65 m. Die separate Kiiche ist mit einer Einbauktiche ausgestattet. Das
tagesbelichtete Wannenbad bietet zusatzlichen Komfort.

Kein eigener Balkon vorhanden; der Zugang zur Wohnung erfolgt tiber einen gemeinsam
genutzten Laubengang (offener Laufgang) mit Blick ins Griine.

Zentralheizung Oy, Energieeflizienzklasse E, Endenergieverbrauch 130 kWh/(m?2a).
Gemeinschaftsgarten vorhanden.

Ausstattung

Parkettboden im Wohnzimmer, Linoleum in Kiiche und Bad. Einbauktiche vorhanden.
Tagesbelichtetes Wannenbad mit Fenster. Doppelt verglaste Fenster mit Holzrahmen.
Deckenhoéhe ca. 2,65 m. Zugang tiber gemeinsam genutzten Laubengang.
Gemeinschaftsgarten zur Mitnutzung.

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung liegt im Stadtteil Hakenfelde, einer der gefragtesten Wohnlagen in Spandau,
gepragt durch eine gelungene Mischung aus guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld.
Zahlreiche Supermarkte befinden sich in unmittelbarer Nahe. Eine Bushaltestelle (Linien 136,
236, X36, N34 /N39) ist nur ca. 250 m entfernt und verbindet in rund 10 Minuten mit dem
Bahnhof Berlin-Spandau, von wo aus Regional-, Fern-, S- und U-Bahn eine optimale
Anbindung an die Berliner Innenstadt bieten (Zoologischer Garten ca. 25 Min.,
FriedrichstraBe ca. 35 Min.). In der Nachbarschaft gibt es zahlreiche Cafés und Restaurants.
Der Spandauer Forst mit Wildgehege und grofien Griinflachen liegt nur wenige Kilometer
entfernt. Ein Krankenhaus sowie die Spandauer Arkaden runden das Umfeld ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 130,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E
°
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ALKIS Berlin (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)

—

Geoportal Berlin, PDF erstellt am 03.02.2022



[Rpp—— Landesgrenze

Bezirksgrenze
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Flurstiicksgrenze

————— Strittige Grenze

Abgrenzung

tatsachliche Nutzung
(soweit nicht Gberdeckt)

3285

[}

96 Flursticksnummer

|

0 TA Grundsticksnummer

Gebaude for offentliche
Zwecke

Wohngebzude

Gebaude fir Wirtschaft
oder Gewerbe

Tiefgarage

Griinanlage

A Wald

7t Gewasser

Klassifizierung
nach Strallenrecht

Klassifizierung
nach Wasserrecht

Diese Legende stellt die Signaturen
nur beispielhaft dar.

Die genaue Beschreibung
entnehmen Sie bitte der
Dokumentation zur Modellierung
der Geoinformationen des
amtlichen Vermessungswesens
{GeolnfoDok), Kapitel 7,
ALKIS-Katalogwerke, Abschnitt 7.3,
ALKIS-Signaturenkatalog,

Teil B: Signaturenbibliotheken.

Die Darstellung der Flachen
Klassifizierung nach Straften- und
Wasserrecht ist noch in Bearbeitung.
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