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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Woltersdorf

Unvermietetes, reprasentatives Wohn- & Geschiaftshaus
auf 948 m2 Grundstiick

Objekt-Nr. OM-465561
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 975.000 €

"l 5 B 15569 Woltersdorf
i Brandenburg
Deutschland

Baujahr 2008 Etage Erdgeschoss
Grundstiicksflache 948,00 m? Gesamtflache 352,00 m?
Etagen 2 Garagen 3
Energietrager Gas Stellplatze 5
Ubernahme sofort Heizung Fufbodenheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Objekt- & Architekturdescription

Chancen fur Entwickler, Eigennutzer und clevere Investoren! Zum Verkauf steht dieses
moderne und auferst reprasentative, 2-geschossige Wohn- und Geschéaftshaus in Woltersdorf
bei Berlin. Die Immobilie bietet eine klare, unkomplizierte Struktur auf zwei Volletagen.

Das Gebaude beeindruckt durch seine zeitlose, helle Putzfassade und eine symmetrische
Architektur mit grof3en, bodentief gestalteten Fensterfronten in beiden Etagen. Ein elegant
geschwungenes Vordach mit Edelstahlelementen betont den reprasentativen Charakter des
Haupteingangs. Da das Objekt vollstindig unvermietet iibergeben wird, entfallen Wartezeiten
auf Eigenbedarf. Sie konnen sofort mit der Eigennutzung oder einer Neuvermietung zu
aktuellen Marktpreisen des Berliner Umlands starten.

Belichtung & Grundsttickstiefe

Die Seitenansicht des Gebdudes verdeutlicht die durchdachte Architektur: Auch an der
Langsseite setzen sich die bodentiefen Fensterelemente konsequent fort. Dies garantiert eine
maximale Tageslichtausbeute in allen Biiro-, Praxis- oder Wohnraumen und sorgt fiir ein
offenes, grofizligiges Raumgefiihl. Durch die Ecklage und den angrenzenden Nebenweg bietet
das Grundstiick eine hervorragende Beluftung, viel Abstand zu Nachbargebauden und eine
sehr gute Auffindbarkeit fiir Kunden oder Patienten.

Nutzungsmoglichkeiten & Potenziale

1.Klassisches Zinshaus: Neuvermietung des Erdgeschosses als Gewerbe (Arztpraxis, Kanzlei,
Biiro) und des Obergeschosses als attraktive Wohneinheit.

2.Vollgewerbe: Nutzung des gesamten Gebaudes fiir ein expandierendes Unternehmen mit
hohem Platz- und Parkplatzbedarf.

3.Wohnen & Arbeiten: Perfekt ftir Freiberufler, die im Erdgeschoss Kunden empfangen und im
Obergeschoss grof3ztigig wohnen mochten.

Alternativ bietet sich auch die Moglichkeit des Umbaues der Gesamtflache im EG zur
Wohnung im Loft-Syle.

Ausstattung
Die Highlights der Immobilie:

* Erdgeschoss (Gewerbe/Praxis): Reprasentativer Open-Space-Bereich mit edlem, dunklem
Fliesenboden, Glaseingang, bodentiefen Panorama-Fenstern und direktem Zugang zur
uberdachten Gartenterrasse. Separater Trakt mit Buiro-/Behandlungsraumen,
vollausgestatteter Teektiche und modernem Kunden-WC.

® Obergeschoss (Exklusive Wohneinheit): Grof3ziigiges Penthouse-Flair mit durchgehend
hochwertigem Granitboden, Klimaanlage, lichtdurchflutetem Eck-Wohnzimmer, offener Kiiche
und einem grofien, tiberdachten Balkon. Ausgestattet mit vollwertigen Tageslicht-Bad, sowie
einem separaten Gaste-WC.

* Obergeschoss (Btiro/Single-Wohnung): Perfekt geeignet als autarkes Btliro oder separate
Wohnung. Ausgestattet mit eigener Kiichenzeile, einem modernen Duschbad (WC/Dusche)
und einem praktischen Abstellraum.

¢ Autarke Erschliefung: Ein reprasentatives Foyer mit edler Granittreppe und Fensterband
sorgt fur eine perfekte, getrennte Zuganglichkeit beider Etagen (Arbeiten & Wohnen unter
einem Dach).

* Aufienanlagen & Fuhrpark: Das 948 m? grof3e Grundstiick bietet eine vollstandig
gepflasterte, barrierearme Hofflache mit einer modernen 3-fach Garage (Sektionaltore) und 5
Auglenstellplatzen. Der geschiitzte, pflegeleichte Garten mit hoher Hecke garantiert exzellente
Privatsphére.
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Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukuiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Woltersdorf verbindet idyllisches Wohnen am Wasser (Flakensee, Kalksee) mit der direkten
Néhe zur Metropole Berlin und grenzt unmittelbar an Berlin-Koépenick (Rahnsdorf).

*Anbindung: Die historische Woltersdorfer Straienbahn bringt Fahrgaste direkt zum S-
Bahnhof Rahnsdorf (S3 Richtung Berlin-City). Der nahegelegene Bahnhof Erkner bietet einen
schnellen Regionalbahn-Anschluss.

sWirtschaft: Die Tesla-Gigafactory in Griinheide ist in wenigen Autominuten erreichbar, was
die Nachfrage nach Wohn- und Gewerberaum in dieser Region dauerhaft hochhalt.

*Mikrolage: Das Objekt liegt hervorragend sichtbar eingebettet in einer von altem
Baumbestand gepragten, gepflegten Nachbarschaft.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 30,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 50,50 kWh/(m?a)

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Wohnung 1 OG Raum 1
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Wohnung 1 OG Raum 1

Wohnung 1 OG Raum 2
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Wohnung 1 OG Raum 3

Wohnung 1 OG Bad
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Wohnung 1 OG Bad Wohnung 1 OG WC

Wohnung 2 / Btiro OG
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Galerie

Wohnung 2 / Bliro OG
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Galerie
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Galerie

Raum 1 EG

Raum 1 EG WC
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Galerie

Raum 2 EG

Raum 3 EG
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Galerie

Raum 4 EG

Raum 4 EG WC
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse

Grundriss Obergeschoss
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