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Exposé

Restaurant in Rastatt

Erfolgreiches Restaurant mit Betreiberwohnung und
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groBem Eventpotenzial in Rastatt

Objekt-Nr. OM-465559
Restaurant

Verkauf: 85.000 €

Jahnallee 20

76437 Rastatt
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Neben- /Lagerflache 40,00 m?2

Gastronomieflache 225,00 m?
Parkflachen 30
Restaurantplatze 120
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Objektbeschreibung

Zur Ubernahme steht ein erfolgreich gefiihrter und vollstindig ausgestatteter
Gastronomiebetrieb auf dem Gelande des Rastatter Turnervereins in Rastatt.

Das Restaurant ,Wie daHeim"“ hat sich in den vergangenen Jahren als beliebter Treffpunkt fir
Familien, Vereine, Firmen und Gaste aus der gesamten Region etabliert. Aus privaten
Griunden wird der Betrieb nun an einen engagierten Nachfolger tibergeben.

Ein besonderer Vorteil dieser seltenen Gelegenheit sind die duflerst attraktiven
Mietkonditionen. Die monatliche Gesamtmiete fiir Restaurant, Betreiberwohnung und
samtliche dazugehoérigen Flachen betragt lediglich ca. 1.600 € zzgl. ca. 600 € Nebenkosten.
Vergleichbare Objekte mit dieser Grofe, Ausstattung und Sitzplatzkapazitat sind zu diesen
Konditionen kaum zu finden.

Die Gastronomie verfligt tiber ca. 120 Sitzplatze im Innenbereich sowie weitere ca. 120
Sitzplatze auf zwei vollstandig tiberdachten Aufenterrassen. Dadurch eignet sich das Objekt
hervorragend fiir den ganzjahrigen Betrieb sowie fur grofere Veranstaltungen und
Feierlichkeiten.

Vor zwei Jahren wurden umfangreiche Modernisierungsmafnahmen durchgefiihrt. Die
Aufienterrassen wurden vollstindig neu gestaltet und mit hochwertigen Holzmdbeln
ausgestattet. Zudem wurden eine neue moderne Innentheke sowie eine neue Aufsentheke
installiert.

Zur Ubernahme gehort aufserdem eine grof3zigige Betreiberwohnung mit ca. 95 m?
Wohnflache, vier Zimmern und einer privaten Terrasse mit ca. 100 m2. Die Kombination aus
Wohnen und Arbeiten an einem Standort bietet insbesondere Familienbetrieben oder
selbststandigen Gastronomen erhebliche Vorteile.

Aktuell wird das Restaurant erfolgreich mit Balkan-Spezialitaten betrieben. Der zukiinftige
Betreiber kann das gastronomische Konzept jedoch vollstindig nach eigenen Vorstellungen
gestalten. Ob Balkan-Kiiche, deutsche Kiiche, mediterrane Kiiche, italienisches Restaurant,
Steakhouse oder ein individuelles Gastronomiekonzept — die vorhandene Infrastruktur bietet
vielfaltige Moglichkeiten.

Zusatzlich verfligt die Gastronomie tiber eine professionelle Auf3enktiche mit grofier
Grillanlage fur zwei Spiee gleichzeitig. Ideal fiir Lamm am Spief3, Spanferkel,
Grillveranstaltungen und Eventgastronomie.

Der Betrieb verfiigt tiber einen bestehenden Kundenstamm, eine hohe Bekanntheit in der
Region sowie eine aktive Instagram-Prasenz mit mehreren tausend Followern. Der neue
Betreiber tibernimmt somit einen etablierten und sofort betriebsbereiten Gastronomiebetrieb
mit grofem Entwicklungspotenzial.

Die Ubernahme erfolgt inklusive der kompletten Gastronomieausstattung, Kiicheneinrichtung,

Mobel, Inventar, Geschirr, Terrassenausstattung und samtlicher Investitionen der vergangenen
Jahre gegen eine Abstandssumme von 85.000 €.

Ausstattung

Die Gastronomie wird vollstandig ausgestattet und betriebsbereit tibergeben.
Zur Ausstattung gehéren unter anderem:

* Professionelle Gro3kiiche mit umfangreicher Kiichenausstattung

® Grof3er Geschirr-, Glaser- und Servierbestand

* Moderne Innentheke (neu)

* Auflentheke (neu)

* Zwei vollstandig tiberdachte Aufienterrassen mit ca. 120 Sitzplatzen
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¢ Innenbereich mit ca. 120 Sitzplatzen

* Hochwertige Holzmébel im Auf3enbereich

* Professioneller Auf3en-Grillbereich mit Grillanlage ftir zwei Spief3e gleichzeitig
* Ausstattung fur grofere Feiern, Hochzeiten und Veranstaltungen

* Betreiberwohnung mit ca. 95 m2 Wohnflache und 4 Zimmern

¢ Private Terrasse mit ca. 100 m?

Samtliche Einrichtungen wurden laufend gepflegt und befinden sich in einem sofort
nutzbaren Zustand. Der zuktinftige Betreiber kann ohne grofere Anfangsinvestitionen direkt
starten.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Sonstiges

Die Ubergabe erfolgt direkt vom Betreiber und ist daher vollstandig provisionsfrei.

Die Abstandssumme betragt 85.000 € und beinhaltet die komplette Gastronomieausstattung,
Kiicheneinrichtung, Mébel, Inventar, Terrassenausstattung, Geschirrbestidnde sowie samtliche
Investitionen der vergangenen Jahre.

Besonders hervorzuheben sind die sehr attraktiven Mietkonditionen von lediglich ca. 1.600 €
monatlicher Gesamtmiete zzgl. ca. 600 € Nebenkosten fiir Restaurant, Betreiberwohnung und
samtliche dazugehorigen Flachen.

Dieses Objekt eignet sich ideal fir Familienbetriebe, Gastronomen, Existenzgriinder oder
Betreiber, die Wohnen und Arbeiten an einem Standort verbinden moéchten.

Besichtigungstermine sind nach vorheriger Vereinbarung moéglich. Weitere Informationen
erhalten ernsthafte Interessenten gerne in einem persoénlichen Gesprach.

Lage
Das Restaurant befindet sich in hervorragender Lage auf dem weitlaufigen Geldnde des
Rastatter Turnervereins in der Jahnallee 20 in Rastatt.

Der Verein zahlt tiber 2.500 Mitglieder und bietet damit ein enormes Potenzial an Stamm- und
Laufkundschalft. Dartiber hinaus wird die Anlage regelméafig fiir sportliche, gesellschaftliche
und kulturelle Veranstaltungen genutzt.

Die naturnahe Umgebung schafft eine besondere Atmosphéare und bietet gleichzeitig ideale
Voraussetzungen fur Familien, Vereinsmitglieder und Veranstaltungsgaste. Das Geldnde
verftigt tiber grof3zligige Sport- und Freizeitflachen, Hallen, Trainingsmoglichkeiten sowie
weitlaufige Auf3enanlagen.

Besonders attraktiv ist die Tatsache, dass sich keine unmittelbare Wohnbebauung in direkter
Nahe befindet. Dadurch eignen sich die Radumlichkeiten hervorragend fiir Hochzeiten,
Geburtstage, Firmenfeiern, Weihnachtsfeiern, Vereinsveranstaltungen, Live-Musik und andere
Events.

Fur Gaste stehen zahlreiche Parkplatze direkt vor dem Objekt zur Verfiigung. Die gute
Erreichbarkeit und die ruhige Lage machen diesen Standort zu einer auf3ergewdhnlichen
Adresse fiir Gastronomie und Veranstaltungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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