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Exposé

Doppelhaushalfte in Saulheim

KFW40-QNG Energieeffizienz, modern,fantastische Lage -
eine seltene Gelegenheit in Saulheim PV&LWP

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2026
1.800,00 m?
3

5,00

148,00 m?
21,00 m?

Luft- /Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465524/

Objekt-Nr. OM-465524
Doppelhaushalfte

Verkauf: 629.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Malow

Am Kapellenberg 5-8
55291 Saulheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Carports 1
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Unser Neubauprojekt im ,Am Kapellenberg 5-8 " in Saulheim - familienfreundlich, modern,

Energieeffizient und foérderfahig nach KFW40 QNG.

In einer absoluten Bestlage von Saulheim entsteht ein durchdachtes Wohnensemble mit 8
Einfamilienhdusern - perfekt fiir Familien und Naturliebhaber, die Wert auf Komfort,

Nachhaltigkeit und Lebensqualitat legen.

Das Projekt im Uberblick:

Am Kapellenberg 5-8

55291 Saulheim

Einheiten: 8 Einfamilienhauser

Wohnflache je Haus: ca. 148 m?

Wohn- und Nutzflache ca. 168 m? je Haus
Eigener Garten & 2 PKW Stellplatze inklusive
Mehrere flexible Grundrissvarianten zur Auswahl
Raumaufteilung & Ausstattung

Erdgeschoss:

Offener Wohn- und Essbereich mit Gartenzugang
Moderne Kiiche

Géaste-WC

Optional: Arbeitszimmer ohne Raumqualitétsverlust

Obergeschoss:

Zwei geradumige Schlafzimmer
Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
Dachgeschoss:

Zwei weitere Schlafzimmer

Optionales Duschbad (gegen Aufpreis)
Spitzboden (Nutzflache):

Dachspitze:

ca. 21 m? zusatzliche FlacheDachspitze

Ideal als Home-Office oder Hobbyraum (als Extraleistung ausbaufahig)

Technik & Energie:

Eigene Luft-Wasser-Warmepumpe fiir energieefliziente und umweltfreundliche Beheizung.

Das Haus wird inklusive Photovoltaik-Anlage gebaut.

Schliisselfertige Ubergabe nach Bauabschluss.
Bauweise gemaf3 KfIW 40 QNG-Standard.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465524/
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Das Bauvorhaben erfiillt die Voraussetzungen fiir eine energieefliziente und klimafreundliche
Bauweise. Je nach Kaufergruppe kommen unterschiedliche KfW-Férderprogramme in
Betracht.

Fiur Familien mit Kindern kann das KfW-Programm 300 ,Wohneigentum fiir Familien —
Neubau*® interessant sein. Hier ist — abhangig von Einkommen, Anzahl der Kinder, Férderstufe
und persoénlicher Férderfahigkeit — ein zinsguinstiger Férderkredit von bis zu 270.000 €
moglich.

Fur Kapitalanleger, Investoren oder Kaufer, die nicht unter das Familienprogramm fallen, kann
das KfW-Programm 297/298 ,Klimafreundlicher Neubau — Wohngebdude" in Betracht
kommen. Geférdert werden der Neubau sowie der Ersterwerb klimafreundlicher Wohngebaude
bzw. Wohneinheiten. Der Forderkredit betragt laut KftW bis zu 150.000 € je Wohneinheit.
Besichtigung & Kontakt:

Unsere Musterhauser stehen fiir Besichtigungen in

65795 Hattersheim-Eddersheim, Niebelungenstrafie 22

bereit — nach Terminvereinbarung.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Kontaktieren Sie uns — wir freuen uns, Ihnen den Weg zu IThrem Traumhaus in Saulheim zu
ebnen!

Ausstattung

Bau und Leistungsbeschreibung:

*Komplette Planung mit Baugenehmigung inklusive
*Tragwerksplanung (Statik) inklusive
sWarmeschutznachweis, Energieausweis inklusive
*Umplanungen nach Ihren Wiinschen inklusive
*Erstellung von Finanzierungsunterlagen inklusive
Bauausfiihrung

eLuft-Wasser-Warmepumpe fir energieeffiziente und umweltfreundliche Beheizung.
*Photovoltaik-Anlage inklusive.

s*Vorbereitung Wallbox.

*Elektrische Rolldden im Erdgeschoss inklusive
*Gewahrleistungsgarantie 5 Jahre

*]12-monatige Bauzeitgarantie ab Baubeginn
*Bodenplatte mit 20 cm starker Warmedammung
*2-schalige Bauweise mit naturlichem Kalksandvo llstein
*Samtliche Innenwande in massiver Bauausfithrung
*Massive Geschossdecken in Stahlbeton gegossen
*Zimmermannsgerechter Dachstuhl als Systemdach
*Auflenwand mit 20 cm Warmedammverbundsystem
Innenausbau

sWohnraumliftung inklusive (6kologische Liiftung)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465524/ Seite 3/15



*Hochwertiger Innenausbau mit Markenfabrikaten
2 Stellplatze im Kaufpreis enthalten

Ihre Ausstattungs- und Sonderwiinsche kénnen noch bis zum Baubeginn berticksichtigt
werden,

SCHLUSSELFERTIGE UBERGABE
Sie erwerben direkt vom Eigentiimer

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Saulheim liegt im Herzen von Rheinhessen und verbindet eine angenehme, naturnahe
Wohnlage mit einer sehr guten Verkehrsanbindung. Die Ortsgemeinde geh6rt zum Landkreis
Alzey-Worms und ist Teil der Verbandsgemeinde Worrstadt. Das Umfeld ist gepragt von
Weinbergen, Feldern und einer gewachsenen Wohnstruktur, wodurch Saulheim besonders fur
Familien, Paare und Berufspendler attraktiv ist.

Die Infrastruktur vor Ort bietet alles, was im Alltag benétigt wird. Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergarten, Schulen, Arzte, Gastronomie sowie verschiedene Freizeit- und Sportangebote
befinden sich in Saulheim bzw. in den umliegenden Gemeinden. Die Region Rheinhessen
bietet zudem einen hohen Freizeitwert mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen, Weingiitern
und Naherholungsmoéglichkeiten.

Ein besonderer Vorteil ist die gute Verkehrsanbindung. Saulheim verfiigt iiber einen eigenen
Bahnhof mit Anschluss an den regionalen Bahnverkehr. Zudem verlauft die Autobahn A63 in
unmittelbarer Nahe und ermoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Mainz, Alzey und
Kaiserslautern. Uber die A63 sind auch die A60 und A61 gut erreichbar, wodurch Saulheim
hervorragend an das Rhein-Main-Gebiet angebunden ist.

Damit bietet Saulheim eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen, guter
Infrastruktur und sehr guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Besonders fuar
Menschen, die naturnah wohnen und dennoch flexibel mobil bleiben moéchten, stellt Saulheim
einen ltiberzeugenden Wohnstandort dar.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465524/ Seite 4/15



Haus Ansicht Gartenseite
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Lageplah Grundsttick
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Musterhaus
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Exposeé - Galerie

Arbeitszimmer 1. Obergeschoss

Badezimmer 1. Obergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465524/ Seite 7/15



Galerie

Dachspitze (Optional)

Kinderzimmer 1. Obergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465524/ Seite 8/15



Kinderzimmer Dachgeschoss

Wohn-Essbereich Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465524/ Seite 9/15



Galerie

Wohn-Essbereich Erdgeschoss

Schlafzimmer 1. Obergeschoss
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Treppenhaus 1. Obergeschoss

Wohn-Essbereich Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465524/ Seite 11/15



Schlafzimmer 1. Obergeschoss

Offene Kiiche Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465524/ Seite 12/15



Dachspitze (Optional)

Jugendzimmer 1. Obergeschoss
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Galerie

Jugendzimmer Dachgeschoss

Badezimmer 1. Obergeschoss
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Anhange

1. Expose Haus 148
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REIHEN - / DOPPELHAUS 148
AUS HAUS WIRD ZUHAUSE



Firma Wengerter
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FIRMA WENGERTER

Unser Familienunternehmen Wengerter besteht seit 90 Jahren und verwirklicht
in dritter Generation Ihre Projekte mit Leidenschaft. Schulen oder Gewerbebau-
ten, Einfamilienhduser oder groBe Wohnanlagen: Wir vereinen Tradition, Inno-
vation und Nachhaltigkeit - und das deutschlandweit.

Weil das eigene Zuhause Geborgenheit, Sicherheit und Stabilitdt bedeutet,
liegt uns Ihr persénliches Wohnglick besonders am Herzen. FUr jede Familie ist
bei unserem Angebot an Einfamilienhdusern etwas dabei.

Haustyp 148

Mehr als 3000 Mal wurden die Hauser von Wengerter deutschlandweit bereits
gebaut. Sie begeistern vor allem mit ihren gut durchdachten Grundrissen. Das
gilt auch fUr den Haustyp 148 mit seiner Grundfldche von ca. 10,54 Meter x 6,15
Meter, dessen Grundriss Sie an Ihre persénlichen Winsche und Vorstellungen
anpassen kédnnen.

Dank der effizienten und standardisierten Bauweise erreichen wir fir Sie nied-
rige Festpreise, und sichern gleichzeitig hdchste Qualitat durch unsere Massiv-
bauweise. Stein auf Stein.

Mit einem Haus von Wengerter erflllen Sie sich Inren Traum von den eigenen
vier Wanden - mit Wohnraum fUr sich und lhre ganze Familie. Mit uns legen Sie
das Fundament fUr die Zukunft Ihrer Familie.

Bei uns kommt alles aus einer Hand: So geht sorgenfreies Bauen fUr Sie. Unsere
eigenen Unternehmen und langjdhrigen Partner garantieren die Qualitét in je-
der einzelnen Bauphase.

Mit dieser Broschire bekommen Sie eine gute Vorstellung vom Haustyp 148 und
einen ersten Einblick in unser Unternehmen. Haben Sie Fragen? Dann sprechen
Sie uns gerne persoénlich an.

GeschaftsfGhrung

2 123



Classic 148 Dopelhaus
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DER TRAUM VOM EIGENHEIM

Stellen Sie sich vor, wie Sie nach Hause kommen, in
Ihr Refugium, die TUr hinter sich schlieBen und Ge-
borgenheit spUren. Das ist ein echter Traum - den
Sie sich mit uns jetzt erfGllen k&dnnen.

Vor allem fUr junge Familien sind Reihen- und Dop-
pelhduser attraktiv: Entscheiden Sie sich fUr ein
Wengerter-Haus in unseren Wohnanlagen, scho-
nen Sie Ihr Budget. Sie genieBen lhre Privatsphdre
und sind gleichzeitig - ebenso wie lhre Kinder - Teil
einer Gemeinschaft.

Ihr persdnliches Zuhause kdnnen Sie ganz nach
Ihrem Geschmack gestalten. In dieser Broschire
stellen wir Ihnen vor, welche Grundrisse und Auftei-
lungen maoglich sind. Diese lassen sich dann ganz
konkret an lhre Vorstellungen und Bedurfnisse an-
passen.

Insgesamt ist die Gestaltung lhres eigenen Hauses
eine aufregende und lohnende Erfahrung. Mit un-
serer UnterstUtzung und Expertise konnen Sie lhren
Traum vom Eigenheim verwirklichen und ein Zu-
hause fUr sich schaffen. Zégern Sie nicht und neh-
men Sie Kontakt mit uns auf. Ihr Traum vom Eigen-
heim wartet auf Sie!

Classic 148 Doppelhaus
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BasisausfUhrung

BasisausfUhrung

BASISAUSFUHRUNG
Viel Platz fUr Sie und Ihre Familie I
ENENNNRRREREENENR
Unser Haustyp 148 verfugt Uber einen durch-
dachten Grundriss. Dieser 13sst sich leicht an Obergeschoss MaBstab 1:100 Dachgeschoss MaBstab 1:100
lhre persdnlichen BedUrfnisse anpassen.
In der BasisausfUhrung befindet sich im Erdge- .. ..
schoss ein groBzUgiges Wohn- und Esszimmer, Erdgeschoss Wohnfidche Zus. Nutzfidche
die separate KUche, sowie ein Gaste-WC. 1 Wohn-/Esszimmer 32.50 -
Die bodentiefen Fenster im Wohnzimmer las- 2  Kiche 9.60 -
sen sich &ffnen: Hier gelangen Sie auf die gro- 3 Flur 5.94 -
Be Terrasse und damit in lhren Garten. 4  Géste WC 1.70 -
Unter der Treppe ist ein wilkommener Stau- 5  Abstellraum 1.44 1.57
raum fUr all das, was Sie nicht taglich griffbe- 6 Terrasse 9.34 9.34
reit haben muUssen.
Gesamt 60.52 gm 10.91 gm
Ins Obergeschoss gelangen Sie Uber die mo-
deme Treppe. Die beiden dort befindlichen Obergeschoss Wohnfldche Zus. Nutzfldche
R&dume kdénnen Sie als Eltern- und Kinderzim- .
mer nutzen. Das groBe Bad ist komfortabel 1 SchlafZimmer 19.70 -
und gemitlich zugleich. 2 Kinderzimmer 17.72 -
Die beiden Zimmer im Dachgeschoss kdnnen 3 Badezimmer 8.58 -
Sie wahlweise als Kinder- oder Gdastezimmer 4 Flur 3.74 B
einrichten, auch ein BUro ist moéglich. Im Ab- Gesamt 49.74 gm .
stellraum finden Sie genugend Platz fur all die
Dinge, die Sie nicht taglich brauchen.
Dachgeschoss Wohnfldche Zus. Nutzflache
1 Kinderzimmer 15.52 6.13
Erdgeschoss MaBstab 1:100 2 BUro/Gdstezimmer 13.63 6.13
3 Abstellraum 4.84 -
4 Flur 3.80 -
Gesamt 37.79 am 12.26 gm
Dachraum Wohnflache Zus. Nutzflache
1 Abstellraum - 20.20
Dachraum MaBstab 1:100
Wohnflache gesamt 148.05 gm
Zus. Nutzflache gesamt 44.37 gm
Insgesamt 192.42 gm
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Erdgeschoss Variationen Erdgeschoss Variationen

@ @ @ ERDGESCHOSS Variationen

Variation 1: Der groBzugige Eingangsbereich bie-
tet viel Platz fUr Schuhe und Garderobe.

Variation 2: Von der offenen Kiche aus haben
Sie einen direkten Blick auf die Terrasse und den
Garten.

Variation 3: Perfekt fUr das Endhaus geeignet ist
der Eingang an der Seite des Hauses. Hier teilt der
Flur den Grundriss in Wohnbereich und Kiche/
Essbereich.

Bendtigen Sie zusatzlichen Stauraum?e Dann kdn-
nen Sie sich fUr eine geschlossene Treppe ent-
scheiden und den darunterliegenden Raum als
Abstellraum nutzen.

Erdgeschoss Variationen

Wohnzimmer
Esszimmer
Kiche

Flur

Gaste WC
Abstellraum
Terrasse
Terrasse

ONO~U DM WN —

Erdgeschoss 3 MaBstab 1:100

Erdgeschoss 1 MaBstab 1:100 Erdgeschoss 2 MaBstab 1:100

Beispiel EG Wohnzimmer Beispiel Wohnzimmer/Kiche Beispiel EG Wohn-/Esszimmer
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Obergeschoss Variationen

OBERGESCHQOSS Variationen

Variante 1: Zwei kleinere Kinderzimmer sind mit dem
Elternschlafzimmer auf einer Etage. Im Bad hat eine
gemutliche Badewanne Platz.

Variante 2: Direkt am Schlafzimmer befindet sich ein
Ankleideraum. Da das groBzUgige Bad Uber Tages-
licht verfUgt, ist diese Variante vor allem fur Mittel-
hduser interessant.

Variation 3: Ein Ankleideraum grenzt direkt an das
Schlafzimmer an. Diese Option ist besonders fUr Mit-
telnduser afttraktiv, da das gerdumige Badezimmer
Uber Tageslicht verfugt.

Obergeschoss Variationen

1 Schlafzimmer
2 Ankleidezimmer
3 Kinderzimmer
4 Badezimmer
5 Flur
6 Hauswirtschaftsraum
Do 0
[
Obergeschoss 2 MaBstab 1:100
9 23

A
Y
®
N
H o
o
@
i

Obergeschoss 1 MaBstab 1:100

—
o |
~ |

@
= NG
> T ]
®
L/
® >

l@mm@\[

Obergeschoss 3 MaBstab 1:100

Beispiel OG Schlafzimmer

Beispiel OG Kinderzimmer

Beispiel OG Badezimmer

Obergeschoss Variationen
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Dachgeschoss Variationen
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DACHGESCHOSS Variationen

Die beiden gerdumigen Zimmer im Dach-
geschoss strahlen durch die Dachschré-
ge eine gemditliche Atmosphdre aus.
Sie kdnnen diese als BUro, Kinder- oder
Gdastezimmer nutzen. Ein Badezimmer mit
Dusche sorgt fUr zusé@tzlichen Komfort. Al-
ternativ kdnnen Sie sich auch fUr einen
weiteren Abstellraum oder ein Ankleide-
zimmer entscheiden.

Dachgeschoss 1 MaBstab 1:100

Dachgeschoss Variationen

Kinderzimmer
BUro/Gdstezimmer
Badezimmer

Flur

Abstellraum

ahwWwN —

/2

i
®

Dachgeschoss 2 MaBstab 1:100

KELLER
fur zusatzlichen Stauraum

Falls Ihr Haus Uber einen Keller verfigt,
kénnen Sie dort all Thre Lager- und Haus-
wirtschaftsrGume  unterbringen.  Dank
Kellerfenstern und Lichthéfen wird ausrei-
chend Tageslicht in die R&ume gelassen,
sodass Sie den Keller auch als Hobby-
oder Fitnessraum nutzen kdnnen.

Keller 1 MaBstab 1:100

Keller Variation 1

Lounge
Hauswirtschaftsraum
Lagerraum

Flur

AN —

7
-

\\|I//:l
(]

NV

Keller 2 MaBstab 1:100

Keller Variation 2

Schlazimmer mit Lichthof
Badezimmer
Hauswirtschaftsraum
Weinkeller

Flur

ahwWwN —

Kellerrdume

12 |23



Dachgeschoss und Dachraum

ZUSATZLICHER DACHRAUM

Mit dem abgesenkten Spitzboden nutzen Sie den Raum
in lhrem Haus opfimal: Die Deckenhdhe im Dachge-
schoss betrédgt immer noch komfortable 2,44 Meter.
DafUr erreicht der First an der héchsten Stelle eine lich-
te Hohe von 2,01 Meter. Den Raum erreichen Sie Uber
eine Treppe. Dank eines Dachfensters wird der Raum
mit Licht durchflutet und l&dt zum Spielen oder Arbeiten
ein.

Beispiel Dachraum

13 |23

Schnitt Dachgeschoss und Dachraum MaBstab 1:100

abgesenkt

Schnitt Dachgeschoss und Dachraum MaBstab 1:100

Dachraum MaBstab 1:200
abgesenkt

2.01

2.44

1.66

2.79

Dachgeschoss und Dachraum

Schnitt Dachgeschoss und Dachraum MaBstab 1:100
nicht abgesenkt

Dachraum MaBstab 1:200
nicht abgesenkt
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Boden-, Wand- und Dachaufbau

Dachpfannen

Dachlaftung

Unterspannbahn

Sparren und DGmmung

Dampfsperre

$ Sparlattung
Fermacell

Dachaufbau
Wandaufbau
Bodenaufbau

Bodenbelag
Estrich
Warmedammung
li. Abdichtungsfolie
Betonbodenplatte
Abdichtungsfolie und Geotextil
li. Streifenfundament re. Untergrund

15 |23

AuBenputz
Warmedd&mmung
Klebermortel
Mauerwerk (Kalkstein)
Gipsputz

Allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibung

ALLGEMEINE BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

(Auszug in Kurzform)

Fundament

Das Haus steht auf Betonfundamenten und erhdlt
eine Betonbodenplafte mit einer auBenliegenden
Abdichtung. Die Stdrke der Fundamente richtet sich
nach den stafischen Anforderungen. Die Bodenplat-
te ist oben mit einer 20 cm starken Warmed&dmmung
versehen.

AuBenwdnde

Die AuBenwdnde bestehen aus Kalksandstein-Mau-
erwerk und sind mit einem Wéarmeddmmverbundsys-
tfem versehen. Die Gesamtwandaufbaustérke be-
fragt etwa 40 cm und entspricht den Anforderungen
des Gebdude Energiegesetzes (GEG).

Innenwdnde

Die tragenden Wande bestehen entweder aus Kalk-
sandstein-Mauerwerk oder Beton. Die nichttragen-
den Wdande bestehen aus massivem, natirlichen
Gipsmauerwerk. Alle Wande sind tapezierfahig und
entsprechen der Qualitatsstufe Q2.

Decken
Die Decken bestehen aus massivem Stahlbeton und
sind tapezierfdhig in Qualitatsstufe Q2.

Dach

Das Dach wird mit Dachziegeln eingedeckt und ver-
fogt Uber eine DGmmung gemdaB den Anforderun-
gen des GEG. FUr den Dachstuhl wird zertifiziertes
Holz aus nachhaltiger Forstwirtschaft verwendet. Die
Dachrinnen und Regenfallrohre bestehen aus Titan-
zinkblech.

Fenster

Alle Fenster sind Markenfabrikate aus weiBem Kunst-
stoff mit silberfarbenen Griffen der Widerstandsklasse
RCIN. Sie verfugen Uber eine dreifach isolierende
Verglasung gemdB den Anforderungen des GEG.
Mit Ausnahme der Dachfldchenfenster sind alle
Fenster mit grauen Vorbau-Kunststoffrollldden aus-
gestaftet. Die Aluminium-Rollldden der Terrassen-
fenster im Erdgeschoss sind geteilf, um die Bedie-
nung zu erleichtern.

Heizungsanlage

Bei kleineren Wohnanlagen mit bis zu 16 H&usern
werden Luft-Wasser-Warmepumpen zur Wdrmeer-
zeugung eingesetzt. Bei groBeren Projekten mit mehr
als 16 Hausern ist ein grunes Nahwdarmenetz mit einer
modernen Heizzentrale und einer Biomasse-Pellet-
heizung vorgesehen.

Wdrme im Haus

Im Wohnbereich im Erdgeschoss sorgt eine 20 cm
starke D&mmung im FuBboden fur behagliche War-
me. In allen Geschossen sorgen Plattenheizkorper
mit Thermostatventilen fir gemutliche Warme.

Kontrollierte Wohnraumliftung (Standardleistung)
Durch Lufteinstrom-Elemente wird frische, sauerstoff-
reiche Luft in die Wohn- und Schlafrdume geleitet,
wdhrend verbrauchte Luft beispielsweise aus den
Feuchtr@umen abgesaugt wird.

Sanitdr (siehe Planung in den jeweiligen Etagen)

Die Sanit@ranlagen umfassen Waschtische aus Por-
zellan, der Badewanne aus emailliertem Stahl, einer
bodengleich gefliesten Dusche, wandhdngenden
TiefspUlklossetts aus Keramik, sowie verchromten Ar-
maturen. S&dmtliche Objekte sind Markenfabrikate.

Elekiroarbeiten

Die Elektroinstallation umfasst ausreichend Steckdo-
sen und Lichtschalter, die alle von Markenfabrikaten
stammen.

Innenputz der Beton- und Maverwerkswénde
Alle Betonwdnde und gemauerten Wande im Wohn-
bereich erhalten einen Gipsputz.

AuBenputz

Auf der etwa 22 cm starken Ddmmung gemdaB GEG
wird ein zweilagiger Putz aufgebracht. Die Fassade
erhdlt einen Anstrich, wobei der Sockel farblich ab-
gesetzt wird.

Fliesen

Der Duschbereich wird bis zur Decke gefliest, wéh-
rend die restlichen Wande in Badern und Géste-WCs
bis zu einer Hohe von 1,20 m gefliest werden. In KU-
che, Bad, Hauswirtschaftsraum (sofern vorhanden),
WC und Diele werden Bodenfliesen verlegt. In der
KUche ist ein Fliesenspiegel vorgesehen. Die Innen-
fensterbdnke der Wohnr&dume bestehen aus Juro-
Marmor.

Treppe

Die Treppe besteht aus einer Harfentreppe aus Stahl
mit massiven Trittstufen aus Buche. Der Handlauf ist
ebenfalls aus massiver Buche gefertigt.

Tiren

Die HaustUr ist aus weiBem Kunststoff mit einem
6-Kammer-System und einem 3-Fallen-Schloss. Die
InnentUren sind alle in WeiBlack ausgefUhrt.

Blower-Door-Dichtheitsprifung
Die thermische HUlle des Hauses wird auf ihre Dich-
tigkeit gepruft (Blower-Door-Test).

TUV

Die Qualitat und Sicherheit des Baus wird durch
eine baubegleitende Qualitétskontrolle des TUV SUd
Uberwacht. Ein neutraler Baugutachter stellt sicher,
dass alle Anforderungen erfUllt werden.
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Individueller Innenausbau
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INNENAUSSTATTUNG

Sie wollen lhr Zuhause ganz individuell nach Thren Win-
schen gestalten2 Nutzen Sie unser reichhaltiges Angebot
zur Innenausstattung. Sie kdnnen frei wahlen: Tdren, Trep-
pen, Fensterbdnke, Armaturen, Lichtschalter und vieles
mehr bieten wir Ihnen in groBer Auswahl an.

Ebenso kdnnen Sie die gewlnschte Haustechnik wahlen
und sich fUr die Standardvariante bis hin zum vollautoma-
fisierten MyHome entscheiden.

Fragen Sie gerne einen unserer Berater.

BODEN UND WANDE

Ihr Haus ist der Raum den Sie mit lhrer Familie und lhren
Freunden teilen. Hier ist der Ort, an dem Sie sich gebor-
gen und glucklich fUhlen. Sind Boden, Wande und Mobi-
liar perfekt aufeinander abgestimmt, zeigt es Ihre person-
liche Art zu leben.

Bei unseren langjahrigen Partnern haben Sie eine gro-
Be Auswahl an Bodenbeldgen wie Fliesen, Laminat und
Parkett. Lassen Sie sich beraten und entscheiden Sie sich
fUr die Materialien, die am besten zu Ihnen und lhrem Sfil
passen.

Gestalten unsere Maler und Tapezierer lhre RGume mit
der passenden Wandfarbe, entsteht Ihr ganz persdnli-
ches Zuhause.

Individueller Innenausbau
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Nachhaltigheit

MASSIVHAUSER SIND
ENERGIEEFFIZIENT

Jedes Bauvorhaben kostet Geld und eine Menge
Energie. Daher achten unsere Architekten und In-
genieure besonders darauf, dass die eingesetz-
fen Baustoffe und Materialien so wenig Ressour-
cen wie moglich verbrauchen und die Gebdude
so lange wie moglich genutzt werden kdnnen.
Wir verwenden natUrliche Kalksandsteine fUr den
Bau unserer Hauser. Damit ist ein gutes Raumkli-
ma und dank der Warmespeicherfahigkeit der
Steine eine hervorragende Energieeffizienz ga-
rantiert.

QUALITATSZIELE
NACHHALTIGES GEBAUDE

Unsere HAuser werden im Standard KfW40 gebaut
und sind optional QNG+ zertifiziert. Das Bundesmi-
nisterium fOr Wohnen, Stadtentwicklung und Bau-
wesen vergibt fUr qualitativ und ékologisch hoch-
wertige Gebdude ein staatliches GUtesiegel, das
»Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebdaude" (QNG).
Dieses wird nur von akkreditierten Zertifizierungs-
stellen vergeben und stellt hohe Anforderungen
an okologische und &konomische Qualitét der
Gebdude, sowie an die Qualitat der Planungs-
und Bauprozesse. Hier wird die gesamte Energie-
effizienz, Energieverbrauch, Wdrmed&dmmung,
Dichte von TUren und Fenstern, Iuftdichte Ge-
b&udehulle, Umweltfreundlichkeit der verwende-
ten Baustoffe, mogliche Recyclingféhigkeit der
eingesetzten Baustoffe und der Einsatz regene-
rativer Energien unter die Lupe genommen. Ist
das Gebdude mit einem solchen Qualitatssiegel
ausgezeichnet, gibt es fUr Sie als Bauherren eine
hoéhere staatliche Férderung.
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Nachhaltigkeit

BESSERE OKOBILANZ: Bauen ohne
Keller

Da ein Keller in der Herstellung aufwdandig ist, wird
dabei auch eine Menge Energie verbraucht.
Nachhaltiger ist Bauen ohne Keller. Je weniger
Baustoffe ein Bauwerk bendtigt, desto besser ist
die Okobilanz.

WARME BRAUCHT ENERGIE

Wahlweise werden die Hauser mittels modernster
Luft-Wasser-Warmepumpenanlagen oder einem
CO2-neutfralem Nahwdé&rmenetz mit der ndtigen
Energie und Warmwasser versorgt.

DIE SONNE SCHICKT KEINE
RECHNUNG

Steigen die Preise fUr fossile Brennstoffe, wird
auch der daraus gewonnene Strom teurer. Da-
mit Sie als Bauherren diesen stetig steigenden
Preisen nicht I&nger ausgesetzt sind, setzen wir
auf Photovoltaik. Je mehr Strom auf dem eige-
nen Hausdach selbst erzeugt werden kann, desto
weniger muss aus der Leitung bezogen werden.
Uberschissiger Strom wird gespeichert und kann
beispielsweise nachts genutzt werden.
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QNG

Effizienzhaus 40 Stan
Nachhaltiges Gebaude (QNG)

Das QNG-Siegel ist ein Qualitatssiegel fur hochwertiges und nachhaltiges Bauen. Ge-
schaffen vom Bundesministerium des Innern, fUr Bau und Heimaft, kurz: BMI, muss ein
Gebdude dafir bestimmte Anforderungen erflllen. Ziel des Ministeriums ist es, die
Qualitat der Neubauten zu optimieren, vor allem in Hinblick auf dkologische, ékono-
mische und soziokulturelle Faktoren.

m Qualitatssiegel

Voraussetzung fur die Erteilung des QNG-Siegels ist der Effizienzhaus 40 Standard. Die-
ser gewdhrleistet einen hoch energieeffizienten Baustandard: Der Warmeverlust der
duser ist minimal und der geringe Wéarmebedarf wird intelligent durch die Kombina-
Photovoltaik und Nahwdarmenetz gedeckt. Wahrend ein Einfamilienhaus im
itt 25.000 kWh/Jahr an Warme bendfigt (laut Check?24), bendtigt ein Wen-

tfrachtet. Sind
Zertifikat erteilt

in Zuhause, in dem sich auch noch Ihre Enkelkinder wohlfUhlen werden.
Wengerter-Haus - Ihr Vorteil

cheiden Sie sich fur ein Haus von Wengerter, meistern wir die hohen Anforde-
ngen der QNG-Zertifizierung gemeinsam mit lhnen. SchlieBlich sind unsere Hauser
per se so opfimiert, dass die Bedingungen fur die Zertifizierung in der Basisausstattung
bereits erfUllt werden.

FUr ein forderféahiges Eigenheim eignen sich alle Haustypen gleichermalBen -

Vereinbaren Sie am besten gleich einen Termin: Wir zeigen Ihnen, wie
Foérderung zu Ihrer Traumimmobilie kommen.

QNG

Auszug aus unserer Okobilanz

GWP - Treibhauspotenzial (Global Warming Potential) EP - UberdUngungspotenzial (Eutrophication Potential)

ODP - Ozonschichtabbaupotenzial

AP - Versauerungspotenzial (Acidification Potential) (Ozone Depletion Potential)

POCP - Ozonbildungspotenzial
(Photochemical Ozone Creation Potential)

PEne - Prim&renergie nicht erneuerbar
PEe - Primarenergie erneuerbar
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Zertifikate

ZERTIFIKATE FUR IHR HAUS

Energieausweis

Die Wengerter-Niedrigenergiehduser erflllen die Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes GEG und hal-
ten die Betriebskosten niedrig. Durch den Einsatz von Biomasse (Pellets) in unserer Nahwdrmeversorgung er-
reichen wir das QNG+-Haus. Unsere registrierten und von der KfW-Bank zugelassenen Sachverstédndigen und
Energieexperten bieten Ihnen eine energetische Fachplanung und Baubegleitung.

ZERTIFIKAT uber die Luftdichtigkeit lhres Gebaudes

Unsere Hdauser erflllen die Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes GEG und bieten zahlreiche Vorteile
wie die Vermeidung von Bausch&den, hdheren Wohnkomfort, besseren Schallschutz, hdhere Luftqualitat, ver-
ringerten Heizenergiebedarf und den Nachweis der Bauqualitat.

TUV-Zertifikat

Der TUV-SUd begleitet das gesamte Bauvorhaben und kontrolliert die Einhaltung unserer hohen Qualitét. Von
Baugenehmigung, Baubeschreibung, Planungsunterlagen Gber Begehung der Baustelle wéhrend der Bau- und
Ausbauphasen bis hin zur Dokumentation und Konfrolle achtet der Gutachter auf die korrekte AusfGhrung sémt-
licher Arbeiten.

Ndheres erfahren Sie unter: www.tuev-sued.de

Garantieurkunde

Ab Ubergabe Ihres Hauses gewdhren wir Innen finf Jahre Garantie. DarUber stellt Ihnen das Wengerter Bau-
unternehmen eine Garantfieurkunde aus. Gleichzeitig gelten selbstversténdlich die Gewdhrleistungsfristen des
BGB.

Ihr hochwertiges Eigenheim zum gUnstigen Preis:

Niedrigenergiehduser nach dem Gebdudeenergiegesetz (GEG)

Effizienzhaus KfW40 — Férderung durch die KfW-Bank

Klimafreundliches Bauen mit Nachhaltigkeit QNG-plus — Bundesférderung fur effiziente Gebdude (BEG)
Hocheffiziente Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher

Blower Door Test (Luftdichtigkeit des Hauses wird bestatigt)

Energiepass (das Gebdude wird energetisch bewertet)

2-stufige WohnraumlUftung fUr 6kologisch richtige LUftung

Optimale Schalldémmung durch Massivbauweise mit Kalksandvollstein
Hervorragende Warmed@mmung durch Wéarmeverbundsystem (22 Zentimeter)
Fenster mit 3-fach Isolierverglasung gemdaB GEG

Moderne Sanitér- und Elekifroausstattung

Tageslicht-Bad beim Mittelhaus (optional) und Géste-WC

Duschbad im Dachgeschoss (optional)

TUren und Beschldage in 1A-Qualitat

Individuelle und umfangreiche Raumgestaltungs- und Ausstattungsmaéglichkeiten
Baubegleitende Qualitétskontrolle durch den TOV SUd

Modernste Luft-Wasser-Warmepumpenanlagen bzw. CO2-neutrales Nahwdrmenetz
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Die WENGERTER Unternehmensgruppe

Instfagram

Heinrich Wengerter Hoch- und Tiefbau GmbH
Heinrich Wengerter Elektrotechnik GmbH
Heinrich Wengerter Projektbau GmbH
Wengerter Massivhaus GmbH
Frankenw&rme FW GmbH
WEBO Solar GmbH

Rollbacher StraBe 16
63911 Klingenberg am Main

Tel.:09372/948080-0
Fox:09372/948080-18

E-Mail: info@wengerter-bau.de
Intfernet: www.wengerter-bau.de

233
T
[®m]za 3133

Homepage Facebook



	Exposé
	Doppelhaushälfte in Saulheim
	KFW40-QNG Energieeffizienz,modern,fantastische Lage – eine seltene Gelegenheit in Saulheim PV&LWP
	Objekt-Nr. OM-465524
	Doppelhaushälfte
	629.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Anhänge

