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Exposé

Doppelhaushalfte in Egelsbach

Griine Oase mit lichtdurchfluteter DHH in ruhiger Lage
von Egelsbach

Objekt-Nr. OM-465503
Doppelhaushalfte

Verkauf: 735.000 €

Ansprechpartner:
Friederike Koch

63329 Egelsbach

Hessen
Deutschland
Baujahr 1992 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstuicksflache 992,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 125,60 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das angebotene Objekt umfasst eine grof3ztigige Doppelhaushailfte mit gut geschnittenem
Grundriss auf einem aufergewéhnlich groffen Gartengrundstiick mit 992 qm, das Ihnen
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und Privatsphare bietet.

Ca. 126 qm Wohnflache verteilen sich auf Erd- und Obergeschoss. Zuséatzlich bietet das
Dachgeschoss weiteres Ausbaupotenzial mit ca. 30 gqm. Im Untergeschoss ist ein offener
Kellerraum, der Hauswirtschaftsraum tiberrascht mit einem Saunabereich, ohne den
Heizungsraum stehen Ihnen dort ca. 50 gqm Nutzflache zur Verfiigung.

Im Erdgeschoss befindet sich der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse und Blick in den weitlaufigen Garten. Im Obergeschoss gelangen Sie zu
den drei hellen Schlafrdiumen (mit kleinem Balkon und Loggia) sowie dem grofien
Badezimmer.

Das Grundsttick bietet aktuell viel Raum fir Erholung, Spiel, Selbstversorgung und
individuelle Gestaltung und kann dauerhaft als grof3zligiges Familiengrundstiick genutzt
werden.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Versorgungsleitungen liegen mit ihren Anschliissen (Heizungs-/Warm-/Kaltwasser und
Strom) im Dachgeschosses bereits fiir den weiteren Ausbau bereit. Ferner ist eine
Zwischensparrendammung des Daches vorhanden.

Die Gas-Heizung (Einbau 1991) betreibt im Heizungskeller im gut gedammten Haus
aufientemperaturgesteuert die Fubodenheizung und Warmwasserbereitung im
Niedertemperaturbetrieb.

Verkauft wird das gesamte Grundstiick inkl. DHH und dem Carport sowie dem
Miteigentumsanteil an der privaten Zufahrt - 1/4 Anteil von 356 qm (89 qm) - tiber die auch
die Erschliefungsaspekte geregelt sind.

Seitens der Gemeinde liegt uns ein erstes positives Votum zu einer weiteren Nutzungsoption
des Grundstiicks vor. Bei Interesse informieren wir Sie gerne tiber weitere Details.

Der Verkauf erfolgt direkt von privat.
Preis: 735.000 €

Bei Interesse freuen wir uns tber Ihre Anfrage mit vollstindigen Kontaktdaten. Gerne stellen
wir IThnen weitere Informationen zur Verfligung und vereinbaren einen Besichtigungstermin.

Lage
Das grofie Gartengrundstiick mit ansprechender Doppelhaushalfte befindet sich, in einem

gewachsenen, ruhigen Wohngebiet, am Ende eines Privatweges. Die rundum griine
Gartenflache koénnen Sie in absoluter Privatsphire geniefSen und Ihre eigene Idylle schaffen.

Egelsbach liegt im Landkreis Offenbach im stidlichen Rhein-Main-Gebiet zwischen Frankfurt
(Main) und Darmstadt. Die in wenigen Autominuten gut zu erreichenden Autobahnauffahrten
der A661 und auch A5 sowie die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen in alle umliegenden
Gemeinden bieten eine hohe Flexibilitat. Mit der fulaufig erreichbaren S-Bahn S6 sind Sie in
Richtung Frankfurt und Darmstadt auch an das S-Bahn-Netz Rhein-Main direkt angebunden.
Der Flughafen Frankfurt ist tiber die Bundesautobahnen oder auch mit Bahn und Bus in
kurzer Zeit zu erreichen. Fuir Radfahrer ist die direkte Lage am Radschnellweg Darmstadt-
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Frankfurt interessant. Mehrere Kindergérten, Schulen und ein Freibad sind in Egelsbach
vorhanden.
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 160,30 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse F

DHH am Ende eines Privatwegs
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offener Wohnbereich
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Galerie

Kuche
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Flur und Eingangsbereich

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Bad
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Galerie

DG (Panorama)
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Kellerraume

KG (Waschkiiche, Sauna)
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Garten
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Galerie

Garten

Garten
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Grundrisse

Griine Oase mit lichtdurchfluteter Doppelhaushélfte in ruhiger Wohnlage von Egelsbach

Ost-Ansicht Nord-Ansicht West-Ansicht

Lageplan mit Garten (Pflanzplan von 1992 - akt. Bepflanzung siehe Bilder)

e \VZ%d
%‘” a érsDythien7 N

g R Bt

Carport{mit Rand-
bepflanzfing Clematis

Carport
17.8 am

i

I
I
ol
I
1

Rcmengitters&ﬁ

Granflache h'-Zufahrt mit offenen Fugen

]
Wendehammer Eingang
<4 41.4 qm 41

-
0

Abstellplatz 7~
11.5 qm,&

WHS |l
SD 32*
_________ E-—
PYPBES =+ 230 m FF
I
il
\\\\Jl 1y
| Wohnhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465503/ Seite 14/19



Grundrisse

Griine Oase mit lichtdurchfluteter Doppelhaushélfte in ruhiger Wohnlage von Egelsbach

Erdgeschoss
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Grundrisse

Griine Oase mit lichtdurchfluteter Doppelhaushélfte in ruhiger Wohnlage von Egelsbach

Obergeschoss

Die Trockenbau-Trennwand zw. Kinderzimmern wurde 2023 erganzt.

}_u b w i
5 I: : l
LB w i w %5 w B
w | wm | ] [iul][m‘
w1 | =l

Schlafzimmer

| ' |

LA

Bakon |7 =

ml

gepharles Machbarhase

]

1
¢
[n’[!r]
IEERBER
ﬂ |

| it |

I 5 by i Kinderzimmer 2
';. é wt { = FiB4 S5 "5
k1 = i 5
“ s -ﬂ
= Bl 3 : sl
N = %) i / ==
=] = e
| =C
o »] w® | w | w® | e
ET = 11T = | ;
B e g m x
» w' 2 || ax o I
2 w’ ! * ? ]
5| i | in
|

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465503/ Seite 16/19



Grundrisse

Griine Oase mit lichtdurchfluteter Doppelhaushélfte in ruhiger Wohnlage von Egelsbach

Dachgeschoss
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Grundrisse

Griine Oase mit lichtdurchfluteter Doppelhaushélfte in ruhiger Wohnlage von Egelsbach

Kellergeschoss
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Griine Oase mit lichtdurchfluteter Doppelhaushélfte in ruhiger Wohnlage von Egelsbach

Schnitt A-A
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