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Wohnung in Heilbronn

Wohnen auf ca. 120 gm und 4,5 Zim. in begehrter Lage

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

mit durchdachtem Grundriss

4,50
120,00 m?
20,80 m?
Ol

497 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465438/

Objekt-Nr. OM-465438

Wohnung

Verkauf: 436.800 €

Ansprechpartner:
Irina Filbert

Friedensplatz 5
74072 Heilbronn

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
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Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig geschnittene 4,5-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch eine moderne
Raumaufteilung, helle Wohnraume und eine attraktive Lage in Heilbronn.

Das angebotene Objekt kann ab sofort bezogen werden, befindet sich im 1. OG eines
gepflegten Mehrfamilienhauses und erstreckt sich tiber grofztigige ca. 120 gqm mit Stid-Ost-
Balkon.

Fir ein perfektes Entree sorgt der Flurbereich, der Sie in alle RA&ume der Wohnung fiihrt. Der
ca. 43 gm grofiztigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstiick der
Wohnung und schafft eine angenehme Wohnatmosphére fiir Familien, Paare oder Berufstatige
mit Platzbedarf.

Uber den Flur gelangen Sie in den hinteren Teil der Wohnung, wo sich die drei Schlafzimmer
bzw. Kinderzimmer, sowie das Badezimmer und Géaste-WC befinden. Mafigefertigte
Einbauschrianke im ca. 18 gm grofien Schlafzimmer sorgen fir viel Stauraum.

Das grofle Familien-Tageslichtbad mit ca. 6 qm verfiligt Platz fiir zwei Waschbecken und
beinhaltet eine Dusche und Badewanne, die zum entspannen einladt.

Ein grofier Balkon erweitert den Wohnraum nach aufen und 1adt zum Entspannen mit Blick
auf den Park ein.

Ein Abstellraum in Kiichennadhe rundet das Angebot ab.

Ein nennenswerter Punkt ist definitiv ein grofer Gemeinschaftsgarten mit Sandkasten, der
von allen Parteien genutzt werden kann und steht fiir ein komfortables Platzangebot im
Aufenbereich.

Zusatzlich gehoéren ein Kellerraum, sowie ein Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung.

Die Wohnung wurde laufend instand gehalten und regelméf3ig modernisiert. So wurden unter
anderem die Heizkorper, die Fenster sowie der Innenputz erneuert. Weitere Informationen zu

den durchgefiihrten Mainahmen und Ausstattungsmerkmalen finden Sie im Abschnitt
"Ausstattung".

Ausstattung

Angeboten wird eine top geschnittene und gerdumige 4,5-Zimmmer Wohnung im begehrten
Stadtteil Heilbronn-City anbieten zu kénnen. MODERN, GERAUMIG, WOHLFUHLOASE,
STADTNAHE - das sind Schlagwérter die definitiv diese Immobilie beschreiben!
Modernisierungsmafinahmen:

- 05/2020: 3-fach verglaste Kunststofffenster im Wohnbereich, Badezimmer & Gaste-WC

- 05/2020: Putz an Wande/ Decken in der gesamten Wohnung

- 05/2020: Heizkorper im Wohnbereich und Familienbadezimmer

- 10/2011: neue Elektrik, Kuiche, Ttliren, sowie teilweise neuer Bodenbelag

- 11/2006: 2-fach verglaste Kunststofffenster

Ausstattungsmerkmale:

- Bodenbelage variieren zwischen Parkettboden & modernen Fliesen in Kiiche & Bad/ WC
- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Die hochwertige Kiiche mit Bosch-Geraten von 2011 ist im Verkaufspreis enthalten

- ein grofer Stid-Ost-Balkon 14dt zum Relaxen ein (Aussicht Richtung Griinanlage)
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- separates WC

- grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- weifle doppelverglaste bzw. dreifachverglaste Kunststofffenster

- Tiefgaragenstellplatz vorhanden

- abschliefbarer Kellerabtei im Untergeschoss des Gebaudes

- gemeinschaftlicher Wasch-/ Trockenraum im UG des Gebaudes
- Hausmeisterservice vorhanden

- Hausgeld: ca. 497 EUR/ Monat inkl. Riicklagen

- attraktive Lage in HN-City-Bismarckplatz

- Gartenanlage mit Sandkasten

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Offen gestalteter und lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum
Balkon.

Modern integrierte offene Kiiche mit idealer Einbindung in den Wohnbereich.

Drei gut geschnittene Schlafzimmer mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten — ideal als
Kinderzimmer, Bliro oder Gastezimmer.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser top geschnittenen 4,5-Zimmmer Wohnung, die den
idealen Neustart fiir Sie und Ihre Familie darstellt!

La ge
Die Wohnung befindet sich am Friedensplatz in Heilbronn in zentraler und gefragter

Wohnlage. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten, éffentliche Verkehrsmittel sowie die
Heilbronner Innenstadt sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die Top-Infrastruktur ermdoglicht kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen und
Geschaften des taglichen Bedarfs und ein Park mit Spielplatz ist quasi direkt vor der Tur.

Die offentlichen Verkehrsmittel erreichen Sie fulaufig nach nur wenigen Metern. Das Angebot
an Freizeitaktivitaten, Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Apotheken sind in
ndherer Umgebung vorhanden und machen den Alltag besonders komfortabel.

Die Autobahn A6 und A81 sind nur 10 Minuten mit dem Auto entfernt, Heilbronn liegt etwa
50 Kilometer nérdlich von Stuttgart am Neckar.

Wenn man weiter in Richtung Stadtzentrum (5 Gehminuten) geht, gelangt man zur
Kilianskirche und dem historischen Marktplatz. Hier finden regelmaflig Veranstaltungen und
Markte statt. Insgesamt ist Heilbronn eine schéne Stadt mit einer Mischung aus historischen
Gebauden und moderner Architektur. Der Neckar und die umliegenden Weinberge bieten
zudem viele Moglichkeiten fiir Freizeitaktivitdten im Freien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 129,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

e

Essbereich mit Kiiche
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Galerie

Kuche

Kuche
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Eingangs- und Essbereich

Wohnbereich
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Galerie

Wohnbereich
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Essbereich
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Galerie

Badezimmer

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2
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Galerie

Kinderzimmer 2

Schlafzimmer
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Galerie

Gaste-WC
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Flur

Eingangs- und Wohnbereich
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Abstellraum

Gemeinschaftsgarten
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womngesiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Giiltig bis: 06.11.2027 Registriernummer ? BW-2017-001521496 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Friedensplatz 1, 3, 5, 74072 Heilbronn

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude ° 1969

Baujahr Warmeerzeuger ** 2004

Anzahl Wohnungen 16

Gebaudenutzflache (Ay) 1.838,0 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizs

Heizung und Warmwasser eizdl

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Energieberatung Heilbronn Energieberatund: .

Dipl.Ing. Andreas Huff Cirl In. BAFRA [ DEY T

Fleinerstr 25 And Huf -

74072 Heilbronn 07.11.2017 = S T

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS « wotgevice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer ° BW-2017-001521496

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

A e | c | o | & | rNCEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemaB EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?:a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [J Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW3rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) A+ |A| B | C | D | E | F | G_
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: % _
. x~

S N S & x
9 Y DD S & NS S S
SIF &F £¢ 5§ S8
% L 58 §§ £ £F
g & Q$ Qo &9
5 & &S &8
ErsatzmaBnahmen 2 S OF $‘2’§’
$ %) &
O 2]
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die K sgh Q;g:

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. E | t B h I"f h
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um % rlau erungen zZum Berec nungsve anren
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fiilhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen

Verscharfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitat der . e . . .
Gebudehillle Hy' Wi(m?K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,), die im

siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Angabe

5

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau

6
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ENERGIEAUSWEIS « wotgevice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ° BW-2017-001521496 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
129,0 kWh/(m*-a)

Ela] e | c | D | = | r SR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

141,9  KWh/(m?*a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

. . - . 129,0 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil . . .
) Energietrager > energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung }:Ilma-
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] aktor
01.01.2014 31.12.2016 Heizol 1,10 588682 110280 478402 1,26
Vergleichswerte Endenergie
A¥JAl B | c| b | | FINCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebdude, in denen Wéarme fir Heizung und
@ch? Qrz? 8;5‘5 ~§i¢¢b $§ $'$ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
¢;$ RIS Qq',\g'; §Q® @oéf N@Ob@é\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
}\7® §< q‘f ~Z‘®@o Q?Qg) g@g gé) beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& ‘43 ey O fo dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
« vy g ) &9
O {§ Qx@ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
S ) L @ . )
R sqﬂ” Q/éo Kesselheizung zu erwarten ist.
S S 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « womngesiuae

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° BW-2017-001521496 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich ]X[ nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als @ Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%f:g;it_e eingesparte
mit groRerer maf- r—— Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Fleinerstr 25, 74072 Heilbronn

Energieberatung Heilbronn, Dipl.Ing. Andreas Huff

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.25
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ENERGIEAUSWEIS « womngesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaflt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebzudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
sErsatzmalnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustdndigen Behdérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bertcksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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