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Exposé

Erdgeschosswohnung in Ulm

attraktive provisionsfreie 3-Zimmerwohnung am
Eselsberg

Objekt-Nr. OM-465386
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 239.500 €

89075 Ulm
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 56,30 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 190 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 57 m? Wohnflache befindet sich im
Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses mit lediglich acht Wohneinheiten in begehrter
Wohnlage auf dem Ulmer Eselsberg.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung mit klar getrennten Wohn-
und Schlafbereichen. Der grof3zligige Wohnbereich bildet das Herzsttick der Wohnung und
bietet direkten Zugang zur Loggia und damit zusatzlichen Wohnkomfort im Aufenbereich. Die
Kiiche ist separat gehalten und praktisch geschnitten.

Die beiden weiteren Zimmer eignen sich ideal als Schlafzimmer sowie als flexibel nutzbares
Zimmer, beispielsweise als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Dadurch entsteht eine
angenehme Trennung zwischen Wohn- und Ruhebereich.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und verfiigt ilber Badewanne, Waschbecken und
WC. Erganzt wird die Wohnung durch einen gut nutzbaren Flur mit ausreichend Stellflache.

Zur Wohnung gehoéren zwei separate Kellerrdume sowie ein zusatzlicher Dachbodenraum mit
ca. 9 m? Nutzflache, der zusatzlichen Stauraum bietet. Ein Auf3enstellplatz steht ebenfalls zur
Verfigung und kann separat erworben werden.

Die Ausstattung umfasst Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung, Laminat- und Fliesenbéden
sowie eine FufSbodenheizung in Bad und Kiiche. Die im Jahr 2006 eingebaute Einbaukiiche
ist im Kaufpreis enthalten. Im Zuge von Modernisierungsmafinahmen wurde zudem die
Elektroinstallation innerhalb der Wohnung im Jahr 2006 erneuert.

Die Beheizung erfolgt derzeit iber eine Gas-Zentralheizung. Der Anschluss an das
Fernwarmenetz befindet sich bereits in Vorbereitung und stellt eine zukunftsorientierte
Verbesserung der Energieversorgung dar.

Im Zuge energetischer MafSinahmen wurde am Gebaude zudem ein
Wiarmedammverbundsystem (Vollwarmeschutz) angebracht und die Aufenfassade umfassend
modernisiert. Dies tragt sowohl zur Energieeflizienz als auch zu einem gepflegten Gesamtbild
der Wohnanlage bei.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 800 € inklusive
Stellplatz. Sie wird spéatestens zum 01.10.2026 bezugsfrei und eignet sich damit sowohl fiir
Kapitalanleger als auch fiir Eigennutzer.

Ausstattung

Die Kuiche und das Badezimmer verfiigen tiber eine elektrische Fu3bodenheizung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage
Das Mehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger und bevorzugter Wohnlage auf dem Ulmer
Eselsberg, einem der gefragtesten Stadtteile Ulms.

Die hervorragende Infrastruktur bietet kurze Wege zu Einkaufsméglichkeiten, Arzten,
Apotheken, Banken sowie Einrichtungen des tiglichen Bedarfs und sorgt fiir eine hohe
Wohnqualitéat.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Wissenschaftsstadt, zur Universitat Ulm sowie zum

Universitatsklinikum. Diese Lage garantiert eine dauerhaft hohe Nachfrage nach Wohnraum
und macht die Immobilie sowohl fiir Kapitalanleger als auch Eigennutzer besonders attraktiv.
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Die Ulmer Innenstadt ist in ca. 8 Minuten mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar. Uber die nahegelegene B10 besteht zudem eine schnelle Anbindung an die
Autobahn A8 (Anschlussstelle Ulm-West).

Mehrere Bus- und StrafSenbahnhaltestellen

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie

o QD - -

o] voelk-ulm.mycasavi.com M

3von5

Energieausweis fiir Wohngebéude 7 Minol
090 6 5 18 1, Energeoneperrdnt v £1.11.2013 e, wa zabe

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Verglechawerte Endanergia’

0D\ —

7117

Energieausweis fir Wohngebsude 7 IMiimrnmslL

L 5659266 Speichern... X

<« - “p ®

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465386/ Seite 10/11



Grundrisse

Ulm - Eselsberg

tern 10410
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