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Exposé

Doppelhaushalfte in Minchen

Hadern - sanierte DHH in sehr ruhiger, verkehrsgiinstiger
Lage

Objekt-Nr. OM-465340
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.399.000 €

Ansprechpartner:
Herr K.

Geroldseckstrafie 8
81375 Munchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 405,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 125,00 m? Garagen 1
Nutzflache 199,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 2021 sanierte, nach Stiden ausgerichtete Doppelhaushéilfte befindet sich in einer ruhigen
Wohnstrafie mit gegentiberliegender Griinanlage. Das solide gebaute Doppelhaus und die
direkte Nachbarschaft stammen aus den 1960er Jahren. Entsprechend locker ist die

umliegende Bebauung.

Das EG bildet durch das gerdumige Wohnzimmer mit Kamin und der offenen Kiiche mit
Essbereich den zentralen Mittelpunkt fur die ganze Familie. Im OG befinden sich drei
Schlafzimmer die je nach Bedarf genutzt werden kénnen, sowie ein Bad mit Dusche und

Badewanne. Grofie Fenster sorgen im ganzen Haus fr viel Tageslicht.

Die Aufienmafie des Gebaudes betragen 7,5x10 Meter. Zum Haus gehort eine 6 Meter lange
Einzelgarage mit davorliegendem Stellplatz. Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut. Das

Grundstuck ist real geteilt.

Sanierungsmafinahmen 2021:

Einbau Fuf3bodenheizung im Fliesenbereich EG+OG
Erneuerung Wasser-, Abwasserleitungen
Wasserenthartungsanlage

Erneuerung Elektrik

Aluminium Haustiir mit 3-fach Verriegelung
Kunststofffenster mit 3-fach Warmeschutzglas und
Einbruchschutzriegel

Insektenschutzgitter an allen Fenstern und Terrassentir
Dammung Rollokédsten und Austausch Rollopanzer
Grundrissanderungen Eingang, Kiiche, Bad
Aufbereitung Innenttiren

Aufbereitung Marmortreppe

2026 - Fassadenanstrich

2020 - Buderus Ol-Heizung (7.000 Liter Tank)

2016 - elektrisches Héormann Garagentor

2012 - Dammung der obersten Geschossdecke

Kaufpreis fiir Garage und Gartenhaus betragt zusatzlich 30.000 EUR.

Ausstattung

Fufsbodenheizung im Fliesenbereich

Heizkamin im Wohnzimmer

Eichenholzparkettb6den

Terrasse mit zwei Erhardt-Markisen

Gartenhaus und Holzunterstand vom Zimmerermeister gefertigt

Glasfaseranschluss
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Kontaktaufnahme bitte mit Telefonnummer fiir Riickruf/Terminvereinbarung.
Lage
Ruhig und zugleich verkehrsgilinstig in einer Seitenstrafie gelegen.

U6 Haderner Stern ist nur 550 Meter entfernt. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergéarten sind fuBlaufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

/

QG
DR/
s
V5
</
105

y
“

o

g

T0550e,

e ltaps,
P
ireege,

.
&7 1
I s
g

%
P
gy
24
D

7
"o’

S

i

Hauseingang

Terrasse

Seite 4/22

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465340/



Kuiche mit Essbereich
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Kuche

Wohnzimmer mit Kamin
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Flur EG

Flur EG
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Treppenaufgang

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465340/ Seite 11/22



Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Bad

Bad
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Treppenaufgang von oben
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Galerie

Flur OG

Gaste WC
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Galerie

Hauseingang privater Zugangsweg

Hausansicht Ostseite
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Gartenhaus Sonderanfertigung

Heizung von 2020
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Verteilung Fufibodenheizung

Unterverteilung
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Entkalkungsanlage

Waschkitiche
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Grundrisse

WOHNZIMMER
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Grundrisse
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Grundrisse
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