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Exposé

Erdgeschosswohnung in Lindenberg

Schone 2 ZKB - Terrassenwohnung in zentraler und

Baujahr
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

246 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465317/

verkehrsgiinstiger Wohnlage

Objekt-Nr. OM-465317
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian

Alemannenstrafie 19
88161 Lindenberg

Bayern

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und freundliche 2-Zimmer-Kiiche-Bad-Terrassenwohnung befindet sich in ruhiger
und zugleich verkehrsgiinstiger Lage von Lindenberg. Die gepflegte Wohnanlage mit insgesamt
33 Wohneinheiten wurde ca. im Jahr 1992 errichtet und prasentiert sich in einem
ordentlichen Gesamtzustand. Die Wohnung verfiigt tiber eine Wohnflache von knapp 70 m?
und eignet sich sowohl als attraktive Kapitalanlage als auch perspektivisch zur Eigennutzung.

Die derzeit vermietete Wohnung befindet sich im Hochpaterre und ist tiber ein eigene
Augentreppe erreichbar. Ein besonderer Pluspunkt ist die grof3ziigige, tiberdachte
Sudterrasse, die direkt an eine Gemeinschaftsgartenflache angrenzt. Obwohl es sich um
Gemeinschaftseigentum handelt, wird dieser Bereich faktisch ausschlief3lich von dieser
Wohnung genutzt und bietet dadurch einen zusatzlichen Freizeit- und Erholungswert.

Vom Eingangsbereich aus werden samtliche Rdume der Wohnung erschlossen. Hier befindet
sich ausreichend Platz fur eine Garderobe. Rechter Hand liegt eine praktische Speisekammer,
die zusatzlichen Stauraum bietet. Das freundliche Schlafzimmer befindet sich auf der linken
Seite des Flurs. Schrag gegentiber liegt das innenliegende, wandhoch geflieste Badezimmer.
Herzstlick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem
Zugang zur grofiziigigen, tiberdachten Terrasse. Die stidliche Ausrichtung sorgt fir ein helles
und angenehmes Wohnambiente.

In juingerer Zeit wurden bereits verschiedene InstandhaltungsmafSnahmen durchgeftihrt. So
erfolgten Malerarbeiten an den Holzbauteilen, der Austausch der Isolierglasfenster sowie die
Erneuerung der Gaszentralheizung.

Im Kaufpreis bereits enthalten ist ein Einzelstellplatz in der Tiefgarage, der zusatzlichen
Komfort bietet.

Die Wohnung ist seit dem 01.03.2023 an ein Parchen vermietet. Die aktuelle Kaltmiete betragt
652,00 EUR monatlich inklusive 40,00 EUR fur den Tiefgaragenstellplatz. Die monatliche
Nebenkostenvorauszahlung belauft sich auf ca. 150,00 EUR. Aufgrund des bestehenden
Mietverhéaltnisses eignet sich die Immobilie insbesondere fiir Kapitalanleger, die eine bereits
vermietete Wohnung mit laufenden Mieteinnahmen suchen.

Ein Besichtigungstermin ist nach vorheriger Riicksprache selbstverstandlich moglich. Gerne
stellen wir Thnen weitere Informationen zu dieser attraktiven Wohnung zur Verfagung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller

Lage

Die Stadt Lindenberg im Allgdu zahlt zu den attraktivsten Wohnlagen im Westallgau und
begeistert durch ihre einzigartige Lage zwischen Bodensee und Alpen. Umgeben von einer
reizvollen Naturlandschaft mit sanften Hiigeln, Wiesen und Waldern bietet der staatlich
anerkannte Luftkurort ein hohes Maf3 an Lebensqualitat und Erholungswert.

Neben den vielfaltigen Freizeit- und Sportmoglichkeiten in der Region verfiigt Lindenberg tiber
eine ausgezeichnete Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte,
Apotheken sowie zahlreiche gastronomische Angebote befinden sich direkt vor Ort und sorgen
far kurze Wege im Alltag. Die gute Verkehrsanbindung ermdéglicht zudem eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschaftsstandorte sowie des Bodenseeraums und des
benachbarten Osterreichs.

Die gelungene Verbindung aus naturnahem Wohnen, urbanem Komfort und hoher

Wohnqualitat macht Lindenberg zu einem gefragten Wohnstandort fiir Eigennutzer und
Kapitalanleger gleichermafien.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 147,64 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Diele
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Galerie
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Abstellkammér

Schlafzimmer
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Bad Bild 2
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Galerie
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Galerie

WZ 1
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tiberdachte Terrasse
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Kellerabteil mit Licht
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Galerie

Aufienansicht
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WOHNFLACHE EG:
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