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Exposé

Wohnung in Niirnberg

Erstbezug nach Renovierung: Barrierefreie
Seniorenwohnung mit Loggia nahe Opernhaus

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

2014

6

2,00
68,00 m2
68,00 m2
Gas

150 €

80 €
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Wohnung

Ansprechpartner:
Herr Siebenhaar

90443 Nurnberg

Bayern
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Heizung

Objekt-Nr. OM-465294

Vermietung: 1.050 € + NK

231 €

2.000 €

sofort

Erstbez. n. Sanier.
1

1

3. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen, komfortablen Lebensabschnitt! Diese attraktive und frisch
renovierte 2-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 68 m? Wohnflache ein perfektes Zuhause far
altere Menschen, die maximale Selbststandigkeit mit einem starken Sicherheitsnetz
kombinieren moéchten. Sie befindet sich in der modernen und architektonisch ansprechenden
Seniorenwohnanlage Lavida im Herzen von Nurnberg.

Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss und ist dank eines modernen Personenaufzugs
vollkommen stufenlos und barrierefrei erreichbar. Nach einer umfassenden Renovierung
prasentiert sich die Wohnung im makellosen Zustand des Erstbezugs. Ein besonderes
Highlight ist die grof3zligige, sonnige Loggia (ca. 6m?), die zum Entspannen an der frischen
Luft einladt.

Das Betreuungskonzept in der Wohnanlage Lavida wird professionell durch die
Rummelsberger Diakonie abgedeckt. Die monatliche Pauschale von 238,00 € sichert den
Bewohnern ein umfassendes Grundservice-Paket, das ein selbstbestimmtes Leben mit einem
starken Sicherheitsnetz im Hintergrund garantiert:

24-Stunden-Notrufbereitschaft: Schnelle Hilfe im Ernstfall, rund um die Uhr, direkt im Haus.

Zentrales Beratungsbiuiro (Feste Sprechzeiten): Ein fester Hauskoordinator steht als
personlicher Ansprechpartner an Werktagen direkt vor Ort zur Verfiigung.

Information & Alltagshilfe: Fachliche Beratung zu Themen wie Pflegegraden, Unterstiitzung im
Alltag sowie Hilfestellung bei Behérdenangelegenheiten.

Gemeinschaft & Freizeitangebote: Zugang zu den wohnlichen Gemeinschaftsraiumen im
Erdgeschoss, der Dachterrasse sowie den zwei Dachgarten. Dazu gehéren regelmafiige soziale
Aktivitaten wie Seniorenturnen/-tanzen, Spielenachmittage, Geburtstagskaffee und
Andachten im hauseigenen Andachtsraum.

Vermittlung von Zusatzleistungen: Organisation und Vermittlung von externen
Dienstleistungen nach individuellem Bedarf (z. B. Reinigungsdienste, Wascheservice oder
Einkaufshilfen).

Optional zubuchbare Leistungen (nach individuellem Bedarf):

Sollte im Laufe der Zeit mehr Unterstiitzung nétig sein, konnen tiber den ambulanten Dienst
der Rummelsberger Diakonie direkt im Haus weitere Module flexibel ergianzt werden:

Ambulante Pflege direkt in der eigenen Wohnung.

Tagespflege-Angebot direkt in der Wohnanlage.

Teilnahme am gemeinsamen Mittagstisch im Gemeinschaftsraum.

Finanzielle Ubersicht (Inklusive Betreuung)

Kaltmiete: 1.050,00 €

Nebenkostenvorauszahlung: 230,00 € (inkl. Heizung, Hausmeister, Aufzug etc.)

Obligatorische Servicepauschale: 238,00 € (wird tiber die Miete direkt an den Trager
weitergeleitet)

Monatliche Inklusiv-Warmmiete: 1.518,00 €

Ausstattung

Erstbezug nach Renovierung: Frische, wei3e Wande und ein hochwertiger, pflegeleichter
Bodenbelag in warmer Holzoptik.

Einbauktiche inklusive: Eine funktionale Einbaukitiche ist bereits in der Wohnung vorhanden
und im Mietpreis inbegriffen.
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Eigenes Kellerabteil: Zur Wohnung gehort ein separates Kellerabteil im Untergeschoss, das
zusatzlichen, praktischen Stauraum bietet und bequem tber den Aufzug erreichbar ist.

Durchdachter Grundriss (ca. 68 m?2):

Wohnen/Kochen/Essen: ca. 36,76 m2 — das Herzstlick der Wohnung, absolut lichtdurchflutet
und mit direktem Zugang zur Loggia.

Schlafzimmer: ca. 14,99 m2 - optimal geschnitten fiir ein grofies Bett und barrierefreie
Stellflache fur Kleiderschranke.

Barrierefreies Badezimmer: ca. 6,53 m? - grof3zligig gestaltet mit einer bodengleichen,
befahrbaren Dusche, stabilen Haltegriffen, WC und einem eigenen Waschmaschinenanschluss.

Diele: ca. 3,96 m?2.

Komfort & Sicherheit im Alltag:

Elektrische Rollos an den Fenstern fiir eine miihelose Bedienung.

Extra breite Innentiiren flir optimale Bewegungsfreiheit (auch mit Gehhilfe oder Rollstuhl).

Fufboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Lage: Nuirnberg — Steinbtihl / Opernhaus

Die Wohnung befindet sich in der Tafelfeldstrafie und vereint die Vorzilige einer ruhigen
Wohnanlage mit den Vorziigen des urbanen Lebens.

Kultur vor der Hausttir: Das Nirnberger Opernhaus und das Staatstheater sind fuBlaufig in
wenigen Minuten erreichbar.

Perfekte Infrastruktur: Arzte, Apotheken sowie alle Einkaufsoptionen des téglichen Bedarfs
befinden sich in der direkten Nachbarschaft.

Beste Anbindung: Der Hauptbahnhof Niirnberg sowie U-Bahn- und StrafSenbahnhaltestellen
sind schnell und unkompliziert erreicht.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 88,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Kochen

Schlafzimmer Fenster
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Bad
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Galerie
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Grundrisse
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GS Objekt Niimberg
o Tafelfeldstrasse GmbH
Bauort: Tafelfeldstralle, Niirnberg Siegelsdorfer Strasse 55
Flur-Nr. 76/5, Gemarkung Steinbiihl 90768 Fiirth
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