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Exposé

Wohnung in Bremen

Provisionsfrei: Stilvolle, renovierte 3-Zimmer-Wohnung
mit Kamin, EBK+ Balkon, ruhig und zentral

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465246/

3,00
73,00 m?
Gas

319 €

Objekt-Nr. OM-465246
Wohnung

Verkauf: 305.000 €

Ansprechpartner:
S. Schlefsky

28195 Bremen

Bremen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

*** PROVISIONSFREI / ohne Maklerhonorar ***

Diese freundliche und stilvoll méblierte 3-Zimmer Wohnung kénnte Ihr neues Zuhause oder
Anlageobjekt werden. Die Wohnung befindet sich in der 1. Etage in einem im Jahr ca. 1962
erbauten Gebdude im beliebten Stephaniviertel. Die Wohnung ist &uflerst gut geschnitten und
bietet ausreichend Platz fiir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Das Haus verfligt tiber einen Fahrstuhl mit dem Sie bequem in die erste Etage gelangen und
ist somit auch fir mobilitat-eingeschrankte Personen geeignet. Zur Wohnung gehort ein grofies
Kellerabteil. Das Haus verfiigt zudem tiber einen verschlieSbaren Fahrradraum und der
Moglichkeit der Waschmaschinennutzung im Dachstuhl. Im Hinterhof befinden sich
Anwohnerparkplatze im Freien. Anteilig gehéren zum Wohnungseigentum vermietete
Garagenplatze und Gewerbeeinheiten, wodurch ein fortlaufendes Nebeneinkommen
erwirtschaftet wird.

Besondere Highlights der Wohnung ist eine schéne und moderne Einbauktiche mit grofiem,
flachenbitindigen Bosch Induktionskochfeld, Bosch Backofen, Bosch Kiihl-Gefrierkombi, Bosch
Geschirrspiiler sowie 9kg Bosch Wasch-Trockner, sowie im Wohnzimmer ein Kaminofen mit
180° Panoramasicht auf das Flammenspiel und eine Heimkinoanlage.

Zweifach verglaste, abschliefbare Isolierfenster sowie elektrisch bedienbare Auf3enrollladen
sorgen fiir zuséatzlichen Komfort und Sicherheit. Die Jalousien, wie auch Lichter und
Heizkorper sind via Bosch Smart Home steuerbar.

Die WEG verfugt tiber solide Riicklagen von aktuell tiber €500.000. Das monatliche Hausgeld
betragt aktuell € 321,00.

Ausstattung

Die Ausstattung ist gehoben. Zu der Wohnung zahlen drei schéne Zimmer, eine Kiiche, ein
Flur, ein Bad, eine kleine Abstellkammer, ein Balkon, der zum Verweilen einladt, sowie ein
grof3es Kellerabteil. Bei der Eingangstiir handelt es sich um eine Sicherheitstiir
(diebstahlsicher) mit Sicherheits-ZentralschliefSsystem. Wande und Decken sind gespachtelt
und weif3 gestrichen (keine Tapeten). Die drei Zimmer sowie der Hausgang verfiigen tiber neue
moderne Korkbéden (geringer Trittschall, angenehme Bodenharte und hervorragende
Warmeisolierung). Der Kiichenboden wurde mit modernen XXL Fliesen neu verfliest. Boden
und Wande des Bads sind mit weif3en Fliesen verfliest. Eine Badewanne ist vorhanden. Eine
praktische Abstellkammer befindet sich im zentral gelegenen Flur hinter einer dezenten
Glastir. Eine Terrasse 1adt zum Entspannen und Sonne tanken ein. Die Elektrotechnik
verfligt Gber FI Schutz, als auch Uberspannungsschutz/Blitzschutz. E-Check liegt vor.

Die gesamte Wohnung ist mit Bosch Smart Home System ausgestattet. Die Fenster verfiigen
uber elektrische Rollladen, welche tiber Bosch Smart Home entweder tiber Schalter oder
smart-home gesteuert werden kénnen. Ebenso tiber Bosch Smart Home steuerbar sind die
Deckenlampen und die Heizkorper.

Ein Hingucker ist ein 7,9 kW Kaminofen mit Panoramascheibe und 180 Grad Blick auf das
Feuerspiel. Besonders bei kalten Winterabenden erzeugt die Warme des Kaminofens viel
Gemuitlichkeit und man ist zudem in der Lage, auch ohne Zentralheizung autark die Wohnung
zu heizen. Ein Brennholzvorrat (Eiche, ca. 1-2RM) verbleibt im Keller. Zur Innenausstattung
gehort des Weiteren eine Einbauktiche mit modernen Elektrogeraten von Bosch (Kitihl-
Gefrierkombi, Induktionsherd mit integriertem Dunstabzug, weif3er Backofen mit
Pyrolysefunktion, Geschirrsptiler, Waschmaschine).

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiiche, Kamin, Barrierefrei
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Sonstiges

Die Immobilie ist perfekt geeignet fiir Expats, Paare, kleine Familien oder Personen mit
eingeschiankter Mobilitat (Fahrstuhl). Aufgrund der guten Zimmeraufteilung ware
grundsatzlich auch eine WG-Nutzung moglich. Die Immobilie wird fortlaufend in Stand
gehalten.

Ein besondere Annehmlichkeit ist, dass mit dem Eigentum der Wohnung anteilige
Mieteinktinfte der im Erdgeschoss befindlichen Geschiftslokale erzielt werden. Auch kommen
anteilige Mieteinktinfte aus den im Innenhof befindlicher Garagen, sowie Einktinfte der
Waschkiiche im Dachstuhl allen Wohnungseigentiimern zu.

Disclaimer: dies ist kein rechtsverbindliches Angebot, Schreibfehler oder Irrtum vorbehalten,
die Wohnung wird verkauft wie sie liegt und steht, altersbedingte Sanierungsarbeiten kénnen
anfallen, Besichtigung nur nach vorheriger Terminvereinbarung bei ernsthaften Kaufinteresse,
Privatverkauf ohne Makler.

Lage

Die zentrale Wohnlage in einer relativ ruhigen Wohnstraf3e im Stephaniviertel macht die
Wohnung besonders attraktiv. Supermarkt, Backerei, Cafés sowie eine Offi-Anbindung
(Hauptbahnhof in 10 Min, Flughafen / Airbus in ca. 15-20 Min) befindet sich vor der Haustir
und die Schlachte mit zahlreichen Bars und Fruhstuicksangeboten, die Wall-Parkanlagen oder
die Weser Promenade sind in Fuf3indhe unter 5 Minuten zu erreichen. Auch ist man gleich in
der Bremer Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse

WOHNRAU
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS s wonngetsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Gultig bis: 04.04.2029

Gebaude

Registriernummer 2  HB-2019-002631681
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

®

Gebaudetyp

Wohn- und Geschaftshaus

Adresse

Gebéiudeteil Wohnen

Baujahr Geb&ude 3 1960 Gebaudefoto

(freiwillig)

Baujahr Warmeerzeuger > 4 1986 / 1989 (Heizungsanlage)

Anzahl Wohnungen 59

Gebéaudenutzflache (A,) 4461,6 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

: leichtes Heizél
Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung/Kuhlung x Fensterliftung

O Schachtliiftung

O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Anlage zur
Kihlung

O Neubau
O Vermietung/Verkauf

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

Sonstiges
(freiwillig)

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebadudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Eigentiimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen lberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

KALO

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Michael Vogelgesang
KALORIMETA GmbH
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

7%”7/‘“’7’

Unterschrift des Ausstellers

05.04.2019

Ausstellungsdatum


adria
Rechteck


ENERGIEAUSWEIS 1 wonngeviude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

. . Registriernummer 2  HB-2019-002631681
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes ° @

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

-—
|

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)
D | E =
125 150 175 200 225 >250

I
e 4
/

kWh/(m?-a)
i Primdrenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemiR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primé&renergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Geb&udehdille H* Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?-K)  Anforderungswert W/(m?-K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- - | B | & | D | E |
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 100 125 150 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmafRnahmen ©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erldauterungen zum Berechnungsverfahren
o . . . o
\[/)eI?slcr:]h\'a'/?fIZ:dAl:\?grg::l?ngsEvi\:tveam?(é:gv sind % Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter A f d it nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Pe_rscf artter. g%r ;rungswe KW/ (m2- erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschllsse auf den tatséchlichen
rimarenergiebedart. (m*a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,), die im
N
fur die energetische Qualitét der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebaudehlle H;": W/(m>K)
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS 1 wonngeviude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

: . Registriernummer 2 HB-2019-002631681
Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes g @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdude
N\~ 139 kWh/(m? a)

o | E [ r TSGR

125 150 175 200 225 >250

153 kWh/(m? a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaude

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 139 kWh/(m? a)
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum 3 Primar- Energieverbrauch Anteil
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser

von bis faktor [kWh]

Anteil Heizung Klima
[kWh] faktor

01.01.2015 31.12.2015 |leichtes Heizdl 1.1 461831,7 461831,7

01.01.2016 31.12.2016 |leichtes Heizdl 11 485982,2 485982,2

01.01.2017 31.12.2017 |leichtes Heizdl 1.1 457605,6 457605,6

01.01.2015 31.12.2017 |Warmwasserzuschlag 1.1 267696,0 267696,0

Vergleichswerte Endenergie

D | E | | Gl

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
100 125 150 200 225 >250 auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS # wonngeviude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Registriernummer 2 HB-2019-002631681
Empfehlungen des AUSSteIIers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“) @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Maflnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdglich O nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer tionszeit eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

oberste Geschossdeckge Prifen Sie die DAmmung des Daches.

AuRenwand gg.

AuRenluft Prifen Sie die Dammung der AulRenwand.

Prifen Sie die energetische Qualitat der
Fenster.

Prifen Sie die Dammung des unteren
Gebaudeabschlusses.

Prifen Sie eine Erneuerung der
Heizungsanlage.

Fenster

Kellerdecke

Heizung

Oo|jo|o|jo(o|o|jo|jo|jo|0o
2 S % O O O

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind KALORIMETA GmbH
erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (aAngaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfugung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher
ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

019985-1-0

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS # wonngeviude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&audes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er bertcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeulbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kdénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmalnahmen* wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustédndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitéat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bertcksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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