Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Osnabriick

Renovierte 1-Zi.-ETW mit Balkon & Stellplatz -
provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-465198
Wohnung

Verkauf: 132.700 €

Ansprechpartner:
Ecevit Ozbozoglu

Iburgerstr. 25-27
49082 Osnabriick

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1994 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 1,00 Badezimmer 1
Wohnflache 28,00 m?2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Carports 1
Hausgeld mtl. 176 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine Wohnung, bei der Sie nach dem Kauf einfach die Tur aufschlieBen — und
fertig sind. Keine Handwerker, keine To-do-Listen, kein Wochenendeinsatz mit der Farbrolle.
Genau das ist diese Wohnung.

Die 1-Zimmer-Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss der gepflegten Anlage Iburger Strafie
25-27 wurde von Grund auf renoviert. Neuer Vinylboden in allen RAumen, frischer
Weifanstrich, moderne Einbauktiiche mit schwarzer Arbeitsplatte, Dunstabzug und
Kiuihlschrank — alles neu, alles drin. Der Einbauschrank im Schlafbereich ist bereits
vorhanden, die Wohnung ist voll funktionsfahig.

Was viele in dieser Preisklasse nicht bekommen: einen eigenen Balkon mit Sichtschutz und
einen Uberdachten Kfz-Stellplatz direkt am Haus — fest zur Wohnung gehérend.

Das Haus selbst macht keine Sorgen: 31 Wohneinheiten, Aufzug, professionelle
Hausverwaltung, gepflegte Aufienanlagen.

Fur Eltern, die vorausdenken:

Viele Eltern stellen sich irgendwann dieselbe Frage: Mein Kind studiert oder arbeitet in
Osnabriick — warum zahle ich jeden Monat Miete fir jemand anderen, wenn ich das Geld
auch in etwas Eigenes stecken kann?

Diese Wohnung ist die Antwort darauf.

Ihr Kind wohnt sicher, modern und selbststdndig — in einer gepflegten Anlage mit Aufzug, in
einem Haus wo man als Elternteil ruhig schlafen kann. Keine WG-Zustédnde, keine dubiosen
Mitbewohner, keine Schimmelwohnung im Hinterhof. Eine saubere, helle, komplett fertige
Wohnung — fiir die Sie einmalig bezahlen, statt monatlich.

Und wenn das Kind irgendwann auszieht? Vermieten oder verkaufen. In Osnabriick finden
kleine renovierte Wohnungen immer einen Abnehmer — und das zu steigenden Preisen.

Kein Makler. Kein Aufschlag. Direkter Kauf vom Eigenttimer.
Diese Wohnung ist fertig. Ihr Kind kénnte nachsten Monat einziehen.

Ausstattung

Diese Wohnung wurde komplett renoviert — und das sieht man. Nicht nur frische Farbe auf
alten Wanden, sondern eine durchdachte Rundum-Erneuerung, bei der von Boden bis Decke
alles erneuert wurde.

Boden & Wande

Neuer Vinylboden in allen Rdumen — pflegeleicht, modern, langlebig.

Kiiche

Moderne Einbauktiche in Weifs mit schwarzer Arbeitsplatte und grauem Spritzschutz —
hochglédnzende Fronten, neu. Inklusive Kiihlschrank mit Gefrierfach, Dunstabzugshaube,
Sptile mit schwarzem Armatur.

Schlafbereich

Grof3zuigiger Einbauschrank

Balkon

Eigener Balkon mit Sichtschutz — nach auf3en abgeschirmt, gemiitlich eingerichtet. Kein

Stellplatz
Uberdachter Kfz-Stellplatz gehort fest zur Wohnung
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Haus & Gemeinschalft

Aufzug im Gebaude, gepilegte Gemeinschaftsflachen. Professionelle Hausverwaltung —
Energetisch

Erdgas-Zentralheizung, Energieklasse C

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug

Lage

Die Iburger Strafe liegt im stidlichen Osnabriick — einer der gefragtesten Wohnlagen far all
jene, die Ruhe schatzen und trotzdem alles in Reichweite haben wollen.

Die Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar, Supermarkte, Backer und
Alltagsinfrastruktur sind fuglaufig. Der Busanschluss direkt vor dem Haus bringt Sie ohne
Umsteigen ins Zentrum — und wieder zurtick.

Fuar Studierende und junge Berufstatige besonders interessant: Die Universitat Osnabriick
und die Hochschule Osnabriick sind bequem mit dem Bus oder dem Fahrrad erreichbar. Wer
in der Stadt arbeitet, ist in zehn Minuten am Ziel — ohne Stau, ohne Parkplatzsuche, ohne
Stress.

Das Umfeld ist ruhig und nachbarschaftlich gepragt — keine Durchgangsstrafie, kein Larm,
kein anonymes Grof3stadtgefiihl. Gleichzeitig alles da, was man braucht: Arzte, Apotheken,
Restaurants, Einkaufsmoéglichkeiten — alles im direkten Umkreis.

Fur Eltern, die eine Wohnung fiir ihr Kind suchen: Die Lage ist sicher, gut beleuchtet, gut
angebunden — und das Haus fallt durch seine gepflegte Auf3enanlage sofort positiv auf. Kein
Problemviertel, kein Bahnhofsmilieu. Eine Adresse, bei der man als Elternteil ruhig ist.

Fur Kapitalanleger: Osnabriick wachst. Die Nachfrage nach kleinen Wohnungen in guten
Lagen ubersteigt das Angebot — und die Mieten steigen entsprechend. Eine Lage wie diese
vermietet sich praktisch von selbst.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465198/ Seite 3/7



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Esszimmerecke
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Galerie
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Grundrisse
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