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Exposé

Reihenendhaus in Neumiunster

Neubau-Erstbezug: 5,5 Zimmer Reihenhaus, 120 m?2,
Garten, Terrasse, Wallbox in Neumiinster-Gadeland

Specht Immobilien GmbH

Objekt-Nr. OM-465133

5 attraktive Reihenendhaus
Neubau-
Reihenhiuser Vermietung: 1.920 € + NK

Ansprechpartner:
Specht Immobilen GmbH

4-5,5 Zimmer
bis 125m?

mit Garten &
Terrasse

fnd

Segeberger Str. 59
24539 Neumunster

Q6 6 St

O S5m0 | © Lo | © Mo
Baujahr 2026 Mietsicherheit 5.760 €
Grundstiticksflache 300,00 m? Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.11.2026
Zimmer 5,50 Zustand Erstbezug
Wohnflache 120,00 m? Schlafzimmer 4
Energietrager Luft-/Wasserwarme Badezimmer 2
Nebenkosten 145 € Stellplatze 1
Heizkosten 90 € Heizung Fubodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465133/
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage von Neumiinster-Gadeland entstehen in der Segeberger Strafle 59 insgesamt
funf hochwertige Reihenhaushéalften, die modernen Wohnkomfort, energieeffiziente Bauweise
und eine familienfreundliche Umgebung vereinen.

-Sprechen Sie uns gerne an-

Die lichtdurchfluteten Hauser tiberzeugen durch grof3zligige Fensterflachen, eine durchdachte
Raumaulfteilung sowie hochwertige Materialien. Der offene Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstiick des Hauses und bietet direkten Zugang zur sonnigen Terrasse und dem eigenen,
eingezaunten Garten — ideal fiir Familien, Haustierbesitzer oder entspannte Stunden im
Freien.

Im Obergeschoss stehen flexibel nutzbare Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer zur Verfigung.
Das moderne Vollbad mit grof3er Walk-in-Dusche und Badewanne sorgt fiir zusatzlichen
Komfort.

Dank moderner Warmepumpentechnik, Photovoltaikanlage und hochwertiger DAmmung
profitieren Sie von einem nachhaltigen und energieeflizienten Zuhause.

AUSSTATTUNG

v Terrasse mit grofsem eingezduntem Garten

v Sud-Ausrichtung

v Fufibodenheizung im gesamten Haus

v Luftwarmepumpe

v Photovoltaikanlage

v Glasfaseranschluss (SWN)

v’ Designer-Vinylplanken in allen Wohnraumen

v Hochwertige Fliesen in Badezimmer, Gaste-WC, Fluren und Treppenhaus
v Grofes Vollbad mit Walk-in-Dusche und Badewanne
v Gaste-WC

v Separater Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
v Moderne Einbaukitiche mit hochwertigen Bosch-Geréten:
-Induktionskochfeld

-Backofen

-Kthlschrank

-Gefrierschrank

-Geschirrsptiler

v Eigene Stellplatze

v Wallbox fiir E-Mobilitat

v Haustierhaltung nach Absprache méglich

Beispiel Reihenendhaus Ne 59
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* 5,5 Zimmer, ca. 120m?

® Grofler eigener Garten eingeziunt mit Terrasse

* Eigene Haustir, zusatzlicher Eingang tiber Abstellraum (HWR)
¢ Vollbad mit grofler Badewanne und Walkin-Dusche

* Gaste-WC

* Waschmaschinenanschluss im separaten Abstellraum / Hauswirtschaftsraum
Mietkosten

Kaltmiete: 1.920,00 €

Nebenkosten: 145,00 €

Heizkosten: 90,00 €

Warmmiete: 2.155,00 €

Kaution: 3 Kaltmieten

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Heizkosten werden verbrauchsabhangig tiber Warmemengenzahler jahrlich abgerechnet.
%+ Bezugsfertig im 4. Quartal — verbringen Sie Weihnachten bereits im neuen Zuhause!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und vereinbaren gerne
einen Besichtigungstermin.

Lage

Die zentrale Lage in Neumuinster-Gadeland bietet kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzten sowie Freizeit- und Sportangeboten. Gleichzeitig profitieren Sie
von einer angenehmen Wohnatmosphére mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie die umliegenden Verkehrsachsen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Aktuell im Bau

Lage der einzelnen Reihenhiiuser:
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Galerie

Segeberger Stralie 59
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Galerie

Besondere Highlights:

e 5,5 Zimmer, ca. 120m?

e GrolRer eigener Garten eingezaunt
mit Terrasse

e Eigene Haustur

e Vollbad mit grofBer Badewanne
und Walkin-Dusche

e Gaste-WC

e Waschmaschinenanschluss im
separaten Abstellraum /
Hauswirtschaftsraum

Reihenendhaus Nummer 59

Beispielktliche
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Galerie
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Galerie

Besondere Highlights:

e 5Zimmer, ca. 110m?

e Groler eigener Garten eingezaunt
mit Terrasse

e Eigene Haustur

e Vollbad mit grol3er Badewanne
und Walkin Dusche

e Gaste-WC

e Waschmaschinenanschluss im
separaten Abstellraum

Reihenendhaus Nummer 59a

Beispielktliche
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Galerie
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Reihenmittelhaus Nummer 59b Reihenmittelhaus Nummer 59b

Besondere Highlights:

e 5Zimmer, ca. 110m?

e Grolder eigener Garten eingezaunt
mit Terrasse

e Eigene Haustur

e Vollbad mit grol3er Badewanne
und Walkin Dusche

e Gaste-WC

e Waschmaschinenanschluss im
separaten Abstellraum

Reihenmittelhaus Nummer 59b
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Galerie

Beispielktiche
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Galerie
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Reihenendhaus Nummer 59d

Besondere Highlights:

e 5Zimmer, ca.124m?

e GrolRer eigener Garten eingezaunt
mit Terrasse

e Eigene Haustur

e Gaste-WC

e Vollbad mit groBer Badewanne
und Walkin Dusche

e Waschmaschinenanschluss im
separaten Abstellraum

Reihenendhaus Nummer 59d
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Galerie

Genaue Beschreibung des Ausbaus der Reihenhiuser sowie Zusti o Fensterbanke in weiR-meliertem Stein
o WeiRe, glatt ausgefiihrte Holzzimmertiiren mit silberfarbenen Beschligen
*  Kiiche
o Backofen mit Induktionsherd von Bosch
o hoher Kihl-Gefrierschrank von Bosch mit einem Fassungsvermégen von 257 Litern,
ausgelegt fiir eine Nischenhdhe von 1780 mm
Ausziehbare Umlufthaube

*  Elektrik
o Neben der Haustiir befindet sich eine AuRenleuchte, die mit einem
Bewegungsmelder ausgestattet ist

o, o Zur ite gibt es sowie einen
o Geschirrspiiler von Bosch mit Besteckkorb wird vom Vermieter eingebaut und zur % R ek <
o Alle sind mit sowie einem LAN- und
Verfiigung gestellt, bei Defekten liegt die Reparatur beim Mieter TV-Anschluss ausgestattet
o Franke Eragranitspiibecken in steingrau o Jeder Raum verfiigt Giber ein eigenes 2ur indivi
o Unter der Spiile ausziehbares Abfalltrennsystem mit 2 Behéltern mit einem der FuBbodenheizung
jeweiligen Fassungsvermégen von je 13 Litern o Innenbeleuchtung ist vom Mieter selbst zu beschaffen und zu montieren.
©  Unter den Oberschrénken angebrachte Leuchten, die in der Kiiche {iber einen o AuRenleuchten werden vom Vermieter gestellt und installiert
separaten Schalter bedient werden kénnen o Inden Badern befinden sich oberhalb der Waschbecken Stromanschliisse zur
o Zwischen Unter und Oberschrank Riickwandverkleidung im gleichen Dekor der dglich ion eines b Ob schaltbar uber einen
Arbeltsplatte separaten Schalter neben dem Waschbecken

o Glasfaseranschluss (SWN) fiir Telefon, Internet und TV ist vorhanden

o Oberschrinke mit mehr Hohe (86,7cm) fir viel Stauraum
Ein Stromplan kann auf Wunsch zur Verfiigung gestellt werden

 Verschattung / Fenster / Haustiir

o Montage von innen mit Plissees etc. erlaubt
o Bader

o ebenerdige Walk-in-Dusche im mit einer
einem fest installierten Regenduschkopf (Aufputzmontage)

o alle Wohnungen haben zusitzlich im Bad eine groRBe Badewanne

o WC, Waschbecken, Armatur, Badewanne und Dusche werden gestellt und montiert

o Unter-, Ober- und Bei dnke sowie Toil ier- und 1
werden nicht bereitgestellt und sind vom Mieter selbst zu beschaffen und zu
montieren (freie Auswahl)

o Fenster und Tirenelemente innen weil, auRen griin
o Haustiiren von auRen griin, innen weiR mit Lichtausschnitten mit Milchglas
*  Wand und Bodengestaltung
o Alle Winde mit Glattvlies tapeziert und weil gestrichen
® Umstreichen einiger Winde in andere Farben durch den Mieter ist gestattet;
bei Auszug sind alle Winde wieder im Zustand wie bei der Ubergabe
herzustellen
© Hausflure, Hauptbéader sowie Géste-WCs sind mit grauen Fliesen ausgestattet,
ergénzt durch entsprechende Sockelfliesen Pechrische Details
o Alle Gbrigen 5 hnungsflure und sume sind mit Designer- o Luftwirmepumpe als Heizung
Vinylplanken (wineo 400 XL Joy Oak Tender) ausgestattet; dazu passende weiRe T I —— BT S i cEwiEMi

sowie

HolzfuRleisten o GréRe von 45 kwp mit 20 kwh Speicher
. aber iente und sparsame D
. i igter, lokaler und Itiger Strom vor Ort
o Jshrliche von Wasser, ; iiber Zahler (70/30
restliche iiber die Q
Grten/ Terrassen:
o ei mit h /D it einer Hohe von ca. 1 Meter

und davor Buchhecke (griin)

bei Einzug hat die Hecke eine Hohe von ca. 1m

die Hecke ist durch den Mieter zu pflegen

Der Rasen wird durch uns angesit und auch nachgesit, wenn witterungsbedingt méglich
noch im Jahr 2026, ansonsten im Frithjahr 2027

Die Rasenpflege (Mshen & Wassern) erfolgt durch den Mieter

Der Zugang zum Garten erfolgt nur durch die jeweili Ter iiren der
Das Anlegen eines Pflanzenstreifens in der Rasenflache ist nicht gestattet, Pflanzen sind
ausschlieRlich in Pflanzentdpfen gestattet.

Ein zusétzliches Gartentor wird es nicht geben

*die farbliche Gestaltung kann in Natura leicht abweichen

o Alle Reihenhaushilften haben eine oder mehrere gepflasterte Terrassen
e Zwischen den Terrassen der Haushalften werden massive 1,8 Meter hohe Gabionen als
Trennung montiert

Auffahrt:
e Die Auffahrt wird neu erschlossen und erfolgt links zum Grundstiick von Elektro Wolter

e Der Miillplatz wird am Beginn der Reihenh3userangelegt, dieser wird mit einem Zaun und
Hecke von den Hiusern und Gérten abgegrenzt

e Die Auffahrt wird mit Bewegungsmeldern an der Hauswand in Kombination mit einer
Zeitschaltuhr ausgestattet

® Anden Reihenhdusern werden AulRen an der Haustiirseite ebenfalls Bewegungsmelder
montiert

e Die gepflasterte Auffahrt wird durch den Hausmeister gepflegt, welche Gber die
Nebenkostenvorauszahlungen verrechnet werden

® Winterdienst: erfolgt durch den Hausmeister auf der Auffahrt, den Wegen zu den Haustliren
und auf dem Blirgersteig

® Die Zuwegung zu den Reihenhaushalften wir vom Blirgersteig durch ein Tor und vom
Parkplatz (auf dem Grundstiick riickwertig gelegen) aus Giber einen breiten Gehweg erfolgen,
ein Parken der Autos vor den Reihenh&usern wird nicht moglich sein.
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Beispielktiche

Beispiel Treppe
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Beispiel Gaste-WC

Beispiel Gaste-WC
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CEm

Beispiel Bad
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Beispiel Bad

Mietkonditionen

RHH. |Lage Zimmer | Wohnflache | Kaltmiete
59 | vorne 5,9 120 1.920,00€
59a | vornemitte 9 109,75 1.646,25 €
59b | mitte 4 105,41 1.681,15€
59cTtmmtenmitte o) 114,62 1:719,30€
59d | hinten 5 124,05 1.984,80 €

Inklusive 1 Stellplatz — 6 Wallboxen zum Laden vo

Nummer 59c - bereits vermietet
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