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Exposé

Einfamilienhaus in Niirtingen

Energieeffizientes Architektenhaus in Top Lage
*provisionsfrei*

Objekt-Nr. OM-465099
Einfamilienhaus

Verkauf: 865.000 €

72622 Nurtingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2002 Zustand gepflegt

Grundstiicksflache 349,00 m? Schlafzimmer 3

Etagen 3 Badezimmer 2

Zimmer 5,00 Carports 1

Wohnflache 183,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Holzpellets Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das freistehende, individuell geplante Architektenhaus aus dem Jahr 2002 verftigt tiber 5
helle Wohnraume auf 3 Ebenen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie gleich nach dem abgesetzten Eingangsbereich mit Garderobe,
Gaste-WC und Holztreppe in den Keller ein grofiztigiger, heller und offener Wohn- und
Essbereich. Die moderne, offene Kiiche verfiigt tiber viel praktischen Stauraum und wird
durch den angeschlossenen Hauswirtschaftsraum mit zuséatzlicher Sptuile und einer
Waschktiche praktisch erganzt.

Der zentrale Pellet-Ofen bildet den Mittelpunkt des Wohnzimmers, das von zwei Terrassen
(West- und Stidseite) umgeben wird. Der Wohn- /Essbereich ist durchgingig mit Parkett
ausgestattet, verfigt tiber bodentiefe Fenster inkl. elektrischer Raffstores und wird durch die
zentral platzierte, moderne Treppe ins Obergeschoss unterteilt.

Im Obergeschoss (Vollgeschoss) erwarten Sie 3 Schlafzimmer mit Parkettbéden (2 davon mit
Balkonzugang), sowie ein Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC und Eckfenster mit
Fernblick. Die hellen Rdume im OG sowie der als Galerie ausgebildete Flur mit Schranknische
verfiigen teils liber eine extra grof3ie Deckenhohe.

Im vollstandig gedammten, massiven Untergeschoss befindet sich ein grofies Biiro/
Gastezimmer mit Vinylboden und Fenstern auf beiden Raumseiten inklusive einem Lichthof,
ein Duschbad, ein grofier Flur sowie ein Lagerraum, der Haustechnikraum und eine
Abstellkammer unter der Treppe.

Neben der sehr guten Dammung inkl. vollstandig hinterltfteter Holzfassade tragt die effiziente
Haustechnik ohne Nutzung fossiler Brennstoffe (Holzpellets + Solarthermie + Liftungsanlage +
Balkonkraftwerk + Batteriespeicher) zu den sehr geringen Energiekosten und dem
ausgezeichneten Wohnklima bei.

Im Aufienbereich befinden sich 2 Holzterrassen (Stud- und

Westausrichtung), die zum gemutlichen Verweilen einladen. Der an die Terrassen
angrenzende, umlaufende und wunderschén angelegte Garten bietet Moglichkeiten fiir
Spielflache oder gartnerische Ambitionen.

Vor dem Haus befindet sich ein Carport mit elektrischem Sektionaltor sowie ein separater
Schuppen. Eine fest installierte Wallbox/E-Tankstelle (1 1kw) inkl. Vorbereitung fiir einen

zweiten PKW-Ladepunkt sowie 2 weitere PKW-Stellplatze befinden sich ebenfalls auf dem
Grundstuck.

Ausstattung

- Offener Wohn- und Essbereich

- 2 Tageslichtbader jeweils mit Fenstern
- Gaste WC

- Carport mit elektrischem Sektionaltor
- 2 weitere Stellplatze

- 2 Terrassen (Stid und West)

- Balkon

- Pelletofen

- Laftungsanlage

- Solarthermie

- Balkonkraftwerk mit Batteriespeicher
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- Elektrische Raffstores
- Wallbox/ E-Tankstelle (11kw) inkl. Vorbereitung fiir einen zweiten PKW-Ladepunkt
- Smarthome Heizungssteuerung

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Auf Anfrage lassen wir Ihnen gerne ein Exposé mit weiteren Details zukommen.

Verkauf von privat. Makleranfragen bleiben unbeantwortet.

Lage

Wunderschén am Stadtrand von Nurtingen und an einer Spielstrafie gelegen, umgeben von
Feldern und vielen Grunflachen, befindet sich das Einfamilienhaus in bester Wohnlage von
Nurtingen. Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie eine Kita/ Kindergarten, eine Grundschule
sowie ein Gymnasium befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Kombination aus ruhiger
Umgebung und hervorragender Anbindung an alle Verkehrswege wurde von den Eigenttimern
uber die Jahre sehr geschatzt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 37,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Essbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465099/ Seite 4/13



Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Galerie

Flur OG

Schlafzimmer
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Bad OG

Biuro/ Gastezimmer
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Galerie

Flur UG
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Galerie

Hausansicht Garten
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