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Exposé

Reihenendhaus in Puchheim

Familiengliick in Puchheim-Ort

Baujahr 1973

Grundsttuicksflache 296,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnfldche 150,00 m?
Energietrager 01
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465064/

Objekt-Nr. OM-465064
Reihenendhaus

Verkauf: 769.000 €

Ansprechpartner:
Christian Schlager

Neubruchstrafie 16
82178 Puchheim

Bayern
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Familiengltick in Puchheim-Ort

Grof3zuigiges Reiheneckhaus mit sonnigem Stidgarten, 6 Zimmern und viel Platz zum
Aufwachsen

Ankommen. Wohlftihlen. Zuhause sein.

Dieses gepflegte Reiheneckhaus in ruhiger Wohnlage von Puchheim-Ort bietet jungen Familien
genau das, was im Alltag zdhlt: viel Platz, einen sicheren Garten zum Spielen, kurze Wege zu
Kindergarten und Schule sowie eine hervorragende Anbindung nach Miinchen. Auf rund 150
m?2 Wohnflache finden Familien ausreichend Raum fiir alle Lebensphasen.

Viel Platz fiir Familienleben

Das grof3ztigige Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zur Stidterrasse bildet den
Mittelpunkt des Familienlebens. Drei Schlafzimmer im Obergeschoss sowie das ausgebaute
Dachstudio schaffen flexible Nutzungsmoglichkeiten als Kinderzimmer, Homeoffice oder
Gastebereich.

Ein Garten, in dem Kinder grof3 werden

Der sonnige Stidgarten bietet Platz fir Trampolin, Sandkasten, Fuf3balltor oder Gemuisebeet.
Die Terrasse mit Pergola 14dt zu entspannten Familiennachmittagen und Grillabenden ein.

Ausstattung

Einziehen statt sanieren

Fenster, Rollos, Dach, Fassade, Elektrik sowie Auf3enanlagen wurden bereits modernisiert.
Das Haus préasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide Basis fiir die
kommenden Jahre.

Ein Zuhause mit Zukunft

Dieses Haus vereint grof3ztigiges Wohnen, einen familienfreundlichen Grundriss, einen grofien
Garten und eine ruhige Lage. Ein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen und
die ganze Familie langfristig ein Zuhause findet.

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Puchheim-Ort verbindet eine gewachsene Nachbarschaft mit hoher Lebensqualitat. Familien

profitieren von Kindergarten, Schulen, Spielplatzen, Sportangeboten und kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten. Die S-Bahn bringt Pendler schnell nach Miinchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer zum Garten
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Galerie

Wohnzimmer Essecke

Essecke Einrichtungsbeispiel
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Galerie

Wohnzimmer Beispiel

Kiiche mit EBK
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Galerie
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Schlafzimmer zum Garten

Schlafzimmer Beispiel
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Galerie

Kinderzimmer grofy

Kinderzimmer grof3 Beispiel
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Kinderzimmer klein Kinderzimmer klein Beispiel

Studio Ansicht 1
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Studio Ansicht 2

Studio Beispiel Arbeitszimmerr
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Keller Ansicht 1
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Keller Ansicht 2
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Keller Beispiel Party
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Keller Beispiel Werkstatt
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Galerie

Familienbad 1.0G

Gaste WC EG Abstellkammer 2. OG
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Grundrisse
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Grundriss EG

Grundriss 1.0G
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Grundrisse

=1
Bei Nichtausbau: Bei Teilausbau: Bei Ausbau: |

{3
H

Dachboden ) Studio

Eimachutitrappe

Grundriss 2.0G

Wirtschattskellor
oder Hobbyraum

Linkes Eckhaus Mittelhaus Rechtes Eckhaus

Grundriss Keller
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Grundrisse

A) ERDGESCHOSS DACHGESCHOSSAUSBAU
1. Wohnzimmer 077 qm : A
9 8,64 qm /. 3% Putz 063 gm
3 Diele 5,58 gm 2034 om
4 We 149 qm Flur 427 qm
5 Windtang 209 gm 7. 3% Ptz 0,13 gm
4,14 gm
.
8) OBERGESCHOSS HOBDYRAUMAUSSAU A
6. Enernschistrimener 1515 am Flur &0g
7. Kinderzimmer 10,04 qm
8 Gastrimmer 10,02 gm it
SREENG 49 om J.3% Putz 091 om
10. Diele 594 gm 29,34 gm
11, Flur 362 qm
--—-;;' ZUSAMMENSTELLUNG DER WOMN-NUTZFLACHEN
7. 3% Putz 297 am Ipast ol
Typ 637  (mit Treppe zum Dachgescholl) 102,21 gm
: 9591 am TP €370  (mit Dachgescholfausbay) 12255 qm
Toma'o /e 1,11 qm Typ&37H  (mit Hobbyraumausbau) 12741 gm
Balkon Vs s am ® Typ 637 D/H(mit Dachgeschol- und
9807 gm Hobbyraumausbau) MO‘
Aufgestelll im Dezember 1971 e

EIGENHEIM- UND WOHNUNGSBAU-GMBH & €O - K6

Flachenangaben Raume
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