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Helle, gepflegte 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage im

Exposé

Wohnung in Rodgau

ENERGETISCH SANIERTEN Mehrfamilienhaus

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

3,00

79,50 m?
6,00 m?
Holzpellets
250 €
3.525 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465061/

Objekt-Nr. OM-465061

Wohnung

Vermietung: 1.175 € + NK

Ansprechpartner:
A. Grof3

63110 Rodgau
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen

Heizung

ab Datum
01.09.2026
gepflegt

2

1

1. OG

1

Zentralheizung

Seite 1/10



Objektbeschreibung

Im ersten OG des gepflegten und vollstandig energetisch sanierten Mehrfamilienhauses liegt
diese charmante, helle Wohnung.

+ Vollwarmeschutz (Fassade, Dach, Kellerdecke)

+ Modernste Pelletheizung

+ Neue Warmeschutzfenster mit 3-fach Verglasung

Zu der Wohnung zahlen drei schone, helle und praktisch geschnittene Zimmer. Sowohl vom
geraumigen Wohn-Esszimmer, wie von einem der beiden Schlafzimmer aus, haben Sie Zugang
zum Wintergarten, welcher zum Entspannen und Sonne tanken einladt. Im geraumigen Flur
erreichen Sie nicht nur alle Riume der Wohnung, hier ist neben dem praktischen kleinen

Einbauschrank fiir Haushaltsgegenstande noch gentigend Platz fur eine Garderobe. Des
Weiteren gehort ein Keller zur Wohnung.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber:

+ Laminat- und Fliesenbdden,

+ ein Tageslichtbad mit Badewanne und Toilette
+ einen nach Stiden ausgerichteten Wintergarten.
+ Warmeschutzfenster mit 3-fach Verglasung

+ neuen Rollladen an allen Fenstern

+ praktischer kleiner Einbauschrank im Flur

Die an den Raum angepasste Einbaukitiche inkl. Elektrogeréte ist nur ca. 3 Jahre alt und
kann gegen Abstand (2.500,--€) von den Vermietern tibernommen werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

In jedem Fall suchen wir solvente Mieter mit festem Einkommen und Interesse

an einem langerfristigen Mietverhéltnis! Eine Mindestmietdauer von 3 Jahren ist erwiinscht!
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nicht auf alle Anfragen reagieren kénnen.

Sollten Sie innerhalb von 10 Tagen keine Riickmeldung erhalten, haben wir die Wohnung
wahrscheinlich bereits vergeben.

Fur schnellentschlossene, ernsthafte Interessenten: Im Anhang finden Sie eine Mieter-
Selbstauskunft! Diese benétigen wir bei weiterem Interesse von Ihnen.

Lage
Die Wohnung liegt in Rodgau-Weiskirchen stiddstlich von Offenbach und Frankfurt im Rhein-
Man-Gebiet. Sie ist tiberwiegend umgeben von Ein- und Zweifamilienhdusern und in einer

ruhigen Anliegerstrafie gelegen. In unmittelbarer Umgebung, fuplaufig, sind verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten zu finden.

Zu Fup erreichen Sie mehrere Restaurants, Backereien, zwei Arzte.
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Es befindet sich in 2 Minuten Fufweg Entfernung ein Netto und in 15 Minuten Entfernung ein
Lidl und DM.

Supermarkte, mehrere Fitnessstudios, eine Griin- und Parkanlage, ein Museum, eine
Postannahmestelle und eine Apotheke finden Sie ebenfalls vor Ort.

Ebenfalls in Laufndhe der Immobilie sind die Buslinien 58, OF-40 und OF-85 vorhanden.
Uberregionale Ziele sind durch die nahe verkehrende Bahnlinie S1 gut erreichbar.

Der S-Bahnhof von Weiskirchen, mit dem Anschluss an die S1 (Wiesbaden Hauptbahnhof -
Rodermark Ober-Roden) ist ca. 1 km weit weg. - ca. 13 Min zu Fu$l.

Durch die gute und schnell zu erreichende Autobahnanbindung, an die A3, sind Sie in 15-20
Min. am Frankfurter-Flughafen, in ca. 20-30 Min. in der Frankfurter Innenstadt, sowie in
ebenfalls ca. 20-30 Min. in Aschaffenburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 95,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wintergarten
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Galerie

Schlafzimmer Schlafzimmer

3. Zimmer
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Galerie

Flur
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
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Straf3e | PLZ | Ort

Name | Anschrift | Telefon

ja [ nein

ja [ nein
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SELBSTAUSKUNFT
FUR MIETINTERESSENTEN

Angaben zum Mietinteressent/in und Mitmieter/in

- derzeit laufendes gerichtliches Raumungsverfahren: [Jja [ nein

- inden letzten 3 Jahren vorliegende eidesstattliche Versicherung: [Jja [ nein

- inden letzten 3 Jahren vorliegende/r Haftbefehl / Vorstrafen: [Jja [ nein

- inden letzten 3 Jahren vorliegende Pfandungen: [1ja L nein
- wennjaHohe: €

- inden letzten 3 Jahren vorliegende Mietriickstande: [Jja [ nein

- wenn jaHohe: €

Die vorgenannten Punkte liegen gegen
[] den Mietinteressenten (1 den Mitmieter [ Beide [ sonstige Mitbewohner
vor.

Allgemeine Fragen:

- Sind Sie an einem langerfristigen Mietverhéltnis interessiert? [Jja [ nein
- Sollten Sie Schiiler, Student oder Auszubildender sein:

Ist als Zusatzliche Sicherheit eine Elternbirgschaft moglich? [1ja L nein
- Besitzen Sie eine Privathaftpflichtversicherung? [1ja L nein

Bitte lassen Sie uns zusétzlich zu dieser Selbstauskunft folgende Unterlagen zukommen:

1. Kopie lhres/r Personalausweise/s oder Reisepasses/-passe
2. Kopie der letzten drei Einkommensnachweise / Gehaltsabrechnungen I
3. Selbstauskunft der SCHUFA (diese kdnnen Sie hier beantragen:
a. www.meineschufa.de oder o
b. bonitaetscheck.immobilienscout24.de)
4. Mietschuldenfreiheitsbescheinigung des Vermieters

Der/Die Mietinteressent/en versichern mit Ihrer Unterschrift fir sich und fiir den/die vorgesehenen Mitbenutzer ausdriicklich
und rechtsverbindlich, dass die vorstehenden Angaben vollstandig sind und der Wahrheit entsprechen. Sdmtliche Angaben
in dieser Selbstauskunft dienen der Beurteilung des/der Mietinteressenten und sind vor allem Grundlage der Entscheidung
Uber den Mietvertragsabschluss. Dem/den Mietinteressenten ist bewusst, dass unrichtige oder unvollstdndige Angaben die
Vermieterseite als andere Mietvertragspartei berechtigen, entweder die Wirksamkeit eines dennoch abgeschlossenen
Mietvertrages anzufechten oder diesen fristgerecht, gegebenenfalls sogar fristlos zu kiindigen.

Der Verwender dieser Selbstauskunft erklart seinerseits, dass er die vorstehenden Angaben des/der Mietinteressenten streng
vertraulich behandeln und insbesondere die Bestimmungen der DSGVO - Datenschutzgrundverordnung zum Schutz

personenbezogener Daten beachten wird.

Der/Die Mietinteressent/en andererseits erklart/erkldren, dass er/sie ausdriicklich entsprechend Bundesdatenschutzgesetz
mit der Verwendung und Speicherung der angegebenen Daten fiir eigene Zwecke des Verwenders einverstanden ist/sind.

Ort, Datum: Unterschriften / en:
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