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Exposé

Reihenhaus in Schwerin

Modernes Reihenhaus mit Garage zum Erstbezug 3-
Geschosse

Objekt-Nr. OM-465059
Reihenhaus

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger Immobilienmakler

Kiuhls Acker 8
19061 Schwerin
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 254,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 144,00 m? Garagen 1
Nutzflache 28,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Fernwirme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Erleben Sie diese Immobilie in voller Detailtiefe — entdecken Sie alle Bilder und starten Sie den
interaktiven 3D-Rundgang jetzt direkt auf unserer Webseite: www.nonnenprediger-
immobilien.de

In der Straf3e Kiihls Acker in Schwerin erwartet Sie ein hochwertiges Reihenmittelhaus aus
dem Baujahr 2025, das frisch fertiggestellt wurde und nun zum Erstbezug bereitsteht. Auf
einer Grundstiicksflache von 254 m?2 bietet die Immobilie rund 144 m2 Wohnflache sowie ca.
28 m? zusatzliche Nutzflache.

Das Haus tiberzeugt durch moderne Bauweise und eine Ausstattung, die keine Wiinsche
offenlasst. Dreifach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen Aufienrollos, eine effiziente
Fernwarmeversorgung mit kompletter Fufbodenheizung, hochwertige Tiiren sowie
geschmackvolle Fliesen- und Vinylbdéden schaffen ein angenehmes Wohnambiente. Drei Bader
— ein Gaste-WC, eine Dusche im Dachgeschoss sowie ein grof3zligiges Vollbad im Obergeschoss
— sorgen fiir hochsten Komfort im Alltag.

Die Immobilie ist sofort bezugsfertig, lediglich die Kiiche gestalten Sie individuell nach Ihren
eigenen Vorstellungen. Zum Haus gehort eine Garage sowie ein zusatzlicher Auf3enstellplatz,
sodass Sie stets bequem parken konnen.

Auch fur Kapitalanleger ist dieses Angebot attraktiv: Bei Neubauten kénnen aktuell 5 % statt
bisher 3 % AfA steuerlich geltend gemacht werden — ein klarer Vorteil fiir Investoren.

Neben diesem Reihenmittelhaus stehen auch attraktive Reihenendhauser zum Verkauf, die
zusatzliche Moglichkeiten und individuelle Gestaltungsoptionen bieten.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem modernen Neubau und vereinbaren Sie noch heute

einen Besichtigungstermin. Nutzen Sie die Chance auf Ihr neues Zuhause in Schwerin — wir
freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Impressum

Dieses Angebot wurde durch das Maklerbtiro Jonas Nonnenprediger Molkereistr. 4, 19053
Schwerin erstellt.

Mail:kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

www.immobilien-nonnenprediger.de

Geldwasche: Als Immobilienunternehmen nach § § 1, 2 Abs. 1 Ne 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéaftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tiberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises u.a. mittels einer Kopie dokumentieren.
Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien und Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

Umsatzsteuer-ID:

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer geméaf3 §27 a Umsatzsteuergesetz:

DE327641807

Aufsichtsbehorde:
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Gewerbeamt der Landeshauptstadt Schwerin
Gewerbeerlaubnis nach §34 c Abs. 1 Satz 1 GewO durch die Stadt Schwerin
Haftungsausschluss:

Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkdufer. Eine Haftung
fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher trotz grofiter Sorgfalt
nicht ibernehmen. Grundsatzlich sind alle Angaben und Objektinformationen vom
Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu tberpriifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der
Konditionen ist jederzeit moglich. Die Kaufer zahlen nur die tiblichen Nebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

Lage

Schwerin, die Landeshauptstadt Mecklenburg-Vorpommerns, gilt als eine der schénsten
Stadte Norddeutschlands. Die idyllische Lage zwischen zahlreichen Seen, historischen Bauten
und einer lebendigen Innenstadt macht die Stadt zu einem begehrten Wohnort. Dank guter
Verkehrsanbindung tiber die B321 sowie die Nahe zur A14 sind auch die Ostsee, Hamburg
oder Berlin schnell erreichbar.

Das Haus befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im Stiden Schwerins, das besonders bei
Familien und Berufspendlern beliebt ist. Schulen, Kindergérten, Einkaufsmoglichkeiten und
arztliche Versorgung sind schnell erreichbar. Zudem laden die umliegenden Griunflachen und
die Nahe zum Schweriner See zu vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten ein. Die
Innenstadt ist ebenfalls gut angebunden und bietet Kultur, Gastronomie und ein
abwechslungsreiches Stadtleben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 54,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

¥
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Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 /325 153 54 | Tel: 0385 / 480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Wir empfehlen lhnen die Immobilie vorab in einem virtuellen
3D-Rundgang zu besichtigen, gehen Sie dazu bitte auf
www.nonnenprediger.de!

* %k %k Kk k
SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN
Mebhr Infos

et nfrmatoner nenengeedioes e

Google

5 Sterne 1 8.8 8 & ¢
Bewertung inkl. Rezension
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Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 / 325 153 54 | Tel: 0385 / 480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen? Gern stehen wir lhnen fiir ein un-
verbindliches Beratungsgesprach zur Verfligung.
Mehr Informationen unter: www.nonnenprediger.de/immobilienverkauf

Proven Expert

SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

Google

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

Meblnemicner: renenerear e eerersen
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Galerie
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/465059/ Seite 9/29



Galerie

Jonas Nonnen
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Jonas Nonnen

Immobilienverkauf & Immo
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Jonas Nonnen

Immobilienverkauf & Immo
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Galerie

Jonas Nonnen

Immobilienverkauf & Immo
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TERRASSE

WOHNZIMMER
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Erdgeschoss

309 mx6.87m

Grundrisse

BALKON

SCHLAFZIMMER
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303mx 444 m

Obergeschoss Dachgeschoss

Fiachen

Erdgeschoss: 51,26 m?, Obergeschoss: 52,97 m?, Dachgeschoss: 40,60 m?, Nutzflache: 28,62 m?

INSGESAMT: 173.47 m
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Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé
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ENERGIEAUSWEIS « womgesuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Gilltig bis: 04.07.2033 Bl e 1
Gebdude
Gebéaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Kiihis Acker
19061 Schwerin-Krebsforden
Gebaudeteil Reihenhaus RH 13- Eckhaus-Giebel West
Baujahr Gebaude * 2023
Baujahr Warmeerzeuger >* 2023 Femwérmestation
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfldche (Ay) 216,9 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Kraft-Wérme-Kopplung, regenerativ

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser | Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung ® W Fensterliftung {1 Liftungsaniage mit Warmeriickgewinnung
i [0 Schachtliiftung [0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kithlung ° (] Passive Kihiung {J Kahlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kiihlung aus Warme
Inspektionspfiichtige Klimaaniagen ° Anzahl: 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Aussteliung des X Neubau J Modemisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfidiche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschiégige Ver-

gleiche erméglichen (Erfduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4).

stm'm'smmwmvmmmwmmwwm is). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer )8( Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&dude oder den oben
bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschiagigen Vergleich von Geb&auden zu ermdéglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dipl. Ing. Jirgen Schede

Eckdrift 10
19061 Schwerin
Ausstellungsdatum 05.07.2023
! Datum des angewendeten GEG, gegebenentalis des ang deten Andert zum GEG
2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
®  Mehrfachangaben méglich
4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Ki lagen oder ini Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

AG, 18599 3D PLUS 11.8.6



ENERGIEAUSWEIS « womesce

gemafl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gemé8 GEG *

P —

Ist-Wert 36,2 kWh(m®a) Anforderungswert 495  kWh/(m®a)

Ist-Wert 027 Wi(-K) Anforderungswert 041  W/me-K)
[0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 2

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfii-
Art: anteil: jung:
Wiirme aus Femwarme 1000 % 1000 %
% %
Summe: 1000 % 1000 %
Mafnahmen zur Einsparung ®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemé8 § 34 Absatz 2
GEG erfiilit.

IX( Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamifienhaus

AW N =

18569 3D PLUS 11.9.8

8. August 2020

Vorschau 2

33

>250

K Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[J Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebéudeverfahren")
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

54,1 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

ARy ec) o | ] BE
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfléache des Gebéudes.



ENERGIEAUSWEIS . vomsesce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020
E ¥, ' Gebi Vorschau
Fefonter uch des udes (Ausweis rechtlich nicht gOitig) 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
0 Dy F
0 25 50 75 100 126 175

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum
bis Energietrager 2

von

Primér- Energie- Anteil Anteil Kiima-
energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh|

3 weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
AEEpAEE | c | o | E | FOECEEER
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen Wéarme fUr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiiche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebsudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegeb lis auch L hidge, oder Kithipauschale in kWh
®  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottg AG, 18589 3D PLUS 11.0.6



ENERGIEAUSWEIS s vorcuosce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind J méglich X nicht moglich

Empfohlene ModerisierungsmaBnahmen

fohih dreiwiliige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
0 Anlagenteile einzeinen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehiungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz filr eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehiungen Dipl 'f"}';':’g:‘lsml
sind erhaltiich bei/unter: Eeiak 10 Schue

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, E b 18569 3D PLUS 11.86



ENERGIEAUSWEIS « womgesce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebdudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenerqgiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angegeben ls! der spezzﬁsdle auf <f ie warmeabemngende Umfas-
sungsfldiche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsfidchen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auter-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Waérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

- 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebéudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

NachdemGEGmﬂmenNeubamen in bestxmntem Umfangemeuetbare
Energien zur Deckung des Wéame- und Kéltebedarfs nutzen. in
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien® sind die Art der
etngesetzmnemeuemamnEnerg;en der prozentuale Deckungsanteil am
und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fallung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wameschutz ge-
maR § 45 GEG erfulit werden.

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18560 3D PLUS 1188
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Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&dude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leersténde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch ber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

oder dem Primérenergieverbrauch ver-

Dle mttdem anérenerg
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

NaﬁdanGEGbemndemuﬁ,mhmnbﬁummgmmemsw
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitteite Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.
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Reihenhaus

KUhls Acker
19061

Jonas Nonnenprediger
Immobilienverkauf & Immobilienbewertung



https://www.immobilien-nonnenprediger.de

Kaufpreis

ab 499.000 €

FUr den Kaufer

provisionsfrei




BESCHREIBUNG UND LAGE

n der Stralle Kuhls Acker in Schwe-
rin erwartet Sie ein hochwertiges
Reihenmittelhaus aus dem Baujahr
2025, das frisch fertiggestellt wurde
und nun zum Erstbezug bereitsteht.
Auf einer Grundstucksflache von 254
m? bietet die Immobilie rund 144 m?
Wohnflache sowie ca. 28 m?2 zusatzliche
Nutzflache. Das Haus Uberzeugt durch
moderne Bauweise und eine Ausstat-
tung, die keine Wunsche offenlasst.
Dreifach verglaste Kunststofffenster
mit elektrischen Aulenrollos, eine
effiziente Fernwarmeversorgung mit
kompletter FulBbodenheizung, hoch-
wertige Turen sowie geschmackvolle
Fliesen- und Vinylboéden schaffen ein
angenehmes Wohnambiente. Drei Ba-
der - ein Gaste-WC, eine Dusche im
Dachgeschoss sowie ein grol3zugiges
Vollbad im Obergeschoss - sorgen
fur hochsten Komfort im Alltag. Die
Immonbili
L

ist sofort bezugsfertig, ledig-

chwerin, die Landeshauptstadt Mecklenburg-Vorpommerns, gilt als eine

lich die Kuche gestalten Sie individuell
nachlhren eigenen Vorstellungen. Zum
Haus gehort eine Garage sowie ein
zusatzlicher Aullenstellplatz, sodass
Sie stets bequem parken konnen. Auch
fUr Kapitalanleger ist dieses Angebot
attraktiv: Bei Neubauten konnen aktu-
ell 5 % statt bisher 3 % AfA steuerlich
geltend gemacht werden - ein klarer
Vorteil fur Investoren. Neben diesem
Reihenmittelhaus stehen auch attrakti-
ve Reihenendhaduser zum Verkauf, die
zusatzliche Moglichkeiten und indivi-
duelle Gestaltungsoptionen bieten.
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
modernen Neubau und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungs-
termin. Nutzen Sie die Chance auf Ihr
neues Zuhause in Schwerin - wir freuen
uns auf Ihre Anfrage!

der schonsten Stadte Norddeutschlands. Die idyllische Lage zwischen zahl-
reichen Seen, historischen Bauten und einer lebendigen Innenstadt macht
die Stadt zu einem begehrten Wohnort. Dank guter Verkehrsanbindung tUber
die B321 sowie die Nahe zur A14 sind auch die Ostsee, Hamburg oder Berlin
schnell erreichbar. Das Haus befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im
Stden Schwerins, das besonders bei Familien und Berufspendlern beliebt ist.
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und arztliche Versorgung sind
schnell erreichbar. Zudem laden die umliegenden Grunflachen und die Nahe
zum Schweriner See zu vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten ein.
Die Innenstadt ist ebenfalls gut angebunden und bietet Kultur, Gastronomie
und ein abwechslungsreiches Stadtleben.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Wussten Sie schon?

Diese Immobilie
kdnnen Sie auf unse-
rer Webseite virtuell

in 3D besichtigen.



DATEN IM UBERBLICK

Wohnflache
Grundstucksflache
Nutzflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Carport / Garage / Stellplatze
Baujahr / letzte Sanierung
Energieausweis
Energiebedarf
Ubernahme ab
Objektzustand
Heizungsart
Energietrager

Internetanschluss

ca. 144 m2
ab ca. 254 m2

ca. 28 m?

0/1/1

2025
Bedarfsausweis
54,10 kwh/(m2+*3)
sofort

Erstbezug
FulSbodenheizung
Fernwarme

1000 MBit/s

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Grundsatzlich sind

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu Uberprifen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der Konditionen ist jederzeit

moglich. Die Kaufer zahlen nur die Ublichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundrisse

TERRASSE

'WOHNZIMMER
6.35mx 3.30 m

ESSZIMMER

422mx3.73m LAGERRAUM

1.79mx 3.58 m

=g

\

\

N

FLUR
2‘.25 mx1.32 m~

E3
~2uzmx11zm

)

KUCHE
252mx270m

FLUR

\153mx2.70 m
\

“«

Erdgeschoss

GARAGE
3.09mx 6.87 m

SCHLAFZIMMER
3.03mx3.38m

SCHLAFZIMMER
3.15mx 3.38 m

ZIMMER I

1.68 mx2.22m

\ FLUR

2.54mx2.22m

W

Ry
SCHLAFZIMMER {/)
3.03mx4.44m BAD
3.15mx4.44m

Obergeschoss

Flachen

Erdgeschoss: 51,28 m2, Obergeschoss: 52,9/ mz, Dachgeschoss: 40,60 mZ, Nutzfléche: 28,62 mz

www.immobilien-nonnenprediger.de

INSGESAMT: 173.47 m*
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BALKON

ZIMMER
6.28 mx 3.69m

SCHLAFZIMMER
3.03mx2.71m BAD

N 3ASmx271m

| E——

Dachgeschoss



01. Ansicht nach Norden

02. Lage im Ort

03. Ansicht nach Stden

04. Eingang mit Garage

05. Terrasse

06. Eingang

www.immobilien-nonnenprediger.de
6



www.immobilien-nonnenprediger.de



07. Wohnzimmer

08. Schlafzimmer DG

www.immobilien-nonnenprediger.de
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09. Schlafzimmer DG

10. Arbeitszimmer

www.immobilien-nonnenprediger.de
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11. Klche

12. Wohnzimmer

www.immobilien-nonnenprediger.de
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13. Badezimmer

14. Badezimmer

www.immobilien-nonnenprediger.de
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100% EMPFEHLUNGEN

Mehr Infos

Google

5 Sterne }
Bewertung inkl. Rezensiol

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Proven Expert

Jonas Nonnenprediger Immobilienverkauf &
Immobilienbewertung

@ Proven Expert
Hundenbewertungen

SEHR GUT

84 Kundenbewertungen

Mehr Informationen: nonnenprediger.de/referenzen

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Ihr Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Molkereistr. 4, 19053 Schwerin
Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
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