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Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

Renditestarke 2-Zimmerwohnung - 6% Mietrendite in
Frankfurt Nied

Objekt-Nr. OM-465040
Wohnung

Verkauf: 169.000 €

Coventrystrafie 57
65934 Frankfurt am Main

Hessen
Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme sofort
Etagen 6 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 43,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Carports 1
Hausgeld mtl. 351 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Frisch sanierte 2-Zimmer-Wohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr

1971 in Frankfurt-Nied.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre kompakte und gut vermietbare Grof3e von ca. 43 m?, eine
durchdachte Raumaufteilung sowie stabile Mieteinnahmen. Dank der bereits bestehenden
Vermietung eignet sich dieses Objekt ideal fir Kapitalanleger, die sofortige Einnahmen erzielen

mochten.

Ein Carport-Stellplatz (Extra fir 10.000) rundet das Angebot ab und erhoht die Attraktivitat

far Mieter zusatzlich.
Wirtschaftlichkeit / Rendite
Kaltmiete: 850 € / Monat
Jahreskaltmiete: 10.200 €
Hausgeld: 351 € / Monat
umlagefahig: 235 €

nicht umlagefahig: 116 €
Kaufpreise:

Wohnung: 169.000 €
Carport: 10.000 €
Gesamtkaufpreis: 179.000 €

= Bruttorendite: ca. 5,7 % - 6 %

Solide Kapitalanlage mit stabilem Cashflow und Entwicklungspotenzial.

Eckdaten auf einen Blick
Baujahr: 1971
Wohnflache: ca. 43 m?
Zimmer: 2
Zustand: frisch saniert
Vermietet: Ja
Stellplatz: Carport (separat)
Ausstattung
Helle und freundliche Raume
Funktionale 2-Zimmer-Aufteilung
Modernisierte Ausstattung nach Sanierung
Bad mit zeitgemafier Ausstattung
Pflegeleichte Bodenbelage

Kellerabteil vorhanden
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Einbaukiiche mit kompletter Mébel
Carport-Stellplatz

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Diese Immobilie eignet sich hervorragend fiir Anleger, die eine solide und langfristige
Kapitalanlage in einer wirtschaftsstarken Region suchen.

Eine Besichtigung ist kurzfristig moglich. Gerne stellen wir Ihnen weitere Unterlagen zur
Verfiigung.

Makleranfragen unerwtinscht!

Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch Makler ohne ausdriickliche
Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil Frankfurt-Nied, einer gefragten Wohnlage
mit sehr guter Infrastruktur.

v Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe

v Gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel

v Schnelle Erreichbarkeit der Frankfurter Innenstadt

v Nihe zu Industrie- und Gewerbestandorten (hohe Mietnachfrage)

Besonders attraktiv fiir Pendler und Berufstatige — stabile Vermietbarkeit garantiert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465040/ Seite 3/8



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 133,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Esszimmer
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Galerie

N\ \

Kuche

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/465040/ Seite 6/8



Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Bad
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Balkon
& 6.47 m?(4.76 x 1.36)

Kliche
14.36 m? (4.76 x 3.45)

Wohnzimmer
10.55 m? (2.55 x 4.14)

C Schlafzimmer
6.38 m? (2.06 x 3.10)

Badezimmer
2.86 m?(2.04 x 1.51)

Grundriss
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