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Exposé

Einfamilienhaus in Hodenhagen

Geraumige Immobilie in Hodenhagen zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-464998
Einfamilienhaus

%, 7
i,
i

Verkauf: 375.000 €

Ansprechpartner:
André Ernst

Bahnhofstr. 34
Wohnhaus mit diversen Nebengebauden, Garten, Garage mit Rolltor, Werkstatt, groBer Doppelcarport auch fiir Wohnwagen/-mobil, be
Gewerbetreibende oder fiir Existenzgrinder interessant, oder einfach nur fiir die Familie, mit viel Platz fiirs Hobby, oder auch als Zwei 29693 Hodenhagen

Niedersachsen
Gerdumige Immobilie in Hodenhagen zu verkay ~ Deutschland

Baujahr 1963 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.182,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3

Zimmer 4,00 Badezimmer 3

Wohnflache 160,00 m? Garagen 1

Nutzflache 100,00 m? Carports 2

Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 4
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um ein zweistdckiges Einfamilienhaus.
Ideal auch fiir Gewerbetreibende an der L191 gelegen. Das Objekt steht zum 01.05.2026 zum
Verkauf. Besichtigung ab Mai 2026. Neben vier schonen Zimmern zéhlen zwei Badezimmer zu
dem Haus. Das 1963 erbaute Objekt wird per Warmepumpe beheizt. Diese 1auft den dritten
Winter infolge problemlos. Ein aktueller Bedarfsausweis mit Gultigkeit bis 2033 liegt vor. Der
Preis fir die Immobilie samt Grundsttick liegt bei 375.000 Euro VB. Kurtagefrei,

Kontakt ausschlieflich vorerst tiber Email.

Ausstattung

*Das urspriinglich 1963 erbaute Hauptgebaude wurde Anfang 2023 mit einer nach neuester
Vorschrift und gedammter Dacheindeckung ausgestattet.

Die Fassadendammung wurde schon einige Jahre vorher angebracht. Im Hauptgebaude und
in allen Nebengebauden sind neue Rohrleitungen,

Heizkorper und neue elektrische Leitungen verlegt. Der Brennholzschuppen, das grofie
Carport und die Werkstatt sind mit neuer

Trapezblecheindeckung versehen.
*Auch als Zweifamilienhaus zu nutzen,
*Eine 5 m? grofie Solarthermieanlage auf dem Dach sorgt fiir die Warmwasserbereitstellung.

*F{ir eine Fotovoltaikanlage sind die Befestigungshaken in dem neuen Dach bereits
vormontiert. Auf die Flachdacher passen mindestens zusétzlich 2 x

10 KWp.

*Im Gebaude ist Breitbandanschluss per Glasfaser vorhanden und in Betrieb. Eine
erweiterbare Einbruchmeldeanlage ist in Betrieb.

*Als Heizung kommt eine Hybridheizung (Warmepumpe / wassergeftihrter Ofen) mit
Pufferspeicher zur Anwendung.

*Das gesamte Grundstiick ist umzdunt, der Garten ideal fur Kind und Hund, grofier
gepflasterter Hof,

*Das kleine Gastehaduschen ist mit neuem Dusch-/WC und Miniktiiche ausgestattet.

*Neu erstellter Energiebedarfsausweis ist vorhanden, Klasse "B" fiir das Baujahr sollte sehr
gut sein.

sWohnfldche ca. 160 m? (plus), Nebenflache ca. 80 m2 (plus), Grundstiick Flache 1182 m2,

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Immobilie liegt zentral in Hodenhagen. Zum OPNV/Bahn sind es 5 Minuten zu Fuf. Von
dort ist man in 37 Minuten in Hannover HBF. In zehn Minuten in Walsrode und weiter nach
Soltau.

Zum Autobahndreieck Walsrode sind es nur 6 km.

Im Ort sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden. Kindergarten, Schulen (eine
Neue ist in Planung), Seniorenheime, Arzte, Apotheke, mehrere Vereine,

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464998/ Seite 2/9



Mehr zu Hodenhagen: Gemeinde Hodenhagen | Samtgemeinde Ahlden

Lage

Das Objekt befindet sich in Hodenhagen. In der Umgebung liegen die Orte Schwarmstedt und
Walsrode. Die Bahnlinie RB38 verkehrt in Reichweite und schliefit Sie an den o6ffentlichen
Nah- und Fernverkehr an. Fuflaufig von der Immobilie entfernt erreichen Sie ein paar
Restaurants, zwei Backereien, zwei Superméarkte und ein Café. Auch mehrere Griin- und
Parkanlagen, zwei Fitnessstudios, eine Bar, einen Physiotherapeuten und eine
Postannahmestelle gibt es in der Nahe. Interessante Kultureinrichtungen und eine gute
arztliche Versorgung gibt es schlieBlich ebenfalls im gro3eren Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 67,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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beschreibung

* Das urspringlich 1963 erbaute Hauptgebaude wurde Anfang 2023 mit einer nach neuester Vorschrift und gedammter Dacheindeckung ausges
Fassadendammung wurde schon einige Jahre vorher angebracht. Im Hauptgebaude und in allen Nebengebauden sind neue Rohrleitungen, He
elektrische Leitungen verlegt. Der Brennholzschuppen, das groRe Carport und die Werkstatt sind mit neuer Trapezblecheindeckung versehen.

* Auch als Zweifamilienhaus zu nutzen,

* Eine 5 m? groBe Solarthermieanlage auf dem Dach sorgt fur die Warmwasserbereitstellung.

« Fur eine Fotovoltaikanlage sind die Befestigungshaken in dem neuen Dach bereits vormontiert. Auf die Flachdacher passen mindestens zusatzli

= Im Gebaude ist Breitbandanschluss per Glasfaser vorhanden und in Betrieb. Eine erweiterbare Einbruchmeldeanlage ist in Betrieb.

* Als Heizung kommt eine Hybridheizung (Warmepumpe / wassergefiihrter Ofen) mit Pufferspeicher zur Anwendung.

* Das gesamte Grundstiick ist umzaunt, der Garten ideal fur Kind und Hund, groBer gepflasterter Hof,

* Das kleine Gastehauschen ist mit neuem Dusch/WC und Minikuche ausgestattet.

* Neu erstellter Energiebedarfsausweis ist vorhanden, Klasse "B" fir das Baujahr sollte sehr gut sein.

* Wohnflache ca. 160 m? (plus), Nebenflache ca. 80 m? (plus), Grundstuick Flache 1182 m?,

* Preis: 375.000 € VB, Kurtagefrei,

* Kommunikation vorerst unter immobilie-hodenhagen@fn.de, (Makler sind nicht erwiinscht und werden in Spam verschoben)
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Galerie

Wohnhaus EG

Wohnzimmer, Duschbad, Gastetoilette

Wohnhaus EG

Kiche mit Ausgang zum Hof, zweites Zimmer (Esszimmer/Biiro), Flur, Kaminzimmer
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Galerie

2497

ELTERN

| 201
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Wohnhaus OG

Schlafzimmer groR, Schlafzimmer klein, Flur mit Treppe zum Dachgeschol8

Bervchnater Evergebedir dosGebdudes Regottomummer:  NH2023.004708

Energibedart

Wohnhaus OG

Kiiche, Duschbad, Blatt2 des Enegiebedarfsausweises
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Galerie

“vrrregy-

Sonstiges zum Haus

Monoblockwirmepumpe 10kW, Solarthermie 5m?, Waschkiiche, ausbaufahiges Dachgeschoss

grolRer gepflasterter Hof, Brennholzlagerschuppen, Carport - auch fir Wohnmobil u. Wohnwagen, Garage mit neuem el. Rolltor,
40 m? Laden bzw. Werkstatt direkt an der BahnhofstraBe L191 gelegen, Ideal um ein Gewerbe zu betreiben,
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Galerie

Garten

umzaunter Garten mit viel Griin und jungen Obstbdumen, groRer Gberdachter Trockenplatz, zweiter kl. GemUsegarten,

Gastehauschen

Kleines separates Hauschen
Eigener Eingang

Ca.30m?

El. Jalousien rundum

El. Olradiatorheizungen

Gr. El. WW-Speicher
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Galerie

| ENERGIEAUSWEIS « ...

ENERGIEAUSWEIS zree ENERGIEAUSWEIS ... ENERGIEAUSWEIS ...

Energieauswels
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