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Exposé

Wohnung in Leinfelden-Echterdingen, Esslingen

Wohnen im Griinen - edle, helle und moderne 5-Zi-Whg.
mit groBem Garten (Kernsanierung in 2020/2021)

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464937/

5,00
126,00 m?
Gas

250 €

70 €
7.140 €

Objekt-Nr. OM-464937
Wohnung

Vermietung: 2.380 € + NK

Schulstrafie 33
70771 Leinfelden-Echterdingen, Esslingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das gepflegte und attraktive Dreifamilienhaus in Leinfelden (Ortsteil Unteraichen) steht in
ruhiger Ortrandlage und in der Nahe von Wiesen, Felder und Waldern.

Gut geschnittene 5-Zi-Wohnung mit 126 m? Wohnflache, im EG eines 3-Familienhauses in
ruhiger Lage von Leinfelden.

Ebenfalls neu:

- samtliche Wasser- und Abwasserleitungen und alle

Heizungsleitungen

- moderne und effiziente Heizkérper

- elektrische Anlagen

- Fupbéden mit hellen, grof3en Fliesen in jedem Zimmer; inklusive

Waénde in Bad und Gaste-WC

- Uberall abgehangte Decken mit ca. 80 LED-Spots

- Fu3bodenheizung im Bad

- edle, weifSe Fenstersimse

- grof3teils Edelputz an den Wanden

- elektrische Rollladen

Die Wohnung ist grof3zligig geschnitten, hochwertig ausgestattet, hell und gepflegt.
Durch den grofien, nach Stiden ausgerichteten Balkon haben Sie eine schone Aussicht und
den direkten Zugang zum weitlaufigen Garten. Dort befindet sich direkt nach der kurzen
Treppe eine Terrasse, die ausschlief3lich von den Mietern dieser Wohnung benutzt wird.
Hausreinigung, Rasenméahen und Laubsammlung im Herbst sind fremdvergeben.
Ausstattung

Moderne und gehobene Ausstattung, auszugsweise wie folgt:

- Alle Fu3béden und Wand{liesen in Bad und WC in warmen, hellen Farben. Grof3e Kacheln.
- durchgehend abgehangte Decken mit ca. 80 schénen LED-Spots

- Tageslichtbad mit Fu3bodenheizung und Handtuchheizkérper

- separates Gaste-WC

- Uberall elektrische Rollladen

- offene Wohnung, grofziigige Raumaufteilung

- helle und freundliche Raume

- edle, weifse Fenstersimse

- grof3er Balkon mit direkter Stidausrichtung

- Balkon und Terrasse sind durch eine Treppe miteinander

verbunden

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464937/ Seite 2/13



- neue Gaszentralheizung mit Solarthermie

- grofler, abschlieSbarer Keller- und Lagerraum mit viel Stauraum
- abschliefSbare Einzelgarage direkt vor dem Haus. Davor
zusatzlicher Stellplatz

- Waschktiche mit Stellméglichkeit fiir Waschmaschine und
Trockner. Inklusive Trockenraum.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Lage

Direkter Anschluf3 zur A8 (ca. 4 Minuten Fahrzeit). S-Bahnhaltestelle Oberaichen ca. 8
Minuten Gehzeit, U-Bahn in ca. 5 Minuten erreichbar. Damit ist die Stadtmitte von Stuttgart
mit beiden o6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 25 Minuten erreichbar.

Zum Flughafen nehmen Sie am besten die S-Bahn (drei Haltestellen, Fahrzeit 8 Minuten). Mit
dem Auto benétigen Sie dafiir etwa dieselbe Zeit.

Leinfelden selbst bietet eine hervorragende Infrastruktur:

- Kindergarten, Tagesstéitten, Grundschule, Hauptschule, Realschule
und Gymnasium

- Einkaufsmoglichkeiten in fuplaufiger Entfernung (Edeka, Aldi, Lidl,
dm-Markt etc.)

- Verschiedene Arzte und Apotheken in der Niahe

- Frisérsalons

- Restaurants, Cafes, Backereien und Metzgereien etc.

- Zwei offentliche Kinderspielplatze in ca. 5 Minuten

- Buicherei

- Sportplatze, Hallenbad im Bau

- Nahe Ihrer Wohnung grenzen Wiesen, Felder und Waldgebiete, die

zum Spazierengehen, Fahrradfahren und Erholen einladen.
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Exposeé - Galerie
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