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Exposé

Einfamilienhaus in Drochtersen/Dornbusch

Charmantes Reetdachanwesen mit zusatzlichem
Wohnhaus und Baupotenzial nahe Krautsand

Objekt-Nr. OM-464855
Einfamilienhaus

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
Schwahn

21706 Drochtersen/Dornbusch
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.904,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,50 Badezimmer 4
Wohnflache 150,00 m? Garagen 2
Nutzflache 40,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmantes Reetdachhaus mit Gastehaus, 1.904 m? Grundstiick und positivem
Bauvorbescheid

Dieses auflergewohnliche Anwesen in Drochtersen-Dornbusch vereint norddeutschen Charme,
viel Platz und attraktive Entwicklungsmoglichkeiten. Auf dem ca. 1.904 m? grofien
Grundstiick befinden sich ein traditionelles Reetdachhaus sowie ein zweites Wohnhaus mit
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten.

Ein besonderer Vorteil: Fiir das Grundstitick liegt bereits ein positiver Bauvorbescheid fir eine
zusatzliche Bebauung vor.

Das Reetdachhaus bietet eine gemtitliche Wohnatmosphéare mit Wintergarten und Blick ins
Grune. Das zweite Wohnhaus eignet sich ideal als Gastehaus, Ferienhaus, Einliegerwohnung
oder fiir Mehrgenerationenwohnen.

Der geschiitzte Innenhof, die gewachsene Gartenanlage sowie die ruhige Lage nahe dem Alten
Elbdeich schaffen eine besondere Wohnqualitat.

Highlights auf einen Blick:

* 1.904 m? Grundstuick

* Reetdachhaus mit ca. 102 m2 Wohnflache

* Zweites Wohnhaus mit ca. 48 m? Wohnflache
* Insgesamt ca. 150 m2 Wohnflache

¢ Positiver Bauvorbescheid fiir zusatzliche Bebauung
* Wintergarten

* Geschuitzter Hofbereich

* Nebengebaude und Abstellflachen

* Ruhige Lage nahe Krautsand und Elbdeich

¢ Kein Denkmalschutz

* Verkauf direkt vom Eigentiimer (courtagefrei)
Modernisierungen:

* Gaszentralheizung erneuert (2015)

* Reetdach fachgerecht instandgesetzt (2020)

¢ Elektro-Sicherungskasten erneuert (2023)

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Anwesen befindet sich in Drochtersen-Dornbusch, nur wenige Minuten von Krautsand

und dem Elbstrand entfernt. Die Umgebung ist gepragt von Deichlandschaften, Obsthéfen und
weitlaufiger Natur.
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Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und weitere Einrichtungen des tiglichen Bedarfs
befinden sich im nahegelegenen Drochtersen. Stade, Cuxhaven und Hamburg sind gut
erreichbar.

Dieses Anwesen bietet die seltene Kombination aus historischem Reetdachhaus, zusatzlichem
Wohnhaus, grof3ztigigem Grundstiick und bereits bestatigtem Entwicklungspotenzial durch
den positiven Bauvorbescheid.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnhaus
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Galerie

Wintergarten (beheizt)

Kuche
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Wohnzimmer

Wendeltreppe
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Exposeé - Galerie

Dachgeschoss

Wohnhaus Kiiche
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Exposeé - Galerie

Wohnhaus Wendeltreppe

Wohnhaus Kamin
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Galerie

Garten

DTV »

Tourismusverband

Urkunde

Die Ferienunterkunft
Kotterhuus achtern Diek

Wahlenstr. 14
21706 Drochtersen-Dornbusch

ist nach den Qualitétskriterien der
DTV-Klassifizierung ausgezeichnet.
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Die Ferienunterkunft bietet eine hoherwertige
Gesamtausstattung mit gehobenem Komfort.

Die Klassifizierung ist bis zum 26.03.2026 giiltig.

Berlin, 27.03.2023 Griinendeich, 27.03.2023
(Rt 00 thlte
Reinhard Meyer Dr. Monika Rulle
Prasident Geschaftsfiihrerin
Deutscher Touri band Tourism band Landkreis
Stade/Elbe e.V.
DTV )) Sterneferlen sterneferien.de
Ferienhaus
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Grundrisse

LA B PLLAN

1.904 m2 Grundstuck mit viel Freiraum

Lageplan Grundstiick

Lageplan
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Exposé - Grundrisse

D

l"J'”’"ft | |

IEEENI

Lageplan Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Grundrisse / Ansichten
Erstes Wohnhaus
mit Reetdach

dg Dachgeschoss
R Reetdachhaus

[T

Reetdach Zerichnungen
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Grundrisse

Grundrisse / Ansichten
Zweites Wohnhaus

Dachgeschoss

Gastehaus Zeichnungen
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Grundrisse

GRUNDSTUCK

Grundsttck mit Bauvorbescheid fur zusatzliche
Bebauung
Das 1.904 m2 groRe Grundstuick umfasst zwei Wohnhauser sowie eine zusatzliche

Bauoption. Fur einen Teilbereich liegt ein positiver Bauvorbescheid vor. Eine weitere
Bebauung ist im Rahmen dieses Bescheids maglich.

Lageplan Grundstiick
Maoglicher Neubau

Grundstiick

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464855/ Seite 14/14



	Exposé
	Einfamilienhaus in Drochtersen/Dornbusch
	Charmantes Reetdachanwesen mit zusätzlichem Wohnhaus und Baupotenzial nahe Krautsand
	Objekt-Nr. OM-464855
	Einfamilienhaus
	349.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

